Uchwala Nr ....ccccceeiniininnnnnn.
Rady Gminy Wigzowna

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Lipowo Armii Krajowej — Wierzbowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwatg Nr 67.XXXIX.2017 Rady Gminy Wigzowna
z dnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,.Lipowo Armii Krajowej - Wierzbowa” oraz uchwatg nr 160.XLVIIL.2017 Rady Gminy
Wiazowna z dnia 26 wrze$nia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 67.XXXIX.2017 Rady Gminy Wigzowna
z dnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,.Lipowo Armii Krajowej — Wierzbowa”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna, przyjetego uchwata
Nr 85.XVI.2011 r. Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r. i zmienionego uchwatami:
Nr 66.LIV.2014 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 maja 2014 r., Nr 127.XVI.2015 Rady Gminy Wigzowna
z dnia 30 pazdziernika 2015 r., Nr 205.L1.2017 Rady Gminy Wigzowna z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz
Nr 107.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 sierpnia 2018 r., Rada Gminy Wiazowna uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Lipowo Armii Krajowej -
Wierzbowa”, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000
na urzedowej kopii mapy zasadniczej.
3. Zalacznikami, stanowigcymi integralng czes¢ uchwaty, sa:
1) rysunek planu — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu — zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie ograniczajace przestrzef, w obrebie ktérych mozliwa jest lokalizacja budynkéw, z pominigciem:
elementow wejs¢ do budynkéw, schodéw, podestéw, daszkéw, balkondéw, wykuszy, okapéw
i gzymséw wysunietych poza obrys budynkéw nie wiecej niz 2 m, elementéw termomodernizacji
budynkoéw, a takze pochylni, dzwigéw osobowych (wind) oraz czg¢sci podziemnych budynkéw, w tym
parkingéw podziemnych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem, dla ktérego obowiazuja odpowiednie ustalenia planu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢, ustalone w planie funkcje, ktérych udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej lub terenu wynosi co najmniej 60 %;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢, ustalone w planie, funkcje, ktérych udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi nie wigcej niz 40 %;

5) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, stuzacy
umieszczeniu liniowych obiektéw infrastruktury technicznej;

6) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolnostojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,



7)

niezwigzang z wytwarzaniem doébr materialnych metodami przemystowymi, w tym zabudowa
obejmujaca budynki opieki spotecznej lub socjalnej;

uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej z zakresu:
oswiaty, kultury, sportu, opieki zdrowotnej, za wyjatkiem budynkéw w ktérych mozliwy jest
catodobowy pobyt ludzi, w szczegdlnosci szpitali.

§3

W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania
z kartg parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optat¢ zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu;

11) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W planie nie zachodzg przestanki do okre$lania:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazéw zabudowys;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas zimnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci;

6) granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

7) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

8) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na §rodowisko;

8) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

10) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady;

12) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.



§4
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) drzewo o wybitnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
5) granica strefy ochronnej wokoét drzewa o wybitnych walorach przyrodniczo—krajobrazowych;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 59-70/23;
7) wymiar w metrach;
8) przeznaczenie teren6w wyrazone za pomoca symboli.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§5
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oznaczone na rysunku planu symbolem:
1) 1.MN, 2.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1.UP - teren zabudowy ustug publicznych;
3) 1.KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
4) 1.KD-L - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
5) 1.KD-D, 2.KD-D - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.
Ustala sig¢, ze tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 i1 5 stanowig tereny inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.
Ustala sig, ze teren, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 stanowi teren inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.
Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami i przepiséw odrebnych z
zakresu uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§6

W zakresie ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:

1y

2)
3)

4)

realizacje zabudowy zgodnie z zasadami zagospodarowania poszczeg6lnych terenéw, przy czym dla

terendw oznaczonych symbolami:

a) 1.KD-Z, 1.KD-L, 1.KD-D i 2.KD-D - przeznaczenie podstawowe okresla si¢ w odniesieniu do
terenu,

b) 1.MN, 2MN i 1.UP - przeznaczenie podstawowe 1 dopuszczalne oraz wskazniki
zagospodarowania okresla si¢ w odniesieniu do dziatki budowlanej;

lokalizowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku

planu;

dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki

budowlane;j;

w przypadku instalowania na frontach lub dachach budynkéw: wymiennikéw ciepta, paneli

fotowoltaicznych, stacji bazowych telefonii komérkowej, ustala si¢ nakaz ich realizacji jako

elementéw wkomponowanych w budynki, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére

nadadza im forme spdjna z architektura budynku.

§7

W zakresie formy i kolorystyki obiektow budowlanych ustala sie:

1)
2)

3)

stosowanie stonowanej kolorystyki dla elewacji budynkéw oraz pokry¢ dachowych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw z nawierzchnig urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin;

ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotycza materialéw elewacyjnych i pokry¢ dachowych w
kolorach dla nich naturalnych, w szczegdlnosci:

a) drewna, cegly, kamienia i szkta dla materiatéw elewacyjnych,

b) tupkéw, gontdw, widr i strzechy dla pokry¢ dachowych.



Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej;

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony S$rodowiska oraz zakaz sktadowania
1 magazynowania substancji niebezpiecznych.

3. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania odpadéw.

4. Ustala si¢ ochronge wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania do gruntu
sciekdw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne
warto$ci wskaznikéw zanieczyszczen, ktére sa okreslone w przepisach odrebnych.

5. Wskazuje si¢ oczyszczanie wod opadowych i roztopowych przed ich wprowadzeniem do gruntu lub
do wdd, do parametréw wymaganych w przepisach odrgbnych.

6. Wskazuje si¢ sposob gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze planu zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na terenie Gminy Wigzowna.

7. Ustala si¢ ochrone przed hatasem poprzez obowigzek traktowania terenéw:

1) 1.MN 1 2.MN jako terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) 1.UP jako terenéw pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

8. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji
szkodliwych ustala si¢ wymagania dotyczace sposobu zaopatrzenia w ciepto oraz pozyskania energii
cieplnej zgodnie z §14 ust. 11 uchwaty.

9. Zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakoS$ci srodowiska, w tym standardéw jakoSci powietrza poza
teren, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny.

10. Wskazuje sie, ze obszar planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

11. Ustala si¢ zachowanie drzewa o wybitnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, wskazanego na
rysunku planu.

12. Na rysunku planu wyznacza si¢ granice strefy ochronnej w odlegtosci 15 m od drzewa o wybitnych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych, w zasiegu ktérej zakazuje sie:

1) budowy kubaturowych obiektéw budowlanych lub tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) prowadzenia prac ziemnych za wyjatkiem budowy infrastruktury technicznej;

3) zmiany uksztattowania rzezby terenu;

4) zmiany stosunkéw wodnych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych

§9
Ustala si¢ ochrone¢ zabytku archeologicznego — stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 59-70/23, w formie
wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach ktdérej obowiazuja ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§10
1. Do czasu realizacji przeznaczenia zgodnego z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw
i zabudowy w sposéb dotychczasowy.
2. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem tych, ktére sg zwigzane z realizacja inwestycji docelowych, wylacznie w czasie trwania
budowy oraz z uwzglednieniem ustalen §8 ust. 12 pkt 1 uchwaty.



Rozdzial 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§11
1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
dla terenéw:
1) 1.MN, 2.MN - 1200 m?
2) 1.UP-3000 m2.
2. Ustala si¢ minimalny front dziatki powstalej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 22 m.
3. Ustala si¢ kat potozenia granic dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w
stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°.
4. Ustalenia ust. 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek pod drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 8
Stawki procentowe, stuzgce naliczeniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci

§12
1. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem wartosSci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenéw:
1) 1.MN, 2.MN -30%;
2) 1.UP, 1.KD-Z, 1.KD-L, 1.KD-D, 2.KD-D - 1%.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§13
1. W zakresie ukladu drogowo-ulicznego ustala si¢, ze uktad drég publicznych w obszarze planu
stanowig drogi oznaczone symbolami: 1.KD-Z, 1.KD-L, 1.KD-D i 2.KD-D.
2. Dopuszcza si¢ wyznaczanie drég wewnetrznych dla obstugi istniejacego i nowego zagospodarowania
na obszarze planu, o minimalnej szerokosci 8 m.
3. W zakresie zasad obstugi parkingowej ustala sig:

1) zapewnienie potrzeb parkingowych dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania, w granicach dziatek budowlanych, na
ktérych znajduja si¢ te obiekty, przy czym dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych na
powierzchni terenu lub w garazu;

2) wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych, w tym stanowisk przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 stanowiska na lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowe;j,
z zastrzezeniem ustalen lit. 2c,

c) dla obiektéw handlowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni sprzedazy.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14

1. Ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych w
taki sposdb, aby jej lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejacymi urzadzeniami
drogowymi lub zagospodarowaniem terenu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych zgodnie z ustaleniami ust. 1;

Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog

publicznych, w taki sposéb, aby jej lokalizacja nie kolidowata z projektowana lub istniejacg zabudowa

1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odregbnymi

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na catym
obszarze planu, zgodnie z przepisami odregbnymi.

et



10.

11.

12.

Dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami

planu i przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej o $rednicy nie
mniejszej niz 90 mm, zasilanych z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2) do czasu objecia terendw siecig wodociggowa dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych ujeé
wody.

W zakresie odprowadzania §ciekéw ustala sig:

1) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci o minimalnych $rednicach: 50 mm
dla przewodéw tlocznych i 160 mm dla przewodéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do
oczyszczalni §ciekéw potozonej poza obszarem planu;

2) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych
rozwigzan, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W zakresie odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych ustala sie¢:

1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych, placéw, parkingéw
oraz dach6éw na terenie dziatki wiasnej poprzez wprowadzanie do gruntu;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég, w tym jezdni i
chodnikéw poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, drenaz, deszczowe studnie
chtonne lub do zbiornikdw retencyjnych, a docelowo do sieci kanalizacji deszczowej o minimalne;j
srednicy 150 mm po jej wybudowaniu, po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z:

1)  zsieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia;

2)  zurzadzen kogeneracyjnych;

3) z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie¢ promieniowania stonecznego

lub geotermalna.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ rozwdj sieci gazowej niskiego i Sredniego cis$nienia, poprzez

budowe przewodéw o minimalnej §rednicy 32 mm.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych zrédet ciepta z

zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne

zrédta energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 9 pkt 2 i 3.

W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ jej rozwéj poprzez budowe

sieci kablowych i1 bezprzewodowych oraz obiektéw zwiazanych z ich funkcjonowaniem.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegoélowe.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow

§15

Dla terenéw 1.MN i 2.MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy dla terenéw 1.MN i 2.MN:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ realizacje: budynkéw gospodarczych i garazy, drég wewngtrznych, obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzone;j;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budowli — 10 m, a
pozostatych obiektéw budowlanych — 5 m;

4) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji maksymalnie 2
kondygnacji nadziemnych;

5) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45° wiacznie;

W lokalu uzytkowym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach 1.MN i
2.MN dopuszcza si¢ ustugi z wykluczeniem dziatalno$ci zwigzanej z naprawg i diagnostyka
samochodow3.

W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenéw 1.MN 1 2.MN ustala si¢:

1) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 65% dziatki budowlanej;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,6 dla dziatki budowlanej;

Dla terenéw 1.MN i 2.MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej

— 1200 m?, z zastrzezeniem ust. 6 ;

Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona w

ust. 5:

1) pod droge wewnetrzna;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktdrej
wydzielane sa dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w ust. 5;

4) dla dziatek budowlanych, z ktérych wydzielono dziatki gruntu na teren drogi publiczne;j.

W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenéw 1.MN i 2.MN ustala si¢ obstuge z drég: 1.KD-Z,

1.KD-L, 1.KD-D, 2.KD-D lub z istniejacej drogi, potozonej poza obszarem planu.

W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja ustalenia ogdélne dotyczace, w szczegdlnosci

nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§16

Dla terenu 1.UP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy terenu 1.UP:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy w formie budynkéw ustugowych wolnostojacych lub zespotéw
takich budynkéw;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢: budynkéw gospodarczych i garazy, drég wewngtrznych, obiektow i
urzadzen sportowych, urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 15 m, lecz nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 8 m;

5) w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nie wiecej niz 1 kondygnacji
podziemnej;

6) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° wiacznie;

W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu 1.UP ustala sig:

1) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 30% dziatki budowlanej;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 40% dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,5 dla dziatki budowlanej;

W terenie 1.UP ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?,

7 zastrzezeniem ust. 5;

Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona w

ust. 4:

1) pod droge wewnetrzng;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dla dziatek budowlanych, z ktérych wydzielono dziatki gruntu na teren drogi publicznej.

W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenu 1.UP ustala si¢ obstuge z drogi 1.KD-L.

W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazujg ustalenia ogdlne dotyczace, w szczegdlnosci

nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§17
Dla terenu 1.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej.
W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 23 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) powiazania poprzez skrzyzowanie z droga 1.KD-L;
3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 1 % dla terenu.
W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazujg ustalenia ogdélne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§18
Dla terenu 1.KD-L ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej.



2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie wigcej niz 12 m, z miejscowym poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z drogg 1.KD-Z, zgodnie z rysunkiem planu;
2) powiazania poprzez skrzyzowanie z droga 1.KD-Z i 2.KD-D;
3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 1 % dla terenu.
3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja ustalenia ogélne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§19
1. Dla terenéw 1.KD-D i 2.KD-D ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy
dojazdowej.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw 1.KD-D i 2.KD-D ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) powiazania drogi 1.KD-D poprzez skrzyzowanie z droga 1.KD-Z oraz z istniejaca droga poza
obszarem planu;
3) powiazania drogi 2.KD-D poprzez skrzyzowanie z droga 1.KD-L oraz z istniejaca droga poza
obszarem planu;
4) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 1 % dla terenéw 1.KD-D i
2. KD-D.
3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja ustalenia ogélne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdziat 12
Ustalenia koncowe

§20
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wiazowna.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



