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1. Podstawa, cel i przedmiot opracowania

Podstawg prawng niniejszego opracowania sg:

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U. 22018 r. poz. 1614 z pézn.zm.);

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.);

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018 r. poz. 1614 z p6zn. zm.);

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2019 r. poz. 1396 z p6zn.
zm.);

— uchwata Nr 85.XVI.2011 r. Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wia-
zowna i zmieniona uchwatami: Nr 66.L1V.2014 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 maja 2014 r.,
Nr 127.XVI1.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 pazdziernika 2015 r., Nr 205.L1.2017 Rady
Gminy Wigzowna z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz Nr 107.L1X.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia
28 sierpnia 2018 r;

— uchwata Nr 411/XLVI/10 Rady Gminy Wigzowna z dnia 23 lutego 2010 r. w sprawie przystgpie-
nia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Zakret — Za-
chod”, zmieniong uchwatg Nr 153.XV1.2019 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 listopada 2019 r.

Celem niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko (zwanej dalej w tresci niniejszego
dokumentu ,prognozg”) jest ocena skutkbw wptywu realizacji ustalen planu na $rodowisko
i zdrowia ludzi. Skutki zostang odniesione do poszczegdlnych komponentéw srodowiska. W zakres
prognozy wchodzi rowniez wskazanie ewentualnych ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska
i zdrowia ludzi ustalen. W prognozie nie analizowano natomiast oddziatywania na srodowisko
i zdrowie ludzi przedsiewzie¢, ktérych lokalizacja zostata przesgdzona na podstawie dokumentéw
przyjmowanych niezaleznie od ustalen planu (decyzji administracyjnych, ustalen innych
dokumentdéw prawa miejscowego lub powszechnego), brano natomiast pod uwage zdiagnozowane
oddziatywanie tych przedsiewziec.

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Zakret — Zachod czesé A” (zwanego dalej planem)
obejmujgcego obszar potozony po zachodniej stronie ulicy Dtugiej pomiedzy Szosg Lubelska
i Traktem Brzeskim, w obrebie geodezyjnym Zakret, w gminie Wigzowna.

2. Materiaty wejsciowe

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Zakret — Zachod czes¢ A” w
gminie Wigzowna (projekt uchwaty planu wraz z zatgcznikiem graficznym),

- Medrzycki Marcin 2010 r., Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obszaru Zakret — Pétnoc, Zakret — Wschod, Zakret —
Potudnie, Zakret — Zachéd w gminie Wigzowna, Warszawa,

- Studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego obszaréw chronionych w woje-
wodztwie Mazowieckim: Mazowiecki Park Krajobrazowy, wrzesien 2005.

3. Metodyka opracowania

Pierwsza edycja niniejszej prognozy zostata wykonana w 2012 r. i jej autorem byt dr. Michat J. Da-
browski. Nastepnie plan wraz z prognozg uzyskat opinie iuzgodnienia wtasciwych instytuciji.
W obszarze Planu okreslonym uchwatg Nr 411/XLVI/10 Rady Gminy Wigzowna z dnia 23 lutego
2010 r. wystepowaty jednak grunty lesne, ktére zgodnie ze wskazanymi w Studium gminy Wig-
zowna Kkierunkami zagospodarowania przestrzennego wymagajg uzyskania zgdéd na zmiane ich
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Wobec powyzszego Rada Gminy Wigzowna zdecy-
dowata sie podzieli¢ obszar planu na czesci A i B. W uzasadnieniu uchwaty dzielgcej obszar planu
wskazano, iz wyznaczenie czesci A pozwoli przeprowadzi¢ procedure opracowania planu
w krotszym czasie, poniewaz ta czes$¢ nie zawiera gruntdw wymagajgcych uzyskania zgod
na zmiane ich przeznaczenia, tak jak jest to w przypadku czesci B. Ponadto czes¢ A obejmuje ob-
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szar tzw. ,procedury ZRID” majgcej na celu wydanie decyzji zezwalajgcej na lokalizacje inwestycji
drogowej obejmujgcej ulice Dtugg wraz z odcinkami sgsiednich drog. Wskazane jest wiec skoordy-
nowania dziatan przestrzennych w tej czesci sotectwa Zakret.

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona dla obszaru planu pn. ,Zakret Zachdd - czes¢ A”, na pod-
stawie prognozy przygotowanej w 2012 r., dostosowujac jej tre$¢ i problematyke do aktualnych
granic obszaru planu.

Prognoza byta sporzgdzana réownolegle z projektem planu. Zapisy majgce na celu ograniczenie
i minimalizacje negatywnego oddziatywania na $rodowisko byly na biezagco omawiane
i konsultowane z osobami odpowiedzialnymi za opracowanie projektu planu. Pozwolito to na
biezacag optymalizacje zapiséw umieszczanych w projekcie planu.

Prognoza okresla i ocenia zakres skutkow dla srodowiska, ktére mogg wynika¢ z projektowanego
przeznaczenia terenu oraz realizacji innych ustalen planu. Oceny dokonano na podstawie analizy
materiatdw wejsciowych w oparciu o wiedze ekspercka, postugujgc sie nastepujgcymi kryteriami:

- charakter zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozgdane, bez znaczenia),

- intensywnos$¢ przeksztafcen (nieistotna, nieznaczna, srednia, duza, catkowita),

- bezposrednios¢ oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane),

— czasu trwania oddziatywania (dtugoterminowe, $rednioterminowe, krétkoterminowe),

— czestotliwosci oddziatywania (state, okresowe, incydentalne),

- zasiegu oddziatywania (miejscowy, lokalny, ponadlokalny, regionalny, ponadregionalny),

- trwatosci przeksztatcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe do rekul-
tywacji).

Przy sporzgdzaniu prognozy postuzono sie gtéwnie metodami analitycznymi, waloryzacyjnymi oraz

badaniami wybranych elementéw srodowiska. W zakresie prognozowania poziomu oddziatywania

na srodowisko wykorzystano metody analogii, prognozowania eksperckiego, modelowania

matematycznego (modele GLM), arkuszy kalkulacyjnych i programow graficznych.

4. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska

4.1. Istniejacy stan srodowiska

Zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania znajduje sie w odlegtosci kilkudziesieciu kilometrow od centrum Warszawy
w gminie Wigzowna. Zajmuje powierzchnie okoto 11,62 ha.

Obszar ten ma ptaski charakter, zdominowany wystepowaniem glin pylastych i piaskéw pylastych.
Od pétnocy i potudnia bezposrednio graniczy z dwiema drogami krajowymi o duzym natezeniu
ruchu — nr 2 (Traktem Brzeskiem) i nr 17 (Szosg Lubelskg, obecnie przybudowywang na droge
klasy ekspresowej z jezdniami serwisowymi, w tym jedna z nich bedzie przebiega¢ w obszarze
Planu, przy jego potudniowej granicy). Fakt ten w istotnym stopniu rzutuje na stopien izolaciji
przyrodniczej tego obszaru. Od potudniowej strony za Szosg Lubelskg (budowang droga
ekspresowg nr 17) znajduje sie Mazowiecki Park Krajobrazowy, ktéry w stosunku do omawianego
obszaru stanowi potencjalne zrédto wymiany genetycznej gatunkéw fauny i flory.

Roslinnos¢ potencjalna terenu opracowania to grad typowy oraz niski. Tereny te jeszcze pod
koniec ubiegtego wieku byty w duzej czesci wykorzystywane rolniczo, a na poczatku XXI wieku
w duzej czesci porastaty je niskie murawy, ktére pojawity sie po zaprzestaniu upraw. Obecnie
czes¢ dziatek zostata zabudowana, gtéwnie w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
natomiast czes¢ porastajg zadrzewienia o réznym stopniu zwarcia, ktére pojawity sie tu w wyniku
sukcesiji wtornej. Niewielkg czes¢ dziatek pokrywajg nadal niski ruderalne murawy.

Stopien zabudowy ma zréznicowang intensywnos$¢, zabudowa dominuje w czesci pétnocne;j
wzdtuz ulicy Dtugiej. Przewaza zabudowa niska, jednorodzinna o charakterze nieciggtym lub
wyspowym. W cze$ci potudniowej znajdujg sie gruntowe parkingi wykorzystywane przez
pracownikéw zaktaddw potozonych po wschodniej stronie ulicy Dtugiej (poza obszarem Planu).



Rys. 1. Potozenie obszaru Planu (granice planu zaznaczono czerwong linig, mapa nie przedstawia
obecnego za rowania to: http://mapy.geoportal.gov.pl)
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gtéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 222 Dolna Srodkowej Wisty (Warszawa Putawy;
dokumentacja tego zbiornika okresla warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych
zbiornika wéd podziemnych w utworach czwartorzedowych). Ponadto obszar planu znajduje sie
w obrebie nieudokumentowanego, trzeciorzedowego GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska
(czes¢ centralna). Dla obu ww. GZWP nie ustanowiono obszaréw ochrony zbiornikéw wéd
$rédlgdowych i wg informacji zawartych na stronie internetowej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie nieprowadzone sg prace nad ustanowieniem takiej ochrony.

Analizowany obszar potozony jest w obrebie Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych nr 66 (kod
JCWPd nr PLGW200066). Pierwszy poziom wodonosny zlokalizowany jest na gtebokosci okoto
2 m ppt i posiada migzszos¢ od 10 do 20 m. Poziom wgtebny wystepuje w piaskach, piaskach
pylastych i zwirach na gtebokosci okoto 40-50 m p.p.t. Ponadto zdiagnozowano tu wystepowanie
dwéch pieter trzeciorzedowych; micenskiego i oligocenskiego. Wody tej Jednolitej Czesci Wod
zostaty do 2012 r wykorzystane w 13,6%.

Obszar Planu znajduje sie w zlewni Kanatu Wawerskiego (kod JCWP nr RW2000025949).
W obszarze Planu nie wytypowano obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig, jak réwniez
obszarow lokalnych podtopien.

Podstawowy uktad komunikacji drogowej stanowi ulica Dtuga, od ktérej odchodzg lokalne drogi.
Ulica Dtuga jest powigzana z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym dochodzgc do Szosy
Lubelskiej na potudniu (przyszte powigzanie z drogg serwisowg drogi ekspresowej S17 i pobliskimi
weztami komunikacyjnymi) i Traktu Brzeskiego na pétnocy.

System wodociggéw gminnych obejmuje obecnie cze$é obszaru opracowania. Sie¢ wodociggowa
obstuguje zabudowania w czesci potnocnej i sSrodkowej. Wszystkie budynki sa obstugiwane przez
sie¢ gazowg i elektroenergetyczng. Brak jest natomiast sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
Scieki bytowe sg odprowadzane do zbiornikéw bezodptywowych.

Przez obszar opracowania przebiegajg réwniez sieci przesylowe — napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV (przecina obszar opracowania z zachodu
na wschod w srodkowej czesci opracowania), napowietrzne linie $redniego napiecia 15kV
(przecinajg obszar opracowania w poétnocnej i potudniowej czesci opracowania) oraz gazocigg
wysokiego cisnienia o srednicy 500 mm (przecinajgcy obszar opracowania z pétnocnego-zachodu
na potudniowy-wschod w srodkowej czesci opracowania).



Problemy ochrony srodowiska

Z uwagi na nieregularng zabudowe, przestrzenie otwarte i ptaty zadrzewien potozone gtéwnie
w srodkowej i potudniowej czesci obszaru Planu, teren ten stanowi lokalnie wazny obszar dla
roznych grup zwierzat, ktére naptyng tu z przylegajgcych terenéw. Obszary otwarte w Planie
spetnia szereg funkcji przyrodniczych dla roznych gatunkéw zwierzat i roslin.

Nieuzytkowane tereny rolne pozwalajg na wtérng sukcesje roslin. Rownoczesnie stanowig baze
pokarmowg oraz miejsca schronien, a w przypadku matych zwierzat réwniez rozrodu. Omawiany
obszar ma jednak obecnie nie wielkie znaczenie dla szerszej migracje organizmdw, w tym
w kierunku Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (znajdujgcego sie na zachdd od obszaru
opracowania) i Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (znajdujagcego sie na wschod od
obszaru opracowania), poniewaz zarOwno w jego obszarze, jak i w jego otoczeniu powstaje szereg
nowych zabudowan, ktére stanowig bariere dla migracji organizmédw. Potegowane jest
to istniejgcymi barierami w postaci drég krajowych: Szosg Lubelskg (przebudowang do klasy
ekspresowej — droga S17) i Traktem Brzeskim, ktére generujg wysoka $miertelno$¢ wsrod
zwierzat. Oprocz generowania Smiertelnosci wsréd zwierzat, obie drogi sg zrédiem nasion
gatunkéw roslin niekiedy odlegtych geograficznie. Zatem drogi sg zrédtem gatunkdédw obcych,
niekiedy inwazyjnych. Zespét opisanych czynnikéw (oddziatywania drég, zaniechanie uzytkowania
terenéw wykorzystywanych dtugo jako tereny rolne) spowodowat, iz wystepujace to zadrzewienia,
ktore w wyniku sukcesji naturalnej pojawity sie na nieuzytkowanych terenach porolnych,
zbudowane sg z licznych gatunkow obcych takich jak robinia akacjowa i klon jesionolistny. Ponadto
sg to zadrzewienia mtode, w wiekszosci kilkunastoletnie, najczesciej jednowarstwowe, pozbawione
martwego drewna, co ogranicza wystepowanie wielu gatunkéw bezkregowcow iredukuje
bior6znorodnos$¢ obszaru objetego prognoza.

Stan gleb mozna uznaé za poprawny, gtébwnymi zrédtami zanieczyszczeh sg Szosa Lubelska
i Trakt Brzeski. Potencjalnie moga by¢ tu zlokalizowane pétotwarte szamba. Oddziatujg one
negatywnie na gleby jak rowniez wody podziemne. Dodatkowo niektére ustugi, wstepujace
w otoczeniu obszaru Planu jak np. recykling i demontaz samochodéw s3g potencjalnym zrddtem
substanciji, ktére wraz z wodg opadowg mogg przenika¢ do gruntu i wod podziemnych. W efekcie
jakos¢ wod i gleby miejscowo moze ulega¢ skazeniom.

Stan powietrza jest najgorszy na obszarach bezposrednio przylegajgcych do Szosy Lubelskiej
i Traktu Brzeskiego (przy czym wg danych z Raportu oddziatywania na srodowisko dla drogi S17 —
www.siskom.waw.pl - emisja zanieczyszczeh zwigzana z ruchem pojazddéw na tej drodze nie
powinna powodowac przekroczenia dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych
poza pasem drogowym tej drogi). Z uwagi na dominujgce wiatry zachodnie, powietrze dociera tu
znad Warszawy, gdzie ulega skazeniu. Korzystnie na jako$¢ powietrza wptywa obecnosé zwartych
komplekséw lesnych Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, a takze lokalnych, nawet niewielkich,
zadrzewien znajdujgcych sie na obszarze opracowania oraz kompleksu lesnego znajdujacego sie
na wschod od obszaru opracowania objetego ochrong w postaci Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Tereny laséw i zadrzewien, a takze niskiej roslinnosci pokrywajgcej
tereny porolne wptywajg dodatnio na wilgotnosé powietrza. Rosliny akumulujg wiele szkodliwych
substancji i w sposdb bezposredni ograniczajg rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen pytowych.
Rownoczesnie zbiorowiska roslinne w naturalny spos6b obnizajg temperature powietrza.

Okresowo, podczas chtodnych miesiecy, negatywny wptyw na jakos¢ powietrza majg domowe
systemy grzewcze — zwtaszcza stare weglowe piece stosowane jeszcze niejednokrotnie w starych
typach zabudowy.

Z uwagi na przebieg linii wysokiego (110 kV) i sredniego (15 kV) napiecia, zwtaszcza w pasach
technicznych tych linii nalezy sie spodziewa¢ promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujgcego. Jego oddziatywanie moze by¢ szkodliwe dla zdrowia. Linie 110 kV i 15kV sg
zrodtami  pola elektromagnetycznego mogacego powodowaé przekroczenie — wartosci
dopuszczalnych na terenach zamieszkatych. Najwigeksza wartos¢ natezenia pola
elektromagnetycznego, jaka moze wystgpi¢ pod linig lub w jej poblizu nie powinna przekraczac
3 kV/m. Szacuje sie, ze granica strefy, w obrebie, ktorej nie dopuszcza sie do pobytu ludzi wynosi
dla linii 110 kV okoto 14 m od osi linii, a dla linii 15 kV okoto 5 m od osi linii.
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W odniesieniu do klimatu akustycznego nalezy obecnie spodziewaé sie przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu wzdtuz drég krajowych nr 2 (ul. Trakt Brzeski) i nr 17 (ul. Szosa
Lubelska) ze wzgledu na wysokie natezenie ruchu pojazdéw. Z uwagi na to, ze drogi te przylegajg
do obszaru opracowania jedynie na niewielkich odcinkach (w szczegdlnosci Trakt Brzeski,
przylega wytgcznie do pasa drogowego ulicy Dtugiej, a najblizsze tereny zabudowy w Planie sg
oddalone od pasa drogowego tej ulicy o nieco ponad 120 m), natezenie hatasu jest zwiekszone
jedynie lokalnie, w czesci pétnocnej i potudniowej opracowania. Skala subiektywnej ucigzliwosci
hatasu komunikacyjnego wskazuje na cztery poziomy ucigzliwosci: matg <52 Laeq [dB]; srednig od
52 do 62 Laeq [dB]; duzg od 63 do 70 Laeq [dB]; bardzo duzg >70. Obszar opracowania przed
hatasem moze by¢ chroniony dzieki ekranom oraz nasadzeniom roslinnosci. Ponadto realizujgc
budynki mozna stosowac stolarke okienng o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, ksztattowac
bryty budynku w taki sposob, aby hatas komunikacyjny nie docierat z zewnatrz do wnetrza
struktury zabudowanej, stosowa¢ na elewacjach budynkéw rozwigzania architektoniczne
o charakterze rozpraszajgcym dzwiek, czy projektowac rozktad pomieszczen w budynkach
z uwzglednieniem najkorzystniejszego ich potozenia w stosunku do zrédet hatasu.

Bardzo istotnym faktem dla klimatu akustycznego, a takze jakosci innych komponentéw
srodowiska jest obecnie realizacja nowego uktadu komunikacyjnego przenoszaca ruch pojazdow
z ww. drég na drogi wyzszej klasy. Aktualnie trwajg prace budowlane odcinka autostrady A2 od
wezta Lubelska do wezta Konik, ktory to odcinek drogi przejmie znaczng czes$¢ ruchu tranzytowego
prowadzonego obecnie ulicg Trakt Brzeski — tj. drogg krajowa nr 2. Po wybudowaniu ww. odcinka
autostrady ucigzliwosci zwigzane z ruchem pojazdéw na ul. Trakt Brzeski znaczaco zmalejg. Wg
dostepnych projektow odcinek planowanej autostrady ma przebiega¢ na potudnie od obszaru
opracowania w stosunkowo duzej odlegtosci, tak iz ruch pojazdéw na tym odcinku autostrady nie
bedzie oddziatywat na klimat akustyczny na przedmiotowym obszarze.

Trwajg rowniez prace nad realizacjg drogi ekspresowej S17 po $ladzie drogi krajowej nr 17 (przy
potudniowej granicy Planu). Realizowana droga ekspresowa bedzie wyposazona w szereg
urzadzen technicznych ograniczajgcych jej oddziatywanie, w szczego6lnosci oddziatywanie
akustyczne oraz na jako$¢ sSrodowiska gruntowo-wodnego. Wg Raportu oddziatywania
na srodowisko dla przedmiotowego odcinak drogi (2015 r., http://siskom.waw.pl) po zrealizowaniu
ekranow akustycznych w obrebie obszaru Planu, poza uktadem drogowym, nie beda przekroczone
normy hatasu dla terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, czy zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy (w ciggu dnia na planowanym terenie U hatas
bedzie utrzymywat sie na poziomie ponizej 61 dB Laegp, @ W ciggu nocy ponizej 56 dB Laegn)-
Ww. Raport wskazuj rowniez na brak przekroczenia norm stezenia dwutlenku azotu w powietrzu
w zwigzku z eksploatacjg drogi poza jej uktadem drogowym. Niewatpliwie jednak budowa tej drogi
spowoduje wzmochienie izolacji biocenoz po obu jej stronach.

W obszarze planu projektowane sg rowniez inne drogi, w oparciu o procedowane decyzje
administracyjne (ZRID). Obecnie planowana jest rozbudowa ul. Dtugiej (wraz z odcinkami ulic
sgsiednich). W stosunku do pierwotnej decyzji okreslajgcej przebieg tej drogi zostato
przeprowadzone postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedmiotowego przedsiewziecia. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, postanowieniem
z dnia 15 wrzeénia 2017 r. (WOOS-11.4260.115.2017.KZ.6), wskazat na brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko stwierdzajgc m.in., ze:
realizacja ww. inwestycji nie przyczyni sie¢ w sposéb znaczacy do zmniejszenia réznorodnosci
biologicznej terenu, a takze poprzez poprawe stanu nawierzchni, doprowadzi do zmniejszenia
emisji hatasu i moze przyczynic¢ sie do zmniejszenia emisji zanieczyszczen do powietrza, poprawi
réwniez w znaczacy sposob stan techniczny obiektu oraz bezpieczehstwo i ptynnos¢ ruchu na
drodze. Zasieg oddziatywania ul. Dtugiej ograniczy sie do najblizszego otoczenia i nie bedzie
powodowat przekroczenia obowigzujgcych standarddéw srodowiska.



4.2. Odpornosc¢ srodowiska na degradacje i zdolnos¢ do regeneraciji
Odpornosc¢ srodowiska na degradacje

Za najistotniejsze zrodta degradacji Srodowiska na obszarze objetym planem nalezy uznac:

- rozwdj zabudowy mieszkaniowej gtbwnie w potnocnej i Srodkowej czesci opracowania,

- wazrost gestosci zaludnienia,

- intensywne zagospodarowanie zieleni wokét zabudowy mieszkaniowej, w tym wprowadzanie
obcych i inwazyjnych gatunkow,

- rozwdj ustug, w tym zwigzanych z motoryzacjg w otoczeniu obszaru Planu, mogacych
pogorszy¢ jakos¢ srodowiska i klimat akustyczny na przedmiotowym obszarze,

- budowa drogi ekspresowej S17 oraz autostrady A2, w wyniku ktérej nastgpi dalsza separacja
przyrodnicza obszaru Planu,

- wzrost natezenia ruchu pojazdéw w zwigzku z realizacjg nowych terenéw zabudowy i rozwojem
ustug.

W efekcie dziatania ww. czynnikéw do degradacji moze doj$¢ w nastepujacych obszarach:

- zmniejszenia funkcji przyrodniczych terenéw zieleni na rzecz funkcji rekreacyjnych i ozdobnych,

— zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obszarze planu,

— zwiekszenia sptywu powierzchniowego wdd opadowych i roztopowych,

— zmniejszenia retencji naturalnej wod opadowych i roztopowych,

- zwiekszenia smiertelnosci zwierzat,

— ograniczenia zdolnosci migracji zwierzat,

— zmniejszenia r6znorodnosci rodzimych gatunkéw na rzecz obcych gatunkdéw (zwtaszcza roslin),

- zwiekszenia potencjalnego zagrozenia wyciekiem szkodliwych substancji np. ropopochodnych
do gruntu,

— zwiekszenia poziomu hatasu w zwigzku ze zrédtami lokalnymi na umiarkowanym poziomie oraz
zmniejszenia poziomu hatasu w zwigzku ze zrodtami ponadlokalnymi (budowa drogi
ekspresowej S17 po $ladzie drogi krajowej nr 17, w tym realizacja dziatan technicznych
ograniczajgcych emisje hatasu, oraz budowa autostrady A2 w oddaleniu od obszaru Planu,
spowoduja, iz w obszarze planu hatas zwigzany z ruchem pojazdow silnikowych po drogach
krajowych zostanie ograniczony),

- niewielkiego zwiekszenia zanieczyszczenia gleby w pasie wzdtuz lokalny drog.

Za elementy mato odporne na degradacje uznano:

- wody gruntowe,

- funkcje przyrodnicze ptatow krajobrazu (baza pokarmowa, kryjowki, miejsca do rozrodu),
- zdolno$c¢ organizméw do migracji.

Za elementy odporne na degradacje uznano:

grunty antropogeniczne,

klimat akustyczny,

roslinne zbiorowiska ruderalne,

faune i flore synantropijng.

Ocena zdolnosci srodowiska do regeneracji

System przyrodniczy, ma zdolnos¢ utrzymywania lub odtwarzania swej struktury i funkcji
w warunkach zmian zewnetrznych. Z uwagi na site i skale oddziatywania czynnikow zewnetrznych
czas niezbedny do regeneracji ulega wydtuzeniu. Réwnowaga ekologiczna danego ekosystemu
moze zosta¢ zaburzona przez czynniki sztuczne (budowa domu) lub czynniki naturalne (powdédz,
pozar). W efekcie ekspozycji na dany taki czynnik, regeneracja do stanu sprzed ekspozycji moze
by¢ juz niemozliwa. Nie ulega watpliwosci, ze realizacja zatozen spotecznych i gospodarczych na
obszarze objetym planem, spowoduje szereg zaburzen. Regeneracja chociaz niektérych elemen-
tow przyrody stanie sie mozliwa przy zachowaniu réwnowagi pomiedzy funkcjami przyrodniczymi
a spotecznymi, ktére ten obszar bedzie petnit w przysztosci. Chodzi o to aby zastosowac dziatania
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kompensacyjne — to znaczy kompensujgce jakis negatywnie wptywajagcy czynnik (np. realizacja
terenéw zabudowy spowoduje zwigkszeniu udziatu sztucznych powierzchni w krajobrazie. Kom-
pensacjg takiego zjawiska bedzie stworzenie warunkéw do wyksztatcenia zieleni urzgdzonej
w obrebie dziatek budowlanych, dzieki czemu zmniejszy sie negatywne oddziatywanie elementow
typowo antropogenicznych). Z uwagi na to, ze nie wystepujg tu obszary przyrodnicze na tyle cenne
aby byty chronione prawnie, trzeba skoncentrowac sie na takich rozwigzaniach aby nie zwigkszy¢
negatywnego oddziata na obszary cenne przyrodniczo znajdujgce sie w sasiedztwie. Najwyzszy
potencjat obszaru objetego planem do regeneracji zostanie osiggniety w przypadku realizacji zato-
zen z punktu 4.3.1.14.3.8.

4.3. Wskazania ekofizjograficzne

O decydujacym znaczeniu dla funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci
biologicznej

Omawiany obszar jest w sposéb istotny odizolowany od cennych przyrodniczo struktur poprzez
drogi i tereny zabudowy. Izolacja ta bedzie sie pogtebia¢ w wyniku duzej presji urbanizacyjnej na
okoliczne obszary. W zwigzku z powyzszym w obszarze Planu najistotniejsze jest zachowanie
czesci terendw biologicznie czynnych z istniejgcymi zadrzewieniami zgodnymi z siedliskiem,
z uwagi na ich funkcje biologiczne, hydrologiczne i klimatyczne.

Nalezy przeciwdziata¢ izolacji przestrzennej wystepujacych tu zbiorowiska przez zabudowe lub
ogrodzenia. O ile to mozliwe, plan powinien nakaza¢ wysoki stopien azurowosci ogrodzen i brak
podmurowki lub specjalne przepusty w ogrodzeniach dla matych ssakoéw, ptazéw i gadéw.

Prowadzenie nasadzen rzadkich i chronionych gatunkéw roslin przy wspétpracy z Mazowieckim
Parkiem Krajobrazowym.

Dla rozwoju funkcji uzytkowych

Rozwdj funkcji rolniczej zostat wykluczony w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzowna (ta funkcja uzytkowa nie powinna znajdowac
sie w pasie co najmniej 300 m od Szosy Lubelskiej i Traktu Brzeskiego). W ww. dokumencie
zaplanowano funkcje ustugowe i mieszkaniowe na terenach otwartych. Ze wzgledu na pofozenie
tego obszaru w rejonie ruchliwej drogi krajowej nr 17 (przebudowywanej do klasy drogi
ekspresowej) rozwdj funkcji ustugowych jest wskazany w czesci potudniowej. W czesci potnocnej,
gdzie tereny otwarte sg oddalone od Traktu Brzeskiego, a w przysztosci ruch na tej drodze
znacznie sie zmniejszy, nie ma przeciwskazan do realizacji zabudowy mieszkaniowej. Ze wzgledu
na wysoki poziom wdd podziemnych oraz matg przepuszczalnosé gleby w rejonach wystepowania
glin pylastych wskazane jest planowanie zabudowy ekstensywne;.

Brak jest tu réwniez mozliwosci rozwoju funkcji lesnych, gdyz tereny otwarte nie przylegajg do
wiekszych komplekséw lesnych, co gwarantowatoby powstanie bogatych i odpornych na dziatanie
czynnikbw zewnetrznych fitocenoz.  Brak jest tu réwniez walorow przyrodniczych, badz
kulturowych stwarzajgcych warunki do rozwoju funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej.

Ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobow srodowiska i zdrowia ludzi

Ochrona wéd podziemnych powinna by¢ realizowana dzieki podczyszczaniu wody opadowe;j
z jezdni oraz budowie systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajgcej scieki bytowe bezposrednio
do oczyszczalni $ciekow. Dodatkowo nalezy podja¢ dziatania przeciwdziatajgce lokalnym
podtopieniom po nawalnych deszczach (np. zielone dachy), czy zachowanie czesci powierzchni
biologicznie czynnej na terenach zabudowy zgodnie z wytycznymi opracowan tej tematyki.

W zakresie ochrony gleb w sposéb rozwazny wprowadza¢ nawierzchnie nieprzepuszczajgce
wode.

Ochrona krajobrazu powinna by¢ skierowana na ochrone mozaikowosci krajobrazu.

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazywano jako jedng z istotnych uciazliwosci — hatas komu-
nikacyjny zwigzany z ruchem pojazdéw po drodze krajowej nr 17. Aby ograniczy¢ tereny zagro-
zone hatasem, proponowano umieszczenie ekrandéw dzwigkoszczelnych, a obszar wzdtuz drogi
krajowej nr 17 wskazano, iz nalezy uzna¢ za teren ograniczonego uzytkowania z powodu przekro-
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czonych norm hatasu. Obecna sytuacja rézni sie jednak od tej z roku 2010 r. Obecnie rozpoczeto
juz prace zwigzane z realizacjg odcinak drogi ekspresowej nr 17 przylegajgcego do obszaru Planu.
Jak wskazano wyzej zastosowane srodki techniczne ograniczg negatywne oddziatywani ruchu
pojazdow po tej drodze na klimat akustyczny. Tym samym znaczaco spadnie poziom hatasu
w potudniowej czesci obszaru planu, a tereny przylegte do przedmiotowej drogi nie beda narazone
na intensywny hatas komunikacyjny. Réwniez w p6tnocnej czesci obszaru Planu w zwigzku budo-
wa autostrady A2 po nowej trasie hatas komunikacyjny ulegnie redukciji.

Istotnym czynnikiem, ktéry wymaga uwzglednienia w planie miejscowym, dotyczgcym ograniczenia
negatywnego wptywu oddziatywania infrastruktury technicznej na mieszkancéw (o czym byta mo-
wa we wczesniejszych rozdziatach) jest uwzglednienie stref technologicznych i kontrolowanych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia oraz od gazociggu wy-
sokiego cisnienia.

4.4. Powiagzania sporzadzanego planu miejscowego z innymi dokumentami i cele
ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu

Przeznaczenie terenu, jak réwniez inne ustalenia, w tym =zasady ochrony $rodowiska

przyrodniczego, zostalty opracowane w projekcie Planu na podstawie wytycznych okreslonych

w zmianie Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Wigzowna. W trakcie procedury sporzadzania ww. dokumentu planistycznego uzyskano

pozytywne opinie i uzgodnienia organéw ochrony srodowiska, a takze organdw, ktére uzgadniaty

ten projekt w zakresie zadan rzgdowych lub regionalnych okreslonych w dokumentach takich jak:

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewodztwa Mazowieckiego, Polityka ekologiczna panstwa, Program ochrony s$rodowiska

wojewodztwa mazowieckiego.

Z posrod informacji i ustalen ww. Studium, istotne dla sporzgdzanego Planu sg nastepujgce

wskazania:

- zakaz lokalizacji inwestycji, ktére mogg generowac¢ hatas o natezeniu wiekszym niz okreslono
w przepisach odrebnych regulujgcych to zagadnienie,

- zakaz realizacji inwestycji, ktore stwarzajg zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegOInosci stwarzajg zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

- obowigzek wstepnego oczyszczenia z substancji ropopochodnych i czesci statych woéd
opadowych z terenow parkingow i powierzchni utwardzonych,

- zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza terenem do ktérego ma tytut prawny
podmiot prowadzgcy eksploatacje instalaciji,

- ustalenie takich zasad zabudowy, ktére zapewnig czytelnos¢ waloréw krajobrazowych
sgsiadujgcych z tg zabudowg terendw,

- gromadzenie odpaddéw w miejscach do tego wyznaczonych i ich wywdz zgodnie z gminnym
systemem gospodarki odpadami,

- stosowanie ekologicznych, posiadajgcych odpowiednie atesty, nosnikéw energii do ogrzewania
pomieszczen i ewentualnych proceséw produkcyjnych lub w ustugach,

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw bezposrednio do gruntu,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ wymagajgcych urzgdzen wodochtonnych jezeli ich realizacja
spowodowataby naruszenie lokalnych zasobow,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wédd podziemnych,

- zakaz kierowania wod opadowych z terendw przedsiewzie¢ budowlanych na dziatki sgsiednie,

— zachowanie zasobow lesnych w strukturze przestrzennej gminy oraz podejmowanie dziatan
majacych na celu zwiekszenie lesistosci na gruntach niekorzystnych dla rolnictwa i zabudowy,

— nalezy przestrzegaé¢ zasad ustalonych dla form ochrony przyrody.

Dla ww. Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna

zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko. W niniejszej prognozie stwierdzono,

ze Studium zawiera cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspol-

notowym i krajowym, w tym programow operacyjnych wykorzystujgcych unijne srodki pomocowe,
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polityki ekologicznej panstwa, systemu prawa ochrony srodowiska w Polsce, planéw, programdw,
strategii i polityk sektorowych opracowywanych na réznych szczeblach. W Prognozie ustalono,
ze nie przewiduje sie istotnego negatywnego oddziatywania ustalen kierunkowych Studium na $ro-
dowisko, w tym w szczegolnosci na istniejgce na tym terenie formy ochrony przyrody.

Omawiany obszar sporzadzanego planu nie jest potozony w zasiegu obowigzujacego planu miej-
scowego. Od strony wschodniej do przedmiotowego obszaru przylegajg natomiast nastepujgce
plany miejscowe: pn. ,Zakret P6tnocny — czes¢ A” przyjety uchwatg nr 101.X11.2019 Rady Gminy
Wigzowna w dniu 27 sierpnia 2019 r. oraz pn. ,Zakret Potudniowy” przyjety uchwata
nr 102.X11.2019 Rady Gminy Wigzowna w dniu 27 sierpnia 2019 r. Plany te po wschodniej stronie
ulicy Dtugiej ustalajg poszerzenie pasa drogowego ww. ulicy, a takze wyznaczajg tereny zabudo-
wy: przy Trakcie Brzeskim teren ustug, a ponizej w kierunku potudniowym teren zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej lub ustug, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z niewielkim
udziatem terenow ustug, a przy Szosie Lubelskiej podobnie jak przy Trakcie Brzeskim wyznaczono
tereny ustug.

W prognozach oddziatywania na srodowisko ww. planéw miejscowych wskazano, iz ich realizacja
spowoduje umiarkowane przeksztatcenia srodowiska. Przeksztafcenia te beda dotyczy¢ terendéw
o przecietnych wartosciach dla funkcjonowania przyrodniczego gminy i obszaréw ochrony przyro-
dy, a takze nie zagrazajg zdrowiu i zyciu ludzi. Nie przewiduje sie, w skutek realizacji sporzadza-
nego dokumentu planistycznego, nie dotrzymania rygoréw okreslonych dla Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu, a takze istotnego ograniczenia funkcjonowania przyrodniczego wyste-
pujgcego w jego otoczeniu obszaru ochrony przyrody. Nie przewidziano réwniez zasadniczego
negatywnego wptywu planowanego zainwestowania na tereny sasiednie. Gtownym czynnikiem
wptywajgcym na stan srodowiska w obszarze analizowanego Planu, wynikajacym z realizacji przy-
jetych aktéw prawnych, bedzie generacja ruchu pojazdéw na ulicy Dtugiej w zwigzku z powstaniem
nowych terenéw zabudowy w jej sgsiedztwie.

5. Potencjalne zmiany aktualnego stanu srodowiska w przypadku braku realizacji planu

W odniesieniu do aspektow wymienionych w podrozdziale 4.2. potencjalne zmiany jakie zajda
w srodowisku moga by¢ zaréwno korzystne jak i duzo gorsze od tych, ktére beda spowodowane
realizacjg ustalen analizowanego Planu. Plan zaktada pewng koncepcje urbanistyczng ale
jednoczesnie stara sie uporzadkowac¢ najistotniejsze elementy przyrodnicze. Natomiast
w przypadku, gdy nie zostanie przyjety bedzie mozliwe wydawanie decyzji o warunkach zabudowy,
ktére pozwolg na chaotyczng zabudowe, tak jak ma to miejsce do tej pory. Ponadto mozliwe
bedzie tak, jak ma to miejsce obecnie wytyczanie uktadu drég poprzez decyzje administracyjne
(taka sytuacja dotyczy np. ulicy Diugiej wraz z odcinkami dojazdéw ul. Swierkowej, Sosnowe;j,
Stonecznej, Waskiej, Kretej, Nowej, Polnej oraz Krétkiej w miejscowosci Zakret w gm. Wigzowna,
dla ktorej zostata wydana decyzja).

Prognoza zawarta w opracowaniu ekofizjograficznym przedstawia mnogos¢ wariantow jak rowniez
prawdopodobne scenariusze potencjalnych zmian (Medrzycki 2010).

Elementy, ktére mogg podlegac lokalnie zmianie to sukcesja wtérna, ktéra w obszarach, ktére nie
zostang szybko zabudowane spowoduje wzrost terendw zadrzewionych i spadek przestrzeni
otwartych. Lokalny wzrost drzew spowoduje polepszenie warunkéw np. gniazdowania,
ale uniemozliwi rozprzestrzenianie sie gatunkéw np. tgkowych. W innym wariancie, w wyniku
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ktére nie muszg by¢ zgodne z ustaleniami
kierunkowymi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, moze
dojs¢ do istotnej zmiany funkcji terendéw otwartych. Mozliwa bedzie np. intensyfikacja zabudowy,
w tym powstang osiedla zabudowy szeregowej o bardzo matym udziale powierzchni biologicznie
czynnej. Mozliwy bedzie rowniez wzrost udziatu terendéw ustugowo-produkcyjnych. Ponadto tak jak
ma to obecnie miejsce mozliwa bedzie realizacja uktadu drogowego na podstawie decyzji
administracyjnych. Zastgpienie obszaréw zieleni, przez tereny intensywnej zabudowy, bedzie
skutkowato m.in. zmiang temperatury, wilgotnosci powietrza, jakosci krajobrazu, degradacjg miejsc
bytowania i migracji fauny oraz zmniejszeniem réznorodnosci biologiczne;.

Przyjecie natomiast planu miejscowego gwarantuje zréwnowazong intensywnos¢ zabudowy.
W przypadku nie wprowadzenia ustalen planu w zycie, skutki wynikajace ze wzrostu zaludnienia
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bytyby prawdopodobnie duzo mniej korzystne niz w wariancie planu. W przypadku braku wprowa-
dzenia planu takie aspekty jak np. powierzchnia biologicznie czynna, zagrozenie hatasem, prze-
bieg drog, funkcje terenéw, poziom retencji wodnej, Smiertelnos¢ zwierzat, zdolnos¢ do migraciji,
poziom bior6znorodnosci, obecnos¢ gatunkdéw inwazyjnych, poziom zanieczyszczania wéd grun-
towych, zmiany uksztattowania terenu skutkujgce zwiekszeniem sptywu powierzchniowego wody,
pozostang pod duzo mniejszg kontrolg i nie bedg o nich decydowa¢ czynniki prosrodowiskowe,
a procedury administracyjne. W efekcie moze powstac twér przestrzenny o duzo mniej korzystnych
walorach zaréwno przyrodniczych jak i spotecznych.

6. Analiza ustalen planu

W planie miejscowym biorgc pod uwage powyzej okreslone uwarunkowania wyznaczono
nastepujace tereny:

- od 1TMN do 6MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny te zajmujg ok.
54,3% powierzchni planu, w ich obrebie zaplanowano zachowanie minimum 50% powierzchni
biologicznie czynnej. Ustalono zabudowe ekstensywna, zajmujgcg nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki o maksymalnej wysokos$¢ budynkéw i budowli do 10 m;

- MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — teren te zajmuje ok. 15,6%
powierzchni planu, w jego obrebie zaplanowano zachowanie minimum 40% powierzchni
biologicznie czynnej. Ustalono zabudowe umiarkowanie intensywng, zajmujaca nie wiecej niz
50% powierzchni dziatki o maksymalnej wysokos¢ budynkéw i budowli do 12 m;

- U —teren ustug — teren ten zajmuje ok. 14,6% powierzchni planu, w jego obrebie zaplanowano
zachowanie minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono zabudowe umiarkowanie
intensywna, zajmujgcg nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki o maksymalnej wysokosc¢
budynkoéw i budowli do 12 m;

- 1KD-L, 2KD-L oraz od 1KD-D do 6KD-D — tereny drég publicznych klasy lokalnej (KD-L) lub
dojazdowej (KD-D) — tereny te stanowig 15,5% powierzchni planu, mozliwa jest na nich
catkowita redukcja powierzchni biologicznie czynnej, nie dopuszczono za$ lokalizacji budynkow.

W planie zaadaptowano potozone w tym obszarze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz tereny drég, w tym przebieg drég okreslony na podstawie wydanych decyzji
administracyjnych (w tym dla ulicy Dtugiej i drogi potozonej przy potudniowej granicy opracowania
stanowigcej jezdnie serwisowg drogi ekspresowej S17). Ponadto, biorgc pod uwage potencjalng
ucigzliwosc¢ ruchu pojazdéw po budowanej drodze ekspresowej S17, w obrebie terenéw otwartych
w czesci potudniowej, przylegajgcej do Szosy Lubelskiej wytyczono tereny zabudowy ustugowej,
aw pewnym oddaleniu od ww. drogi tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej. Biorgc pod uwage powyzsze zestawienie w obszarze planu ustalono zachowanie
ogétem minimum 39,2% powierzchni biologicznie czynnej. Powyzszy udziat jest udziatem
korzystnym jak na obszary podmiejskie zlokalizowane przy gtébwnych trasach wylotowych z duzych
miast.

Ponadto w Planie wprowadzono szereg ustalen majgcych na celu ograniczenie oddziatywania
nowego zagospodarowania na $rodowisko i uwzgledniajgcych lokalne uwarunkowania
Srodowiskowe:

- zasady lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko —
w obszarze Planu, poza terenem oznaczonym symbolem U, zakazano lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego lub przedsiewzie¢ z zakresu
uzbrojenia terenu. W terenie U podobnie jak w pozostatych terenach zakazano lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko za wyjatkiem lokalizaciji
inwestycji celu publicznego lub przedsiewzie¢ z zakresu uzbrojenia terenu, a takze zakazano
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z zakresu instalacji
zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw, obiektéw unieszkodliwiania odpa-
doéw wydobywczych oraz punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu;

- ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 5 do 16 m od linii rozgraniczajgcych
drég w obszarze Planu, 13,8 m od osi przewoddw linii elektroenergetycznej 110 kV, 5 m od osi
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przewodow linii elektroenergetycznej 15kV oraz 15 m od gazociggu wysokiego cisnienia (wyty-

czajac tym samym tereny otwarte korytarzy klimatycznych);

— zakazano lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej;

- zasady ochrony srodowiska gruntowo - wodnego i wéd powierzchniowych poprzez:

o zakazano odprowadzania do gruntu sciekdw zawierajgcych substancje zanieczyszczajgce
w ilosciach przekraczajgcych dopuszczalne wartosci wskaznikbw zanieczyszczen, ktore sa
okreslone w przepisach odrebnych;

o wskazano obowigzek oczyszczania wod opadowych i roztopowych przed ich wprowadze-
niem do gruntu lub do wéd do parametréw wymaganych w przepisach odrebnych;

o ustalono odprowadzanie sciekéw bytowych do oczyszczalni Sciekow poprzez przewody ka-
nalizacji sanitarnej;

o tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszczono gromadzenie sciekow by-
towych w zbiornikach bezodptywowych oraz ich transport do oczyszczalni sciekéw na mocy
stosownych umow;

o ustalono odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do gruntu, a takze do zbiornikow re-
tencyjnych i rowéw, za wyjatkiem terenéw drég publicznych, w obrebie kt6rych ustalono od-
prowadzanie tych wod do rowéw odwadniajgcych, a docelowo po wybudowaniu do sieci ka-
nalizacji deszczowej;

- zasady ochrony powietrza atmosferycznego poprzez ustalenie ogrzewania budynkdw
ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych lub
wykorzystujgcych odnawialne zrddta energii zgodnie z przepisami odrebnymi (obecnie sg to
m.in. uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dn. 24 pazdziernika 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa mazowieckiego ograniczen i zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw oraz rozporzadzenie Mini-
stra Rozwoju i Finanséw z dnia 1 sierpnia 2017 r. w sprawie wymagan dla kottéw na paliwo sta-
te), przy czym zakazano lokalizacji urzadzen wykorzystujgcych: biomase, biogaz, bioptyny oraz
energie wiatru;

- zasady ochrony przed hatasem poprzez obowigzek traktowania terenéw MN i MNU jako tere-
néw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu przepisow odrebnych (art.
113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska);

- zasady ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustalono strefy potencjal-
nego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV o szerokosci
13,8 m od osi linii oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV o szeroko-
$ci 5 m od osi linii. W strefach tych zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczo-
nymi na pobyt ludzi;

- zasady ochrony zdrowia ludzi okreslone powyzej a takze m.in.

o ustalenie docelowego zaopatrzenie w wode w oparciu 0 przewody wodociggowe, a jedynie
do czasu objecia terenéw Planu siecig wodociggowa dopuszczono lokalizowanie indywidual-
nych uje¢ wody,

o wskazanie obowigzku przestrzegania zasad sytuowania zabudowy, w tym przeznaczonej
na pobyt ludzi w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia.

Biorgc powyzsze pod uwage w planie uwzgledniono uwarunkowania dotyczgce bezpieczenstwa

sanitarnego ludzi.

6.1. Prognoza (okreslenie i ocena) w zakresie skutkéw dla srodowiska, ktére moga wynika¢ z
projektowanego przeznaczenia terenu

Ponizej okreslono podstawowe zrédta ucigzliwosci wynikajgce z realizacji ustalen Planu i poddano
je ocenie:
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Wprowadzenie gazéw lub pytléw do srodowiska
Tabela 1. Okreslenie i ocena zrddet, z ktérych moga pochodzi¢ gazy lub pyty z uwagi na przeznaczenie

terenu.
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Wytwarzanie odpadow

Tabela 2. Okreslenie i ocena zrédet, z ktérych mogg pochodzi¢ odpady z uwagi na przeznaczenie terenu.
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Wprowadzaniem sciekéw lub wod do ziemi
Tabela 3. Okreslenie i ocena zrédet, z ktérych mogg pochodzi¢ Scieki lub woda, ktére beda odprowadzane

do ziemi.
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terminowe odwracalne
Wykorzystanie zasobow srodowiska
Plan nie przewiduje wykorzystywania zasobéw srodowiska na obszarze objetym planem.
Zanieczyszczeniem gleby lub ziemi
Tabela 4. Okreslenie i ocena zrédet mogacych powodowaé zanieczyszczenie gleby lub ziemi.
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Niekorzystnym przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu.
Tabela 5. Okreslenie i ocena zrédet mogacych powodowaé niekorzystne przeksztatcenia naturalnego

uksztattowania terenu.
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Emitowaniem halasu
Tabela 6. Okreslenie i ocena zrédet mogacych emitowac hatas.
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Emitowaniem pol elektromagnetycznych
Tabela 7. Okreslenie i ocena elementéw mogacych emitowac pola elektromagnetyczne.
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6.2. Okreslenie i ocena skutkéw realizacji ustalen planu na poszczegdlne elementy
srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi oraz zmian w krajobrazie, ktore
moga powstawaé na obszarze planu i na terenach pozostajagcych w zasiegu
oddziatywania

W planie ustalono uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej oraz ukfadu komunikacyjnego. Nowe tereny zabudowy
i komunikacji stanowig ok. 61,5% powierzchni obszaru planu. W wyniku realizacji tych inwestycji
nastapi:

— ograniczenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach dotychczas otwartych -
odtogowanych gruntach rolnych - o okoto 35,5% powierzchni opracowania, w tym degradacji
na tym obszarze pokrywy glebowej i likwidacja szaty roslinnej oraz ograniczenia obszaru zasi-
lania i retencji wéd opadowych,

- w obrebie gruntéw stanowigcych powierzchnie biologicznie czynng (zagwarantowang ustale-
niami planu) na nowych terenach zabudowy tj. na minimum 26% obszaru Planu, nastgpi zmiana
sktadu gatunkowego zbiorowisk roslinnych, w tym likwidacja czesci istniejgcej szaty roslinnej
i wprowadzenie nasadzen zieleni urzadzonej, z mozliwoscig introdukcji gatunkéw obcych,

- nieduze pogorszenie warunkéw klimatu akustycznego i jakosci powietrza zwigzane z powsta-
niem nowych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej
i ustugowej, z ktérymi zwigzana jest generacja ruchu pojazdéw silnikowych,

- niewielkie zwiekszenie leja depresyjnego wokot ujecia wéd podziemnych znajdujgcego sie poza
granicami planu w zwigzku z poborem wéd na potrzeby zaopatrzenia w wode ludnosci, ktéra
zamieszka w tym obszarze, lub na potrzeby technologiczne,

— zwiekszenia ilosci odprowadzanych sciek6w sanitarnych do oczyszczalni Sciekéw (co oddziatuje
posrednio na jakos¢ wod w rzece Mieni) oraz odpadéw statych (co oddziatuje posrednio
na powstanie wzniesienia na sktadowisku odpadéw poza granicami planu),

- statej zmiany waloréw krajobrazowych obszaru, przy zachowaniu zasad tadu przestrzennego.

Ponizej przedstawiono ustalenia planu, majgce istotny wptyw na poszczegdine elementy
Srodowiska oraz oceniono oddziatywanie planu w tym zakresie. Nie analizowano oddziatywania
inwestycji drogowych, ktérych obecno$¢ zostata przesgdzona w decyzja administracyjnych,
poniewaz plan jedynie adaptuje przyjete w nich rozwigzania. Dla przedsiewzie¢ w stosunku,
do ktérych wydano ww. decyzje =zostaly wykonane odpowiednie analizy oddziatywania
na srodowisko, w tym zdrowie ludzi poprzedzajgce wydanie decyzji.

Powietrze i klimat lokalny

Ustalenia planu majgce istotny wptyw na powietrze i klimat lokalny to:

— zachowanie pasow terenow otwartych — drég i towarzyszacych im terenéw niezabudowanych
(wyznaczonych liniami zabudowy), paséw technologicznych linii elektroenergetycznych i strefy
kontrolowanej gazociggu — wolnych od zabudowy, a takze ustalenie ekstensywnej i niskiej za-
budowy (0 maksymalnej wysokosci 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — domi-
nujgcych w obszarze planu, i 12 m dla budynkéw ustugowych), bedzie sprzyjato ruchom powie-
trza (wywiewaniu i rozpraszaniu ewentualnych zanieczyszczen powietrza),

- ustalenie w planie wysokiego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziat-
kach budowlanych na nowych terenach zabudowy (na terenach MN — 50%, MNU i U — 40%),
bedzie sprzyjato ksztattowaniu i ochronie zielni urzagdzonej na dziatkach budowlanych, a tym
samym bedzie wptywato na mozliwos¢ regeneracji powietrza, zwiekszenie wilgotnosci powie-
trza, obnizenie wysokosci temperatury w okresach duzego nastonecznienia,

- nakaz stosowania elewacji budynkéw w kolorystyce jasnej i pastelowej, bedzie wptywat
na ograniczenie nagrzewanie sie budynkéw w dni stoneczne i tym samym bedzie zmniejszat
wptyw realizacji zabudowy na klimat lokalny (budynki o ciemnej kolorystyce elewacji powodujg
wiekszy wzrost temperatury powietrza),

- ustalenie sposobu zaopatrzenia w ciepto: ,ustala sie ogrzewanie z indywidualnych zrédet ciepta
z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujgcych odnawial-
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ne zrédta energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem (...) dopuszczania
zasilania obiektow budowlanych z odnawialnych Zrédet energii, przy czym zakazuje sie lokali-
zacji urzadzen wykorzystujgcych: biomase, biogaz, bioptyny oraz energie wiatru” - W planie
ustalono zaopatrzenie w ciepto ze zrddet indywidualnych, biorgc pod uwage brak sieci cieplnej
w gminie. Nalezy wskazac, iz w przypadku kottéw na paliwa state (potencjalnie najbardziej za-
nieczyszczajgcych powietrze czynnikow ciepta) ich obecne standardy reguluje rozporzadzanie
Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 1 sierpnia 2017 r. w sprawie wymagan dla kottéw na paliwo
state (Dz. U. z 2017 r. poz. 1690 z p6zn. zm.), a takze uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. Brak jest wiec mozliwosci instalacji w nowych
obiektach tzw. ,kopciuchéw”. W dopuszczonych prawem do stosowania urzgdzeniach brak jest
tez mozliwosci spalania niskiej jakosci paliw, czy odpadéw. Ponadto w planie ustalono stosowa-
nie rodzajow paliw konwencjonalnych (tj. wegla kamiennego, oleju opatowy, gazu ziemnego lub
ptynnego) lub wykorzystujacych odnawialne zrédta energii zgodnie z przepisami odrgbnymi — to
jest ww., aktualng uchwatg Sejmiku Wojewddztwa podjetg na podstawie art. 96 ustawy Prawo
ochrony srodowiska (w ktérej wykluczono obecnie stosowanie takich paliw jak: mutki i flotokon-
centraty weglowe oraz mieszanki produkowane z ich wykorzystaniem, wegiel brunatny oraz pa-
liwa state produkowane z wykorzystaniem tego wegla, wegiel kamienny w postaci sypkiej
o uziarnieniu 0 - 3 mm, paliw zawierajgcych biomase o wilgotnosci w stanie roboczym powyzej
20%). W sporzadzanym planie wskazano mozliwos¢ dywersyfikacji zrodet energii, przy czym
w obszarze planu zakazano lokalizacji instalacji wytwarzajgcych energie z niektérych ww. od-
nawialnych zrédet energii uwzgledniajgc potencjalng ucigzliwo$¢ zwigzang z uzytkowaniem ta-
kich instalacji, w tym niemierzalne wystepowanie odoréw, lub oddziatywanie na krajobraz. Po-
wyzsze ustalenia sg zgodne z obowigzujgcymi uchwatami Sejmiku Wojewddztwa z zakresu
ochrony jakosci powietrza, a takze z wdrazanym obecnie w gminie Programem gospodarki ni-
skoemisyjnej przyjetym Uchwatg Nr 118.XVI1.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 pazdzierni-
ka 2015 r. W Planie tym okreslono jako dziatanie pozainwestycyjne uwzglednianie w zapisach
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zaopatrzenia w energie cieplng
z wykorzystaniem indywidualnych zrodet ciepta na paliwa niskoemisyjne lub na paliwa state
(ale z wykorzystaniem wysokosprawnych kottéw). Wprowadzono zatem ustalenia odpowiadajg-
ce obecnym uregulowaniom prawnym z zakresu instalacji i czynnikow grzewczych,

— ustalenie zasad z zakresu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $ro-
dowisko, bedzie wptywato na ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢, ktére mogg negatywnie
oddziatywac¢ na jakos¢ powietrza.

W mysl ustalen planu, nastgpi dalsze przeksztatcenie jego krajobrazu w kierunku uzupetnienia
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej. W efekcie
jakos¢ powietrza moze ulec niewielkiemu pogorszeniu. Jednak w planie znajdujg sie zapisy
(miedzy innymi te wspomniane powyzej), ktére powinny zapobiec powstaniu warunkow
niekorzystnych — szkodliwych dla ludzi. Z tego wzgledu realizacja tych wtasnie zapisow jest tak
istotna.

Skutki zagrozen zwigzanych z wprowadzaniem gazéw i pytdw do powietrza zostaty ocenione jako
niekorzystne lub niepozagdane, o nieznacznym oddziatywaniu bezposrednim i posrednim. Z uwagi
na zapisy planu wptyw ten powinien by¢ kompensowany. Czas trwania bedzie dtugoterminowy,
okresowy 0 miejscowym znaczeniu, o charakterze odwracalnym.

Powierzchnie ziemi

W planie brak jest bezposrednich zapisow odnoszacych sie do powierzchni zmieni. Posrednio
istotny wptyw na powierzchnie ziemi bedzie miato dopuszczenie w planie realizacji zabudowy na
terenach obecnie otwartych. Na tych terenach przeksztatcenia niwelety bedg miaty dwojaki charak-
ter: chwilowy i staty. Zmiany chwilowe bedg dotyczy¢ realizacji podziemnej infrastruktury technicz-
nej, a takze pozostatych obiektéw budowlanych. Prace ziemne bedg w tym wypadku dotyczy¢ naj-
czesciej strefy przypowierzchniowej gruntu i po zrealizowaniu planowanych obiektéw nastgpi po-
wrot do istniejacego stanu uksztattowania rzezby terenu.

State zmiany rzezby terenu moga by¢ zwigzane z ksztattowaniem niwelety terenu na potrzeby pla-
nowanego zagospodarowania w obrebie wyznaczonych nowych terenéw zabudowy i drég. Zmiany
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te mogg powsta¢ w wyniku wykonania nasypéw z gruntu wybranego pod fundamenty, a takze wy-
kopdw i nasypdw w miejscu lokalizacji budynkéw, drég, czy placow gdy naturalna gleba nie spetnia
technicznych wymogéw lokalizacji tych obiektow budowlanych. W skutek dopuszczenia w planie
realizacji nowej zabudowy moze nastgpi¢ zmiana warunkéw podtoza, usuniecie warstwy préchni-
czej oraz zageszczanie iuszczelnianie istniejgcych gruntow. W planie nie wystepujg obszary
o zdecydowanie niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych w zwigzku z powyzszym nie prze-
widuje sie potrzeby wymiany gruntéw w zwigzku z realizacjg zaplanowanych inwestycji, nie mniej
w planie nie wprowadzono zakazu zmiany rzednych terenéw, zatem niewykluczone jest, iz lokalnie
moze doj$¢ do wymiany gruntu i uksztattowania nasypéw. W obszarze planu obowigzuje jednak
rygor okreslony w §29 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, w ktérym zakazano
dokonywania zmian naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
nieruchomosci, co ogranicza lokalnie istotne zmiany rzezby terenu.

Skutki zagrozen zwigzane z niekorzystnym przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu
zostaty ocenione jako niepozagdane, o nieistotnym oddziatywaniu bezposrednim (obszar planu nie
charakteryzuje sie wysokimi walorami rzezby terenu). Ewentualne przeksztatcenia bedg mozliwe
do rekultywacji.

Na powierzchnie ziemi majg rowniez wptyw ustalenia z zakresu gospodarki odpadami. Plan w tym
zakresie odwotuje sie do przepisdw regulujgcych tg gospodarke na poziomie gminy. Skutki zagro-
zen zwigzanych z wytwarzaniem odpaddw zostaty ocenione jako niepozadane, lub niekorzystne,
o nieistotnym oddziatywaniu bezposrednim. Intensywnos¢ zostata oceniona jako nieznaczna.
Z uwagi na zapisy planu wptyw ten powinien by¢ kompensowany. Czas trwania bedzie dtugotermi-
nowy, staty o lokalnym znaczeniu o charakterze odwracalnym.

Glebe

Zapisy planu majgce istotny wptyw na glebe to:

- zachowanie duzego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych warunkuje mozliwos$¢ ksztattowania zieleni urzgdzonej na tych terenach. Bedzie to
w efekcie powodowato ochrone gleb (mozliwos¢é zachowania i ksztattowania warstwy

prochniczej), z uwagi na to, ze powierzchnia biologicznie czynna to taka, w ktérej obrebie gleba
ma zachowang swojg naturalng strukture,

- ustalenie zasad z zakresu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, bedzie wptywato na ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢, ktére moga
negatywnie oddziatywaé na jakos¢ gleb,

- ustalenia z zakresu odprowadzania i oczyszczania sciekow oraz wéd opadowych i roztopowych
wplywajag réwniez na ograniczenie zagrozen dla jakosci gleb.

Skutki zagrozen zwigzane z zanieczyszczeniem gleb zostaty ocenione jako niekorzystne,

0 nieznacznym oddziatywaniu bezposrednim i posrednim. Z uwagi na zapisy planu wptyw ten

powinien by¢ kompensowany — prawdopodobienstwo wystgpienia minimalne. Czas trwania bedzie

dtugoterminowy, incydentalny o lokalnym znaczeniu, o charakterze catkowicie odwracalnym. Jezeli
zapisy planu bedg w petni respektowane, zagrozenie zwigzane ze skazeniem gleby lub ziemi nie
wystgpi.

Kopaliny

Zapisy planu nie przewidujg eksploatacji kopalin. W zwigzku z powyzszym zagrozenia z tego tytutu
nie wystgpia.

Wody powierzchniowe i podziemne

Ustalenia planu majgce istotny wptyw na wody powierzchniowe i podziemne to:

— zachowanie w planie wysokiego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach budowlanych (na terenach MN — 50%, MNU i U — 40%), bedzie sprzyjato ksztatto-
waniu zielni urzgdzonej na terenach zabudowy, a tym samym bedzie wptywato na wzrost reten-
cji roslinnej i glebowej (wyksztatcenie warstwy préchniczej gleby) woéd opadowych i roztopowych
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oraz bedzie zmniejszato sptyw powierzchniowy wody ograniczajgc zjawisko powodzi w nizszych
czesciach zlewni,

- ustalenie zasad z zakresu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na sro-
dowisko, bedzie wptywato na ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢, ktére mogg negatywnie
oddziatywac na jakos¢ waéd,

- ustalenie ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania
do gruntu $Sciekéw zawierajgcych substancje zanieczyszczajgce w ilosciach przekraczajgcych
dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, ktére sg okreslone w przepisach odreb-
nych, a takze wskazanie oczyszczania wdéd opadowych i roztopowych przed ich wprowadze-
niem do gruntu lub do wdéd, do parametrow wymaganych w przepisach odrebnych, bedzie
wptywac na ograniczenie przedostawania sie zanieczyszczen do wdd,

- ustalenie docelowo budowy sieci kanalizacji sanitarnej, ktérg $cieki majg by¢ odprowadzane
do oczyszczalni sciekdw bedzie zapobiegac przedostawaniu sie zanieczyszczeh do wéd pod-
ziemnych i powierzchniowych. Okreslenie zasad gospodarowania $ciekami bedzie istotnie
wptywaé na poziom czystosci wod, a posrednio gleb i ekosystemu — zatem roslin i zwierzat.
Mniej korzystnym ustaleniem jest tymczasowe, do czasu realizacji ww. sieci kanaliazacyjnej,
dopuszczenie budowy i wykorzystania zbiornikéw bezodptywowych na terenach nie obstugiwa-
nych przez sie¢ kanalizacji sanitarnej. Ustalenie to wynika jednak ze stanu istniejgcego — braku
sieci w tym rejonie. Poniewaz obszar planu jest obecnie lokalnie zabudowany, zatem dogesz-
czenie istniejgcej zabudowy, bedzie z punktu widzenia budowy sieci kanalizacyjnej bardziej
ekonomiczne i moze przyspieszy¢ ten proces,

- nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do gruntu, a takze do zbiornikow reten-
cyjnych i rowdw, za wyjatkiem terenéw drog publicznych, bedzie sprzyjat ograniczeniu szybkie-
go sptywu wéd opadowych i roztopowych w obszarze planu. Budowa zbiornikéw retencyjnych
jest bardzo istotna z uwagi na ptytko potozone wody gruntowe oraz obszary o ptytko potozonych
warstwach gleby nieprzepuszczalnej. Realizacja matych zbiornikéw retencyjnych w obrebie
dziatek budowlanych jest rekomendowana jako jeden z wtasciwych sposobdéw zagospodarowy-
wania wéd opadowych w rejonie na ktéry opadaja.

Zagrozenia zwigzane z wprowadzaniem $ciekdéw do wéd lub ziemi zostaty ocenione jako niepozg-

dane lub niekorzystne, o nieistotnym oddziatywaniu bezposrednim. Z uwagi na zapisy planu wptyw

ten powinien by¢ kompensowany. Czas trwania bedzie dtugoterminowy, staty o lokalnym znaczeniu

o charakterze odwracalnym. Jezeli zapisy planu bedg respektowane, zagrozenie nie wystgpi.

Klimat akustyczny

Ustalenia planu majgce istotny wptyw na klimat akustyczny to:

— ustalenie ochrony przed hatasem poprzez zakwalifikowanie terendéw zabudowy zgodnie z art.
114 ustawy Prawo ochrony Srodowiska - bedzie to wptywato na koniecznos¢ dostosowania
ucigzliwosci hatasowych do wymogdw poszczegdlnych stref pobytu ludzi. Hatas moze prowa-
dzi¢ do powaznych schorzen u ludzi oraz wptywa negatywnie na srodowisko naturalne i silnie
zaburza funkcjonowanie niektérych ekosysteméw. Dlatego bardzo wazne jest ze plan wymusza
przestrzeganie dopuszczalnych norm hatasu ze wzgledu na r6zne zagospodarowanie — prze-
znaczenie poszczegOlnych terenéw. Nalezy wskazac, ze ustalenia te dotyczg nie tylko inwesty-
cji na dziatkach budowlanych, ale rowniez oddziatywania akustycznego drég;

- ustalenie w planie wysokiego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach budowlanych, bedzie stwarzato warunki do zachowania i ksztattowania zieleni -
grupy drzew i krzewdw, ktdre pochtaniajg fale dzwiekowe, obnizajgc poziom dzwieku w ich oto-
czeniu,

- ustalenie w sasiedztwie drogi ekspresowej nr 17 terenu ustug nie podlegajacych ochronie przed
hatasem (jak wynika z wustalen planu w zakresie ochrony Kklimatu akustycznego)
z dopuszczeniem realizacji budynkéw na tym terenie w odlegtosci ok. 31,5 m od linii rozgrani-
czajgcej droge ekspresowg S17, bedzie ograniczato oddziatywania akustyczne ww. drogi
na zdrowie ludzi,
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- ustalenie zasad z zakresu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sro-
dowisko, bedzie wptywato na ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢, ktére mogg negatywnie
oddziatywac na jakosc¢ klimatu akustycznego.

Skutki zagrozeh zwigzane z emisjg hatasu zostaly ocenione jako niepozgdane, o nieznacznym
oddziatywaniu bezposrednim i posrednim. Bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, ale okresowe
— 0 wiekszym natezeniu w ciggu dnia, a mniejszym w nocy. Znaczenie oddziatywania bedzie miato
charakter lokalny, nieodwracalny (tak dtugo jak bedzie istniat ruch drogowy). Mozliwy jest réwniez
niepozagdany efekt ze zrodet lokalnych (ustugi) powinien mie¢ on charakter incydentalny,
odwracalny. Jednak zdrowie ludzi w tym przypadku nie powinno by¢ zagrozone, w my$| planu,
ktéry nakazuje przestrzeganie norm zwigzanych z poziomem hatasu na obszarach o rdéznych
funkcjach.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Zapisy planu majgce istotny wptyw na oddziatywanie promieniowania elektromagnetycznego
na zdrowie ludzi:

- ustalono strefy potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu
110kV o szerokosci 13,8 m od osi przebiegu linii oraz napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 15 kV o szerokosci 5 m od osi przebiegow linii. W strefach
tych zakazano lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

- w planie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami - ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
ustug isieci telekomunikacyjnych - nie ustanowiono zakazu lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w tym urzadzen radiokomunikacyjnych, ktore
emitujg fale elektromagnetyczne. Zgodnie zww. ustawg istnieje jednak ograniczenie
lokalizowania tych inwestycji na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto
sytuujac powyzsze instalacje nalezy przestrzegac ustalen zawartych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw,
zgodnie z ktérym dopuszczalny w Polsce poziom gestosci mocy w miejscach dostepnych dla
ludnosci wynosi 0,1 W/m2. Wg powyzszego rozporzadzenia, obszar w obrebie ktérego
wykazano ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne, musi by¢ ogrodzony
i zabezpieczony przed dostepem o0séb trzecich. Urzadzenia radiokomunikacyjne umieszcza sie
na znacznych wysokosciach (ok. 25-70 m n.p.t.) i na tym poziomie wystepuje najmocniejsza
wigzka promieniowania. W obrebie analizowanego Planu i w jego otoczeniu, zabudowa, w tym
przeznaczona na pobyt ludzi, bedzie miata maksymalnie do 12 m wysokos$ci, w zwigzku z tym
dodatkowo nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania opisanych wyzej instalacji
na zdrowie ludzi.

Skutki zagrozen zwigzanych z promieniowaniem elektromagnetycznym nie bedg miaty znaczenia,
z uwagi na zapisy zawarte w planie (adaptacje istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego
i wysokiego napiecia oraz wyznaczenie stref technicznych w obrebie ktérych zakazuje sie
lokalizacji budynkéw z przeznaczeniem na pobyt ludzi). Zdrowie ludzi w tym przypadku nie bedzie
zagrozone. Charakter oddziatywania bedzie dtugoterminowy, staty — moze ulega¢ zmniejszeniu
w przypadku wprowadzenia przewodow pod powierzchnie ziemi. Zasieg oddziatywania miejscowy,
trwatos¢ oddziatywania bedzie czesciowo odwracalna.

Zwierzeta i rosliny
Zapisy planu majgce istotny wptyw na zwierzeta, rosliny oraz ekosystemy to:

- ustalenie w planie zachowania na wysokim poziomie minimalnego udziatu powierzchni biolo-
gicznie czynnej na dziatkach budowlanych (na terenach MN — 50%, MNU i U — 40%), bedzie
sprzyjato ksztattowaniu zieleni urzgdzonej na terenach zabudowy, co zabezpieczy ochrone sie-
dlisk przyrodniczych bedgcych miejscem bytowania wystepujacych tu gatunkdéw matych zwie-
rzgt zwigzanych z siedzibami ludzkimi. Niewatpliwie jednak obszar ich bytowania ulegnie trwa-
temu zmniejszeniu w wyniku realizacji zabudowy na terenach obecnie otwartych. Czes¢ drob-
nych zwierzat przeniesie sie wiec na tereny lesne i zieleni nieurzgdzonej, wystepujace w oto-
czeniu obszaru planu, ktérych obecnos¢ zostata lokalnie zagwarantowana w prawie miejsco-
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wym (w mpzp pn. ,Zakret Potudniowy” i mpzp pn. ,Zakret Pétnocny — cze$¢ A” wyznaczono te-
reny laséw). Ochrona powierzchni biologicznie czynnej jest bardzo istotna. Ma ona wptyw za-
rowno na powietrze (zdolno$¢é do gromadzenia zanieczyszczen w zielonych czesciach roslin),
wody gruntowe (wchtanialnos¢ gleby), w wiec posrednio na siedliska roslin i zwierzat, jak i bez-
posrednio na miejsce zycia zwierzat (np. kryjowek czy zerowania zwierzat),

- dopuszczenie w planie budowy matych zbiornikdw retencyjnych na dziatkach budowlanych,
bedzie sprzyja¢ powstaniu lub zachowaniu miejsc rozrodu ptazéw, ktére sg pokarmem innych
zwierzat. Zatem ich ewentualna realizacja moze wptywac na zwiekszenie bioréznorodnosci na
tym obszarze.

Skutki zagrozen zwigzanych wptywem ustalen planu na zwierzeta, rosliny oraz ekosystemy zostaty
ocenione jako umiarkowanie niekorzystne, poniewaz juz obecnie tereny te nie stanowig istotnego
elementu systemu przyrodniczego gminy. Intensywnosc¢ przeksztaticen z uwagi na powierzchnie
bedzie umiarkowana. Oddziatywania bedg zaréwno miaty charakter bezposredni, posredni jak i
skumulowany. Czas bedzie dtugoterminowy o zmiennym natezeniu — okresowy. Zasieg
oddziatywania bedzie ponadlokalny, skutki mozliwe do rekultywacji lub odwracalne po zaniku
negatywnego oddziatywania.

Krajobraz

Zapisy planu majace istotny wptyw na zachowanie tadu przestrzennego to:

- ustalenie gabarytéw zabudowy o parametrach odpowiadajgcych istniejagcemu zagospodarowa-
niu (maksymalna wysokos¢ budynkéw ustalona w planie: mieszkalnych — 10 m, ustugowych
i magazynowych — 12 m, gospodarczych i garazowych — 6 m),

- ustalenie geometrii dachéw o parametrach odpowiadajgcych istniejgcemu zagospodarowaniu
(dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci od 0° do 12° wigcznie, w tym z nawierzchnig urzadzo-
ng w spos6b zapewniajagcy naturalng wegetacje roslin, lub dachy pochyte: dwu lub wielospado-
we o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20° do 45°;
z zakazem stosowania dachow mansardowych oraz nakazem aby lukarny dachowe stanowity
maksymalnie 50% powierzchni potaci dachowej),

— ustalenie stosowania elewacji w kolorystyce jasnej i pastelowej oraz z zastosowaniem materia-
tébw w ich naturalnych barwach, w tym cegty ceramicznej w odcieniach zétci, czerwieni, brgzu
i grafitu, drewna i materiatbw drewnopodobnych, blachy cynkowej, cynkowo-tytanowej, mie-
dzianej, szkita;

- zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji oraz zakaz stosowania materiatbw oktadzino-
wych o niskich walorach estetycznych typu odpady szklane lub siding;

- nakaz stosowania pokrycia dachow pochytych: blachg cynkowa, blachg cynkowo-tytanowa,
blachodachbéwka, dachdéwka ceramiczng lub gontem bitumicznym;

- nakaz stosowania kolorystyki dachdéw pochytych sposréd odcieni koloréw: czerwonego, ciem-
nozielonego, bragzowego i grafitowego oraz w naturalnej kolorystyce materiatbw pokry¢ dacho-
wych;

- ustalenie w planie zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na wyso-
kim poziomie oraz dopuszczenie dachéw z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin, bedzie sprzyjato zachowaniu i ksztattowaniu zieleni, ktéra wptywa
harmonizujgco na krajobraz zurbanizowany.

Charakter zagrozen dla jakosci krajobrazu zostat oceniony jako bez znaczenia ze wzgledu
na istniejaca znaczng degradacje tego elementu w obszarze planu. Intensywnos¢ przeksztatcen
bedzie Srednia, co oznacza, ze krajobraz bedzie podlegat umiarkowanym przeksztatceniom.
Dominowaé¢ beda oddziatywania bezposrednie, diugoterminowe, state. Zasieg oddziatywania
bedzie miejscowy, nieodwracalny.
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6.3. Ryzyko wystgpienia nadzwyczajnych zagrozen srodowiska

Zapisy planu nie przewidujg takiego typu zagospodarowania przestrzeni aby mogto dojs¢ do tego
typu zagrozen. W planie ustalono zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym
ryzyku wystgpienia powazanej awarii przemystowej.

Ponadto w planie uwzgledniono obecnos$c¢ stref kontrolowanych od gazociggu wysokiego cisnienia
przebiegajacego przez obszar planu. W strefie tej wprowadzono ograniczenia zgodne z przepisami
z tego zakresu.

7. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen planu.

7.1. Z punktu widzenia zgodnosci projektowanego uzytkowania i zagospodarowania
terendw z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym (Medrzycki 2010) podano wskazania jakie powinny by¢
uwzglednione w planie miejscowym. Zostaly one streszczone w podrozdziale 4.3. niniejszej
prognozy. Z zestawienia danych przedstawionych w rozdziale 6, gdzie dokonano oceny zapisow
planu, wynika co nastepuje: plan wogromnej wiekszosci jest zgodny ze wskazaniami
ekofizjograficznymi - wprowadza zapisy, kidre bezposrednio realizujg zatozenia opracowania
ekofizjograficznego. Czes$¢ tych zapiséw dotyczy zaréwno formy zagospodarowania jak
i intensywnosci uzytkowania obszaru. Plan zawiera zapisy, ktére przyczynig sie do ochrony
przyrody. Obok zapiséw o gospodarce odpadami czy sciekami, na szczegdlng uwage zastugujg
zapisy chronigce powierzchnie biologicznie czynng (ochrona przyrody w obszarach
przeznaczonych pod zabudowe).

Czes¢ wskazan opracowania ekofizjograficznego jest jednak nieadekwatna do ustalen jakie mozna
wprowadzi¢ w planach miejscowych zgodnie z wersjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na podstawie ktérej jest sporzadzany niniejszy plan. Wersja ww. ustawy
na podstawie ktdrej opracowywany jest analizowany plan daje nikie mozliwosci okreslania regulacji
dotyczacych wprowadzenia nakazu jakichkolwiek nasadzen roslinnosci (ustalenia planu
realizowane sg poprzez wydawanie pozwolen na budowe, natomiast sadzenie roslin nie jest
przedsiewzieciem, ktére takiego pozwolenia wymaga). Roéwniez biorgc pod uwage sposob
realizacji ustalen planu ewentualne regulacje dotyczace ogrodzen sg obecnie trudne
do wyegzekwowania (na budowe ogrodzenia nie jest wymagane uzyskanie pozwolenia na
budowe). Analizowany plan miejscowy stwarza natomiast warunki do ksztattowania i zachowania
terenéw zieleni ustalajac wysoki, jak na tereny zurbanizowane minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych.

Ponadto w planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z obecnosci napowietrznych sieci
elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napiecia oraz gazociggu wysokiego cisnienia,
z ktérymi to obiektami zwigzane jest wystepowanie zagrozen dla zdrowia ludzi.

7.2. Z punktu widzenia zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska,
a w szczegoblnosci zawartymi w aktach o utworzeniu obszaréw i obiektéw chronionych
oraz w planach ochrony

Sposrdd obowigzujgcych przepiséw w prognozie uwzgledniono nastepujace:

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. 2 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.)

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018 r. poz. 1614 z p6zn. zm.)

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2019 r. poz. 1396 z p6zn.
zm.)

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 z p6zn. zm.)

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1161)
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ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2018 r. poz.
2067 z pdézn. zm.)

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2018 r. poz. 2268 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U.
z 2017 r. poz. 2062 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2018 r. poz. 2389
z pézn. zm.)

ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2019 r.
poz. 654)

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (Dz.U.
22019 r. poz. 2010 z pézn. zm.)

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2019 r. poz. 701 z p6zn. zm.)
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodni-
czych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteridéw wy-
boru obszardéw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000
(Dz.U.z 2014 r. poz. 1713)

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatun-
kowej roslin (Dz.U. z 2014 r. poz. 1409)

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz.U. z 2016 r., poz. 2183)

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalne;
ochrony ptakéw (Dz.U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 z p6zn. zm.)

rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839)

rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019
r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego
oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych, a takze srodowisko-
wych norm jakosci dla substanciji priorytetowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 2149)

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektdrych
substancji w powietrzu (Dz.U. z 2012 r. poz. 1031, z pézn. zm.)

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych po-
ziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014 r. poz. 112)

rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1068)
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu odpadéw
(Dz.U. z 2014 r. poz. 1923)

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania
tych pozioméw (Dz.U. z 2003 r. Nr 192 poz. 1883)

rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekéw, a takze przy odprowadzaniu
wobd opadowych lub roztopowych do wod lub do urzgdzen wodnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1311)
rozporzadzenie Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obo-
wigzkéw dostawcow Sciekdw przemystowych oraz warunkéw wprowadzania $ciekow
do urzadzen kanalizacyjnych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1757)

rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 1 sierpnia 2017 r. w sprawie wymagan dla
kottdbw na paliwo state (Dz. U. z 2017 r. poz. 1690 z pézn. zm.).

Nie dopatrzono sie niescistosci pomiedzy powyzszymi aktami prawnymi a trescig planu. Dlatego
stwierdza sie, ze plan w catosci respektuje prawo zwigzane z ochrong srodowiska, zdrowia ludzi
i krajobrazu.
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7.3. Z punktu widzenia skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej

Zagadnienie ochrony bior6znorodnosci byto i nadal jest bardzo szeroko dyskutowane.
W minionych dziesiecioleciach stosowano rézne strategie — od ochrony przestrzennej (rezerwaty,
parki narodowe, parki krajobrazowe), po czynng ochrone (np. wykaszanie tak).

W przypadku tych pierwszych, niejednokrotnie na skutek zaprzestania dziatalnosci cztowieka
na obszarze rezerwatu, dochodzito do zaniku gatunku w celu ktérego dany rezerwat zostat
powotany. W przypadku czynnej ochrony wymaga ona wysokich naktadow finansowych. W efekcie
w zaleznosci od skali przestrzennej i typu bior6znorodnosci jaka ma podlega¢ ochronie wybiera sie
rozne metody. Aczkolwiek z catym przekonaniem mozna stwierdzi¢ ze w skali catego swiata,
skutecznej ochrony bior6znorodnosci nadal sie uczymy.

W odniesieniu do ocenianego planu nalezy zwréci¢ uwage, ze nie wprowadza on zapiséw i form
uzytkowania terenu, ktore skutkowatyby silnym, bezposrednim obnizeniem bior6znorodnosci.
Oczywiscie, zabudowa dzi§ otwartych terendéw, bedzie miata negatywny wplyw
na bior6znorodnos¢é, natomiast plan wprowadza szereg zapisbw majacych na celu ochrone
i maksymalizacje zachowania bior6znorodnosci. Za najwazniejsze z nich nalezy uznaé¢:
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych i mozliwos¢ realizaciji
matych zbiornikéw retencyjnych.

Omawiajgc zagadnienia dotyczgce ochrony bior6znorodnosci nalezy pamietac, ze nie tylko zapisy
o formie zagospodarowania terenu sg istotne — ale czesto nawet wazniejsze sg dziatania
dotyczace uzytkowania i intensywnos$ci pielegnacji, ktérych w planie miejscowym zapisa¢ nie
mozna. Jako przyktad moze postuzy¢ grabienie lisci. Nikt w planie nie zdefiniuje intensywnosci
grabienia, ale juz na poziomie pielegnacji zieleni w gminie mozna wprowadzi¢ program, gdzie
pozostawia sie na niektérych obszarach liscie niezgrabione, lub zgrabione (nie wywozi sie ich) co
pozwoli na rozwdj bezkregowcow i polepszy lokalne siedlisko np. dla jezy, kiére z kolei bedg
obnizaty liczebno$c¢ gryzoni.

Zapisy planu uznano za sprzyjajace zachowaniu bior6znorodnosci na obszarze planu —
maksymalizujgce prawdopodobienstwo zachowania wielu gatunkéw roslin i zwierzat.

7.4. Ocena proporcji pomigdzy terenami o réoznych formach uzytkowania.

Obszar planu zostat przeznaczony przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
a w mniejszym stopniu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows i ustugowg (dotyczy to obszaréw
otwartych — odtogowanych uzytkow rolnych, terenédw podlegajacych wtérnej sukcesji), a takze
zachowano istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej i system komunikacji. W planie ustalono
tereny wolne od zabudowy w granicach paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych
wysokiego i sredniego napiecia oraz w strefach kontrolowanych wzdtuz gazociggu wysokiego
cisnienia.

Plan w celu zachowania proporcji w zagospodarowaniu terenu definiuje:

— maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

- maksymalng powierzchnie zabudowy,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,

— parametry dziatek powstatych w procedurze scalenia i podziatu nieruchomosci (w planie nie
okres$lono minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, ktéra moze powsta¢ w wyniku podziatu
nieruchomosci, poniewaz wersja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na
podstawie ktérej jest opracowywany nie daj takiej mozliwosci),

- ilos¢ stanowisk postojowych,

co ze wzgledu na aktualny sposéb zagospodarowania przestrzeni uznaje sie za korzystne.

Zaproponowana struktura funkcjonalno-przestrzenna jest zgodna z potrzebami spotecznymi

i wymogami ochrony srodowiska.

Ogétem w planie ustalono zachowanie 39,2% powierzchni biologicznie czynnej. Wg wnioskéw za-

wartych w publikacji ,Osiedle mieszkaniowe w strukturze przyrodniczej miasta” (2015 r. pod red.
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prof. B. Szulczewskiej) wskazany na osiedlach mieszkaniowych wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, biorgc po uwage ksztattowanie korzystnych warunkéw klimatycznych oraz szacunki doty-
czgce zagospodarowania wody opadowej, powinien oscylowac¢ na poziomie minimum 42-45%. Im
wiekszy udziat powierzchni biologicznie czynnej tym potencjalnie wieksza r6znorodno$¢ gatunkéw
roslin i zwierzat. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenach zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowej i ustugowej w planie udziat tej powierzchni oscyluje pomiedzy 40% a 50%. Za-
tem ustalony w Planie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nalezy uznaé¢ za korzyst-
ny dla ww. funkcji. Ponadto nalezy sie spodziewac, iz rowniez w obrebie uktadu komunikacyjnego
zostanie zachowana czes¢ powierzchni biologicznie czynnej w postaci zieleni uliczne;.

8. Ocena w zakresie skutkow dla istniejacych form ochrony przyrody oraz innych obsza-
row chronionych

W obszarze planu nie wytypowano obszarow lub obiektow podlegajacych ochronie przyrody
zgodnie z art. 6 ustawy o ochronie przyrody. Najblizszy obszar ochrony przyrody to Mazowiecki
Park Krajobrazowy znajdujgcy sie w odlegtosci nieco ponad 20 m od potudniowej granicy
opracowania. Jest on jednak odseparowany od przedmiotowego obszaru poprzez
przebudowywang do klasy drogi ekspresowej droge krajowag nr 17. Z tego wzgledu obszar planu
i obszar Parku Krajobrazowego nie sg ze sobg powigzane funkcjonalnie.

Kolejny obszar ochrony potozony w otoczeniu obszaru planu to Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu potozony na potudniowy-wschéd od granic przedmiotowego obszaru (w odlegtosci od
okoto 70 m na potudniu do okoto 430 m w czesci srodkowej planu). W tym przypadku obszar planu
oddzielajg od ww. obszaru ochrony przyrody tereny zabudowy.

Nalezy podkresli¢, iz rygory dotyczace parkow krajobrazowych, czy obszarédw chronionego
krajobrazu dotyczg bezposrednio obszaru ochrony. Inna sytuacja wystepuje w przypadku
obszarow Natura 2000. Dla tych obszaréw, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, zabrania
sie (z zastrzezeniem art. 34) podejmowania dziatarn mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi
dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegolnosci: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,
dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000
lub jego powigzania z innymi obszarami, niezaleznie od lokalizacji przedsiewziecia (w obszarze
Natura 2000 lub poza nim). Stad konieczne jest przeanalizowanie wptywu planowanego
przedsiewziecia na potozone w tym rejonie obszary Natura 2000.

Ww. obszary Natura 2000 sg potozone w stosunkowo duzej odlegtosci od obszaru opracowania
i s odseparowane od niego poprzez m.in. tereny zabudowy i drég. Najblizsze obszary Natura
2000 to: Obszar majgcy Znaczenie dla Wspélnoty (OZW) - projektowany Specjalny Obszar Ochro-
ny Siedlisk ,Poligon Rembertéw” oddalony o nieco ponad 5 km, Obszar majgcy Znaczenie dla
Wspdlnoty (OZW) - projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Las Jana Il Sobieskiego”
oddalony o nieco ponad 6 km oraz Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO) ,Dolina Srodkowej
Wisty” oddalony o niecate 10 km od granic opracowania.

Planowane w sporzgdzanym akcie prawa miejscowego zmiany zagospodarowania dotyczg tere-
néw, gdzie nie wystepuja siedliska, a takze gatunki roslin i zwierzat podlegajace ochronie na pod-
stawie Dyrektywy Ptasiej i Dyrektywy Siedliskowej. Obszar Planu nie stanowi wg dostepnych do-
kumentow przestrzeni wymiany materii, energii i informacji miedzy obszarami ochrony przyrody,
w tym nie zapewnia spojnosci sieci obszaroéw Natura 2000, a zatem zmiana jego zagospodarowa-
nia nie spowoduje zmniejszenia tgcznosci wewnatrz krajowego systemu powigzan przyrodniczych.
Ponadto wymienione wyzej obszary ochrony przyrody, reprezentujg podstawowo biocenozy o du-
zym stopniu naturalnosci. Omawiany obszar planu przedstawia odmienny typ krajobrazu — terenéw
porolnych i zurbanizowanych. Z tego wzgledu wystepujace tu zbiorowiska roslinne i gatunki zwie-
rzat nie oddziatujg wspomagajgco na funkcjonowanie biologiczne ww. obszaréw ochrony przyrody.
Tereny opracowania, cho¢ obecnie lokalnie niezabudowane, stanowig krajobraz silnie przeksztat-
cony przez cztowieka, odizolowany od wiekszych struktur przyrodniczych. Ze wzgledu na odmien-
ny krajobraz przedmiotowego obszaru i analizowanych obszaréw ochrony przyrody, przedzielenie
obszaru opracowania i terenéw chronionych zabudowa i drogami o duzym natezeniu ruchu, reali-
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zacja ustalen planu nie bedzie w sposob istotny wptywac na cele i przedmiot ochrony ww. obsza-
row Natura 2000 oraz ich integralnosé, a takze inne obszarowe formy ochrony przyrody. Realizacja
ustalen planu nie przyczyni sie do zwigkszenia poziomu zagrozen wymienionych w Standardowych
Formularzach Danych lub Planach zadan ochronnych dla przedmiotow ochrony w ww. obszarach
Natura 2000.

W prognozie nie przewiduje sie istotnego wptywu realizacji ustalen planu na tereny sgsiednie
(za wyjatkiem odprowadzania odpadéw do zaktadu utylizacji i sktadowania odpaddw, odprowadza-
nia sciekédw do oczyszczalni oraz poboru wody). Jako istotne dla ochrony przedmiotéw ochrony
wymienionych wyzej obszaréw ochronnych przyrody nalezy uzna¢ ograniczenie mozliwosci prze-
dostawania sie zanieczyszczen do wdd i ograniczenie mozliwosci emisji zanieczyszczen atmosfe-
rycznych — m.in. emisji niskiej. Sporzgdzany plan reguluje réwniez zasady gospodarki odpadami,
w zwigzku z powyzszym nalezy spodziewac sie, ze jego realizacja nie przyczyni sie do zwieksze-
nia wystepowania dzikich wysypisk smieci w obszarach ochrony przyrody.

Reasumujac, nie przewiduje sie, aby ustalenia planu powodowaty pogorszenie stanu przedmiotéw
ochrony, dla ktérych ochrony wyznaczono ww. obszary ochrony przyrody, wptywaty negatywnie
na gatunki i siedliska bedace przedmiotem ochrony w tych obszarach oraz powodowaty zmniej-
szenie integralnosci tych obszaréw lub ich powigzan z otoczeniem.

9. Rozwigzania eliminujace, ograniczajace, kompensujace negatywne oddziatywania
na srodowisko w tym propozycje rozwigzan alternatywnych

W planie wprowadzono wiele zapiséw, ktére majg zapewni¢ nalezytg ochrone, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami i wytycznymi dokumentdéw wyzszego rzedu, funkcji przyrodniczych

obszaru objetego planem. Plan okre$la zasady ochrony srodowiska, zdrowia ludzi i krajobrazu

kulturowego w zakresie:

— ochrony powierzchni biologicznie czynnej,

— ochrony wéd i gleb,

- ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

— ochrony przed hatasem,

- ochrony jakosci powietrza atmosferycznego,

- ochrony przed nadzwyczajnymi zagrozeniami wynikajacymi z obecnosci gazociggu wysokiego
cisnienia.

Wywotane wejsciem w zycie przedmiotowego planu zmiany stanu i funkcjonowania srodowiska

przyrodniczego spowodujg umiarkowane jego przeksztatcenia. Przeksztaicenia te dotyczg terenéw

0 przecietnych wartosciach dla funkcjonowania przyrodniczego gminy i obszarow ochrony

przyrody, a takze nie zagrazajg zdrowiu i zyciu ludzi.

W zwigzku z brakiem istotnych negatywnych oddziatywan, mogacych by¢ rezultatem realizaciji

projektu planu, na srodowisko, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz

integralnos¢ tych obszaréw, atakze ze wzgledu, iz niniejsze opracowanie stanowi integralny

element planu i w zwigzku z tym wiekszos¢ ewentualnych korekt dotyczgcych zapobiegania

i ograniczania zagrozen srodowiska przyrodniczego i kulturowego byto wprowadzane na biezgco

przy wspotpracy autorédw planu i prognozy, ograniczono wiec do minimum negatywne

oddziatywanie planu na Ssrodowisko, biorgc pod uwage dostepne Srodki oraz uwarunkowania

prawne, w tym obowigzujgce dla tego obszaru Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzowna. W zwigzku z tym w prognozie

nie przedstawia sie rozwigzan tagodzacych - zapobiegajgcych lub ograniczajgcych negatywne

oddziatywanie na srodowisko.

Poniewaz zastosowane w planie rozwigzania, w tym srodki tagodzgce, nie wywotujg istotnych

negatywnych zagrozen dla celéw i przedmiotéw ochrony wystepujacych w otoczeniu obszaréw

Natura 2000 oraz ich integralnosci, z tego wzgledu nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych.

Z tego rowniez wzgledu nie proponuje sie dziatan kompensacyjnych.
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10. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Po wejsciu w zycie planu miejscowego skutki jego realizacji bedg analizowane zgodnie
z obowigzujgcymi aktami prawnymi. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt gminy, co najmniej raz w czasie trwania
kadencji rady gminy, przeprowadza analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i po
uzyskaniu odpowiednich opinii przekazuje radzie gminy uzyskane wyniki. Wskazuje sie, aby
w dokumencie tym oceniono czy przewidywane w niniejszej prognozie skutki sg zgodne
z rzeczywistym stanem. W przypadku stwierdzenia negatywnych oddziatywan nieprzewidzianych
w niniejszym dokumencie nalezatoby podjg¢ odpowiednie dziatania okreslone w art. 27 powyzszej
ustawy.

11. Streszczenie

Obszar, ktory zostat objety planem (o powierzchni niecatych 12 ha), to teren obecnie
o zrbéznicowanym stopniu zainwestowania. Najbardziej intensywna zabudowa wystepuje w czesci
poétnocnej i lokalnie srodkowej. Ponadto wystepuja tu obszary otwarte - odtogowanych uzytkéw
rolnych. Obszary niezabudowane wystepujg gtéwnie w czesci potudniowe;j.

Ustalenia planu adaptujg istniejgce zagospodarowanie i wprowadzajg nowg zabudowe zgodnie
z zapotrzebowaniem spotecznym. Na obszarze planu nie wystepujg obszary Ilub obiekty
podlegajgce ochronie przyrody. Stan srodowiska na obszarze planu nalezy uzna¢ za umiarkowanie
dobry zgodnie z oceng ekofizjograficzng. Wystepujg tu obszary narazone na promieniowanie
elektromagnetyczne, zagrozone nadzwyczajnym sytuacjami zwigzanymi z obecnoscig gazociggu
wysokiego cisnienia oraz zagrozone hatasem komunikacyjnym (przy czym ten ostatni ulegnie
zmianie wraz z oddaniem do uzytku odcinka drogi ekspresowej S17, ktdéry ma przejac¢ ruch
tranzytowy z drogi krajowej nr 17 oraz autostrady A2, ktéra ma przejaé¢ ruch pojazdéw z drogi
krajowej nr 2). Plan uwzglednia obecno$¢ tych ucigzliwosci, ponadto zawiera ustalenia, ktore
powinny spowodowaé, ze pomimo zabudowy obecnych terenéw otwartych czes¢ funkcji
przyrodniczych zostanie zachowana, jakos¢ srodowiska nie ulegnie silnemu pogorszeniu a osoby,
ktére postanowig skorzysta¢ ze stworzonych im funkcji spotecznych bedg zadowolone. Plan
wprowadza szereg zapiséw, ktore wraz z przepisami powszechnymi i przy konsekwentnym
egzekwowaniu, powinny dodatnio wptywaé na ksztattowanie bior6znorodnosci. Réwnoczesnie
trzeba przyznaé, ze projekt planu w znaczgcej mierze uwzglednia ograniczenia i uwarunkowania
ekofizjograficzne, a takze istniejgce ustawodawstwo.

12. Zatacznik graficzny

13. Zalacznik - Oswiadczenie kierujacego zespotem autorskim Prognozy oddziatywania na
srodowisko o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko

Ja nizej podpisana, Olga Lewandowska-Szelggowska, oswiadczam, ze jako osoba kierujaca
zespotem autorskim sporzadzajgcym Prognoze oddziatywania na s$rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Zakret Zachod — czesé A” spetniam
wymagania okreslone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.) — ukonczytam
studia magisterskie na Wydziale Ogrodnictwa i Architektury Krajobrazu SGGW na kierunku
Architektura Krajobrazu oraz posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracy w zespotach
przygotowujgcych prognozy oddziatywania na $rodowisko, jak réwniez bratam udziat
w przygotowaniu ponad 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
Warszawa, dn. 20.12.2019 .
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