tekst planu — projekt wytozony do publicznego wglgdu
w dniach 30.06 — 25.07.2022

Uchwata Nr .................
Rady Gminy Wigzowna
zdnia ......ocevieieiniinennn 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Zakret — Zachdd czes¢ B”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz.
U. 22022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr
411/XLVI/10 Rady Gminy Wigzowna z dnia 23 lutego 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Zakret — Zachdd”,
zmieniong uchwatg Nr 153.XVI.2019 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 listopada 2019 r., po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wigzowna, przyjetego uchwatg Nr 85.XVI1.2011 r. Rady Gminy Wigzowna z
dnia 26 pazdziernika 2011 r. i zmienionego uchwatami: Nr 66.LIV.2014 Rady Gminy Wigzowna z
dnia 28 maja 2014 r., Nr 127.XV1.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 pazdziernika 2015 r., Nr
205.L1.2017 Rady Gminy Wigzowna z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz Nr 107.LIX.2018 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 28 sierpnia 2018 r., Rada Gminy Wigzowna uchwala, co nastepuije:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Zakret — Zachdd czesc¢

B”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na rysunku planu, sporzadzonym w skali

1:1000 na urzedowej kopii mapy zasadnicze;.

3. Zatgcznikami, stanowigcymi integralng cze$¢ uchwaty, sa:

1) rysunek planu — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego — zatgcznik nr 4.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12°
wigcznie;

2) dachu pochylym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy o jednakowym
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20° do 45° wigcznie;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wskazang na rysunku
planu, ktéra wyznacza najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej lub osi
przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV lub od osi gazociggu
wysokiego cisnienia DN 500 dla budowy budynku, z pominieciem balkonéw, wykuszy,
okapdéw i gzymsow, wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m, elementéw
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termomodernizacji budynku, a takze czesci podziemnych budynku oraz elementéw wejsé
do budynku — schoddw, podestéw, zadaszen, gankdw i pochylni dla niepetnosprawnych, o
ile przepisy niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny w
rozumieniu przepisdw odrebnych, wyrazony jako procentowy udziat tego terenu w stosunku
do powierzchni dziatki;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy lub liczbowo-literowy odpowiadajgcy
terenowi, w ktorym litery okreslajg przeznaczenie terenu, a liczby, o ile zachodzi taka
potrzeba, kolejny teren danego przeznaczenia;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg odpowiednie ustalenia planu;
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci stuzacych zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, niezwigzanych z wytwarzaniem débr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi, a w szczegollnosci ustugi z zakresu: handlu detalicznego,
hurtowego i ekspozycyjnego (z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?), dziatalnosci biurowo — administracyjnej, obstugi finansowe;j,
oswiaty, nauki i kultury, ochrony zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki spotecznej i odnowy
biologicznej, turystyki, sportu i rekreacji, gastronomii oraz ustug rzemiesiniczych.

§3

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
ré6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

. W planie okresla sie:

. W planie nie zachodzg przestanki do okreslania:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2;

10) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji imprez

masowych;

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace

prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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§4
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rbéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
zwymiarowane odlegtosci w metrach;
pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV;
pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV;
strefa szczegblnego zagospodarowania;
strefa ograniczenia zabudowy;
przeznaczenie terendéw wyrazone za pomoca symboli.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

LrJd2arLe

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

§5

. W granicach planu wyznacza sie nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania oznaczone symbolami:

1) od 1MN do 10MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
od TMNU do 14MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
od 1U do 10U — tereny ustug;

od 1ZL do 10ZL — tereny laséw;

1G i 2G — tereny infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa;
od 1Wr do 3Wr — tereny rowdéw odwadniajgcych;

1KD-S i 2KD-S- tereny drogi publicznej klasy ekspresowej;

od 1KD-L do 3KD-L — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

od 1KD-D do 8KD-D — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

0) od 1KD-W do 6KD-W — tereny drég wewnetrznych.
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Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepiséw odrebnych z
zakresu uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych
planem.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§6

W zakresie sytuowania budynkéw ustala sie:

lokalizowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu oraz z uwzglednieniem ustalen § 9 uchwaty;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkow, zlokalizowanych poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z mozliwoscig ich przebudowy lub remontu oraz
nadbudowy, o ile jest to zgodne z ustaleniami § 9 uchwaty;

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki budowlane;j.

§7

W zakresie formy i kolorystyki obiektéw budowlanych ustala sie:

1)

nakaz stosowania na elewacjach tynkéw w Kkolorystyce jasnej i pastelowej oraz z
zastosowaniem materiatow w ich naturalnych barwach, w tym cegty ceramicznej w odcieniach
z6ici, czerwieni, bragzu i grafitu, drewna i materiatdw drewnopodobnych, blachy cynkowe;,
cynkowo-tytanowej, miedzianej, szkfa;
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zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji oraz zakaz stosowania materiatdw
oktadzinowych o niskich walorach estetycznych typu odpady szklane lub siding;

zakaz, o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy naturalnej barwy oktadzin z drewna, kamienia, cegty
i szkia;

nakaz stosowania pokrycia dachéw pochytych: blachg cynkowa, blachg cynkowo-tytanowa,
blachodachéwka, dachowkg ceramiczng, gontem  bitumicznym lub  materiatem
dachéwkopodobnym;

nakaz stosowania kolorystyki dachéw pochytych sposréd odcieni koloréw: czerwonego,
ciemnozielonego, brgzowego i grafitowego oraz w naturalnej kolorystyce materiatow pokry¢
dachowych;

dopuszcza sie dachy z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8

. W granicach planu ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i

potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za

wyijatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego lub przedsiewzie¢ z zakresu uzbrojenia terenu

lub wylesien, majgcych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu oraz z uwzglednieniem

ust. 2.

W terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U, 6U, 7U, 9U i 10U dopuszcza sie lokalizacje

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem

tych przedsiewziec, ktore obejmuja:

1) instalacje zwigzane z odzyskiem, przetwarzaniem lub unieszkodliwianiem odpadow;

2) obiekty unieszkodliwiania odpadow wydobywczych;

3) punkty do zbierania lub przetadunku ztomu lub odpadow;

4) instalacje do garbowania lub uszlachetniania skor;

5) instalacje do uboju zwierzat.

Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowej.

Ustala sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania do

gruntu sciekOw zawierajacych substancje zanieczyszczajagce w ilosciach przekraczajgcych

dopuszczalne wartosci wskaznikOw zanieczyszczen, ktore sa okreslone w przepisach

odrebnych.

Wskazuje sie oczyszczanie wéd opadowych i roztopowych, przed ich wprowadzeniem do

gruntu lub do wéd, do parametrow wymaganych w przepisach odrebnych.

Ustala sie ochrone przed hatasem poprzez obowigzek traktowania terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

ustug (MNU) jako terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepisow

odrebnych.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji

szkodliwych ustala sie wymagania dotyczgce sposobu zaopatrzenia w ciepto oraz pozyskania

energii cieplnej zgodnie z §12 ust. 8 uchwaty.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie nastepujace

strefy potencjalnego oddziatywania w granicach:

1) pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 KV,
wyznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 9 oraz § 12 uchwaty;

2) pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV,
wyznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 9 oraz § 12 uchwaty.
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Rozdziat 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

§9

. Wyznacza sie pasy technologiczne istniejgcych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala sie nastepujace szerokosci:

1) 13,8 m od osi przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) 5 m od osi przebiegow napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV,
zgodnie z rysunkiem planu.

. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wskazanych na

rysunku planu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkéw, ktérych naturalna wysoko$¢ moze
przekracza¢ 3 m oraz nakaz przycinania drzew i krzewéw rosngcych pod liniami
elektroenergetycznymi.

. Wskazuje sie warunki lokalizacji obiektéw budowlanych, innych niz wymienione w ust. 2 pkt 1

w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych dopuszcza sie

likwidacje, budowe, remont lub wymiane istniejgcych linii, 0 wysokosci konstrukcji wsporczych

(stupdw) umozliwiajgcych ich wiasciwe funkcjonowanie, nie wyzszych jednak niz 30 m oraz w

taki sposdb, zeby strefy potencjalnego oddziatywania (w zakresie ochrony przed

promieniowaniem elektromagnetycznym) miescity sie w granicach pasoéw technologicznych
wyznaczonych na rysunku planu.

. W granicach terenow ustug (U) oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

ustug (MNU) wyznacza sie strefe szczegbélnego zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem

planu, obejmujgca przestrzen zlokalizowang pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a

odlegtoscig 32,5 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN 500, w ktdrej obowigzuje zakaz

lokalizacji budynkéw uzytecznosci publiczne;.

. Wyznacza sie granice stref kontrolowanych od gazociggu wysokiego cisnienia DN 500, dla

budynkéw mieszkalnych i dla budynkow niemieszkalnych, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie

obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia planu.

Ustala sie strefy ograniczenia zabudowy, to jest wyznaczone na rysunku planu fragmenty

terendw, w ktérych wystepujg ograniczenia sytuowania zabudowy od granicy lasu, wynikajgce

z przepisbw odrebnych z zakresu prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie oraz przy uwzglednieniu ustalen planu,

okreslonych dla poszczegélnych terendw.

. W zakresie urzadzen melioracji wodnych obowigzujg ustalenia § 18 uchwaty.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu

nieruchomosci dla terendw:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 800 m?;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MNU) — 1500 m2, z wytgczeniem
terenéw o symbolach 2MNU i 11MNU, dla ktérych ustala sie minimalng powierzchnie 1100
m?2;

3) ustug (U) — 1500 m?, z wytgczeniem terenu o symbolu 7U, dla ktérego ustala sie minimalng
powierzchnie 1300 m?;

Ustala sie minimalny front dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dla

terendw:
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1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 20 m;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MNU) — 25 m;

3) ustug (U) —25 m.

Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, kat potozenia granic dziatek powstatych w
wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70°
do 90°, z wytgczeniem dziatek naroznych.

Ustalenia ust. 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz pod
drogi wewnetrzne.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

§ 11
. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:
1) drogi oznaczone symbolami: 1KD-S, 2KD-S, od 1KD-L do 3KD-L oraz od 1KD-D do 8KD-D
tworzg uktad komunikacyjny drég publicznych na obszarze planu;
2) drogi oznaczone symbolami: od 1KD-L do 3KD-L oraz od 1KD-D do 8KD-D zapewniaja
potaczenie obszaru planu bezposrednio z gminnym ukfadem komunikacyjnym;
3) droga oznaczona symbolem 1KD-S zapewnia potaczenie obszaru planu bezposrednio z
ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;
4) dopuszcza sie wyznaczanie drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m, z
uwzglednieniem ustalen szczegétowych zawartych w § 18 uchwaty.
. W zakresie zasad obstugi parkingowej ustala sie:
1) zapewnienie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej planowanej inwestycji
na powierzchni gruntu lub w garazu;
2) wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych, w tym stanowisk przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 stanowiska na mieszkanie,
b) dla obiektow handlowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
sprzedazy,
c) dla hoteli i innych obiektow zamieszkania zbiorowego — 3 stanowiska na kazde kolejne
10 miejsc noclegowych,
d) dla pozostatych ustug — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m?2 powierzchni
uzytkowe;j.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§12
Ustala sie budowe nowych oraz zachowanie istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznej z
mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji z uwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploataciji.
Ustala sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych i drog
wewnetrznych oraz w terenach infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa (G), z
zastrzezeniem ust. 3.
Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami drdg, za
wyjatkiem terendéw laséw (ZL).
. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej o srednicy nie
mniejszej niz 90 mm, zasilanych z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;
2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie lokalizowanie indywidualnych ujeé
wody.
. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow oraz woéd opadowych i roztopowych
ustala sie:
1) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci o minimalnych $rednicach:

6
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50 mm dla przewodoéw ttocznych i 160 mm dla przewoddéw grawitacyjnych, z
odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow potozonej poza obszarem planu;

2) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie gromadzenie sciekow
bytowych w zbiornikach bezodptywowych oraz ich transport do oczyszczalni sciekéw na
mocy stosownych umow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu, a takze do zbiornikow
retencyjnych i rowdw, za wyjatkiem terenow drdg publicznych, w obrebie ktérych ustala sie
odprowadzanie tych wod do rowdéw odwadniajgcych drogi, a docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej o minimalnej Srednicy 150 mm po jej wybudowaniu, po ich wstepnym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) rozwo6j systemu  elekiroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen

elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

3) obowigzek budowy nowych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia jako
podziemnych;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych na
kablowe linie podziemne;

5) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych z odnawialnych zrddet energii, przy czym
zakazuje sie lokalizacji urzgadzen wykorzystujgcych: biomase, biogaz, bioptyny oraz
energie wiatru.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie rozwdj sieci gazowej poprzez budowe przewodow o

minimalnej Srednicy 32 mm.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie z indywidualnych zrédet ciepta z

zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujgcych odnawialne

zrédta energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 6 pkt 5.

W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala sie jej rozwdj

poprzez budowe sieci kablowych i bezprzewodowych oraz obiektéw zwigzanych z ich

funkcjonowaniem.

W zakresie usuwania odpadoéw wskazuje sie gospodarowanie zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Rozdziat 9
Ustalenia szczego6towe —
przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenéw

§13
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 10MN — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizacji: budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojgcych lub blizniaczych, budynkéw gospodarczych, garazy i budowili,
wraz z towarzyszacymi drogami wewnetrznymi, dojazdami i dojsciami, stanowiskami
postojowymi i obiektami matej architektury.

W lokalu uzytkowym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach, o
ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie ustugi z wykluczeniem dziatalnosci zwigzanej z naprawg
i diagnostykg samochodowa.

Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % dziafki;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % dziatki;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,8.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budowli — 10 m, z
uwzglednieniem ustalen § 9 uchwaty;
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1) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
— 2,

3) maksymalna wysoko$¢ obiektdow matej architektury — 3,5 m;

4) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte; zakaz stosowania dachéw
mansardowych, lukarny dachowe mogg stanowi¢ nie wiecej niz 50 % powierzchni potaci
dachowej.

. W odniesieniu do istniejgcej zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem terenéw, o ktérych
mowa w ust.1, dopuszcza sie jej zachowanie z prawem do przebudowy lub remontu.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej dla terenéw, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) obstuge komunikacyjng zapewniajg tereny drég zgodnie z rysunkiem planu, a takze drogi
publiczne potozone poza obszarem planu;

2) minimalna liczba i lokalizacja stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2
uchwaty.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30 %.

§14
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od TMNU do 14MNU — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi, rozumiane jako mozliwos¢ lokalizacji: budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, budynkéw ustugowych, budynkow
gospodarczych, garazy i budowli, wraz z towarzyszgcymi drogami wewnetrznymi, dojazdami i
dojsciami, stanowiskami postojowymi i obiektami matej architektury.

Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % dziafki;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % dziatki;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
2) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m;

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych i budowli — 12 m, z uwzglednieniem ustalen
§ 9 uchwaly;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m;

5) mgksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

6) maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury — 3,5 m;

7) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte; zakaz stosowania dachow

mansardowych, lukarny dachowe mogg stanowic¢ nie wiecej niz 50% powierzchni potaci
dachowe;j.

. W odniesieniu do istniejgcych budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej dopuszcza sie
ich przebudowe i remont oraz rozbudowe, nadbudowe i odbudowe do wskaznikéw okreslonych
wust. 21 3.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej dla terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1:
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1) obstuge komunikacyjng zapewniajg tereny drég zgodnie z rysunkiem planu, a takze drogi
publiczne potozone poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng prowadzong przez teren rowu odwadniajgcego o
symbolu 1Wr, z zachowaniem ustaleh §18 uchwaty;

3) minimalna liczba i lokalizacja stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2
uchwaty.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30 %.

§15
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U, 9U i
10U — ustugi, rozumiane jako mozliwos¢ lokalizacji: budynkéw ustugowych, budynkow
gospodarczych, garazy i budowli, wraz z towarzyszgcymi drogami wewnetrznymi, dojazdami i
dojsciami, stanowiskami postojowymi i obiektami matej architektury, z zastrzezeniem ust. 3.

Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 7U — ustugi, rozumiane jako
mozliwos¢ lokalizacji budowli oraz innych obiektéw nie bedgcych budynkami, w szczegolnosci
stuzacych obstudze komunikacyjnej i transportowej (np. myjnia samoobstugowa, stacja
tadowania pojazdéw elektrycznych, punkt odbioru/nadawania przesytek kurierskich), wraz z
towarzyszacymi drogami wewnetrznymi, dojazdami i dojsciami, stanowiskami postojowymi i
obiektami matej architektury.

Na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U, 4U, 6U, 9U i 10U dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw magazynowych.

Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % dziatki;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % dziatki;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 1,5.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych, budynkéw magazynowych i budowli — 12 m,
z uwzglednieniem ustalen § 9 uchwaty;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektdéw matej architektury — 3,5 m;
4) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie.

Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania oraz zasady ksztattowania zabudowy w
terenie o symbolu 7U:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % dziatki;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m;
3) maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury — 3,5 m.

. W odniesieniu do istniejgcej zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem terenéw, o ktérych
mowa w ust.1, dopuszcza sie jej zachowanie z prawem do przebudowy lub remontu.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej dla terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) obstuge komunikacyjng zapewniajg tereny drog zgodnie z rysunkiem planu, a takze drogi
publiczne potozone poza obszarem planu;

2) minimalna liczba i lokalizacja stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2
9
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uchwaty.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 15 %.

§16
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 10ZL - las.

. W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obstuge komunikacyjng terendw, o ktérych mowa w ust. 1 zapewniajg tereny drég zgodnie z
rysunkiem planu, a takze drogi publiczne potozone poza obszarem planu.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§17
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1G i 2G - infrastruktura
techniczna z zakresu gazownictwa, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizacji zabudowy oraz
urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla wtasciwej realizacji przeznaczenia wraz z
towarzyszgcymi dojsciami i dojazdami oraz stanowiskami postojowymi.

Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania oraz zasady ksztattowania zabudowy dla
terenéw o symbolach 1G i 2G:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % dziatki;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % dziatki;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

5) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej dla terenéw o symbolach
1G i 2G:

1) obstuge komunikacyjng zapewniajg tereny drog o symbolach 1KD-D i 3KD-D;
2) nie okresla sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

Dla terenéw o symbolach 1G i 2G ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1 %.

§18

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od 1Wr do 3Wr — réw

odwadniajacy.

. W terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) nakaz utrzymania ciggtosci przeptywu rowéw;

2) nakaz utrzymania rowéw w formie otwartej za wyjgtkiem realizacji obiektéw mostowych lub
przepustdéw niezbednych do realizacji obstugi komunikacyjnej z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna dtugos¢ zabudowy rowu w celu realizacji obiektu mostowego lub przepustu —
10 m z zastrzezeniem, ze dla jednej dziatki budowlanej, przylegajacej bezposrednio do
terenu rowu odwadniajacego, moze zosta¢ zrealizowany jeden obiekt mostowy albo
przepust;

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie

z rysunkiem planu.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw drég o

symbolach: 1KD-D, 2KD-D i 3KD-L bezposrednio lub poprzez tereny o symbolach: 3MN, 4MN,
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6MNU, 7MNU, 3U i 4U, zgodnie z rysunkiem planu.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§19
Ustala sie przeznaczenie terenédw oznaczonych symbolami 1KD-S i 2KD-S — droga publiczna
klasy ekspresowej wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami drogowymi oraz drogowymi
obiektami budowlanymi.
Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw drogi publicznej klasy ekspresowej o
symbolach 1KD-S i 2KD-S zgodnie z rysunkiem planu.
Dla teren6w drogi publicznej klasy ekspresowej o symbolach 1KD-S i 2KD-S ustala sie stawke
stuzacg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu w wysokosci 1%.

§ 20
Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami od 1KD-L do 3KD-L - droga
publiczna klasy lokalnej, wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami drogowymi, drogowymi
obiektami budowlanymi oraz wiatami przystankowymi, a takze obiektami matej architektury o
maksymalnej wysokosci 2,5 m.
Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw drog, o ktérych mowa w ut. 1:
1) 1KD-L, 2KD-L — zgodnie z rysunkiem planu;

2) 3KD-L —od 11 m do 12 m, z miejscowymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§21
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1KD-D do 8KD-D — droga
publiczna klasy dojazdowej wraz z towarzyszgacymi urzadzeniami drogowymi, drogowymi
obiektami budowlanymi oraz wiatami przystankowymi, a takze obiektami matej architektury o
maksymalnej wysokosci 2,5 m.
Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw drog, o ktérych mowa w ut. 1:

1) 1KD-D — od 10 m do 14,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan z terenami drég o
symbolach 1KD-L i 5KD-D, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KD-D — 11 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan z terenami drég symbolach 1KD-L i
1KD-D, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 3KD-D — od 10 m do 11 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan z terenami drég o
symbolach 3KD-L i 1KD-D, zgodnie z rysunkiem planu;

4) 4KD-D — 10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan z terenami drég o symbolach
2KD-L i 3KD-L, zgodnie z rysunkiem planu;

5) 5KD-D —od 8 m do 11,8 m, z miejscowymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;

6) 6KD-D — w obszarze planu do 10 m oraz z placem do zawracania o maksymalnej
szerokosci 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) 7KD-D, 8KD-D — zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenéw drég, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§22
Ustala sie przeznaczenie terendbw oznaczonych symbolami od 1KD-W do 6KD-W - droga
wewnetrzna wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami drogowymi, drogowymi obiektami
budowlanymi, a takze obiektami matej architektury o maksymalnej wysokosci 2,5 m.
Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw drog, o ktérych mowa w ust. 1:
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1) 1KD-W — 6 m;
2) 3KD-W —o0d 7,2 mdo 8 m;
3) 4KD-W —od 6 mdo 6,7 m;
4) 2KD-W, 5KD-W, 6KD-W — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terenéw drog, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

Rozdziat 10
Ustalenia koncowe

§23
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Wigzowna.

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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