UCHWALA NR 37.XLVIII.2022
RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 29 marca 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. "Duchnéw Aktywizacja Gospodarcza”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2022r. poz.559 zpdzn. zm.) oraz art. 14 ust.1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. "Duchnéw Aktywizacja Gospodarcza", przyjetego uchwatg nr 22.L11.2018 Rady
Gminy Wigzowna z dnia 30 stycznia 2018 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 23 lutego 2018 r. pozycja 1987.

2. Zmiana planu miejscowego obejmie wylgcznie cze$é tekstowg uchwaly, o ktérej mowa
w ust. 1i dotyczy¢ bedzie zmiany regulacji w zakresie mozliwosci lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem zamiany planu odpowiadajg granicom obowigzujacego
planu miejscowego i przedstawione sg na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Cholewa
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Zatgcznik do uchwaty Nr 37.XLVII1.2022
Rady Gminy Wigzowna
z dnia 29 marca 2022 r.
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Uzasadnienie

W oparciu o obowigzek wynikajgcy z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. Duchnéw
Aktywizacja Gospodarcza oraz oceniono stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wigzowna. Z analiz, o ktérych mowa wyzej wynika, co nastepuje:

. OBSZAR OBJETY ANALIZA WRAZ Z ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH
USTALEN PLANISTYCZNYCH

Obszar obowigzujgcego planu miejscowego podlegajgcego zmianie zajmuje powierzchnie ok.
76,6 ha ipotozony jest wgranicach obrebu ewidencyjnego Duchnéw. Zlokalizowany jest
w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej A2. Plan miejscowy, w dominujgcym zakresie, ustala na
tym obszarze tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, w tym
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Uzupetnieniem dla wspomnianego
przeznaczenia sg tereny przewidziane pod rozwadj uktadu komunikacyjnego.

Wedlug ustalen obowigzujgcego  Studium  uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wigzowna, analizowany obszar znajduje sie w granicach terenéw
o symbolach 5.01.PU,UC oraz 5.02.PU,UC wraz z uktadem drég o znaczeniu krajowym i lokalnym.

Il. STAN ISTNIEJACY - SPECYFIKA TERENU

Obszar objety analizg to teren o stosunkowo matej intensywnosci istniejgcej zabudowy, ktéra
zlokalizowana jest gtownie wjego pétnocnej czesci. Wystepujg tam obiekty ustugowe oraz
produkcyjne. W pétnocno-zachodniej czesci obszaru przebiega autostrada A2, aw odlegtosci ok.
0,3 km od pétnocno-wschodniej granicy planu zlokalizowany jest Wezet "Konik". W najblizszym
czasie, z uwagi na oddanie do uzytkowania ww. autostrady prognozuje sie zintensyfikowanie dziatan
inwestycyjnych w tym rejonie. Omawiany obszar w niewielkiej czesci lezy w graniach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

lll. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Zmiana planu miejscowego ma stanowi¢ fragmentaryczng zmiane czesci tekstowej uchwaly
nr 22.L11.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pn. "Duchnéw Aktywizacja Gospodarcza", w szczegdlnosci
§12 ust. 7 uchwaty. Zmiana planu ma dotyczy¢ wytgcznie czedci tekstowej uchwaly, a zatem czesc
graficzna obowigzujgcego planu miejscowego nie ulegnie zmianie.

Opracowanie zmiany planu stworzy mozliwos¢ rozwoju zabudowy ustugowej, magazynowej
i produkcyjnej w sposob uwzgledniajgcy aktualne regulacje prawne dotyczgce urzadzen
wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych. Dnia 30 pazdziernika 2021 r. dokonano zmiany
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w ramach ktérej dopuszczono rozwo;
urzgdzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW,
zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz inieuzytki, a takze
budowe urzadzen innych niz wolnostojace (niezaleznie od mocy i zrédta energii), bez koniecznosci
wskazywania lokalizacji takich obiektéw w Studium. Daje to szanse na powstawanie inwestyciji,
ktorych zaopatrzenie w ciepto bazowa¢ bedzie na odnawialnych zrédtach energii, w tym np. poprzez
instalowanie urzgdzen fotowoltaicznych na dachach budynkéw produkcyjnych, magazynowych lub
ustugowych.

Obecne zapisy planu miejscowego, dostosowane gtownie do regulacji obowigzujgcych w okresie
procedowania planu miejscowego, dopuszczajg jedynie lokalizacje mikroinstalacji oraz matych
instalacji o mocy nie przekraczajgcej 100 kW wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
(za wyjatkiem elektrowni wiatrowych). Moc urzadzen, ktére sg mozliwe do zainstalowania jest wiec
znacznie ograniczona i nie pozwoli na powstawanie wiekszych inwestycji, ktorych gtownym zrédtem
energii bedg indywidualne zrédta odnawialne.

Zakres ipoziom dopuszczen okreslony zostanie na dalszym etapie sporzadzania planu
miejscowego.
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IV. STOPIEN ’ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WIAZOWNA

W zakresie przeznaczenia terenu zmieniany plan jest zgodny z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna, zatwierdzonym
uchwatg Nr 85.XVI1.2011 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r., zmienionym uchwatg
Nr 66.LIV.2014 z dnia 28 maja 2014 r., uchwatg Nr 127.XV1.2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r.,
uchwatg Nr 205.L1.2017 z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz uchwatg nr 107.LIX.2018 z dnia 28 sierpnia
2018 r. Przewidywane rozwigzania zmiany planu miejscowego nie naruszg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna.

V. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY PLANU

Opracowanie zmiany planu pozwoli na zapewnienie dalszego efektywnego iekonomicznego
rozwoju funkcji ustugowej, przemystowe] i magazynowej, poprzez doprecyzowanie zagadnien
zwigzanych z powstawaniem urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, w tym
w szczegolnosci promieniowania stonecznego. Niektére regulacje krajowe oraz europejskie dgza
w kierunku ograniczania barier dla rozwoju odnawialnych zrddet energii, co zwigzane jest przede
wszystkim z konieczno$cig dywersyfikacji zrédet energii oraz stopniowym ale systematycznym
zmniejszaniem znaczenia paliw kopalnych w produkcji energii. Zapisy zmiany planu bedg
dostosowane do aktualnej potrzeby rozwoju energetyki odnawialnej w Polsce. Po przyjeciu zmiany
planu miejscowego przewiduje sie, ze nastgpi zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej dziatek, co
przetozy sie na wartos¢ gruntéw oraz zwiekszone wptywy z podatkéw do budzetu gminy.

Po przeprowadzeniu analizy dostepnych dokumentow planistycznych oraz podjetej w dniu
26 marca 2019r. uchwaty Nr 30.VI.2019 Rady Gminy Wigzowna w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w sSwietle obowigzujgcych przepisow nalezy stwierdzic,
ze przystgpienie do zmiany planu jest uzasadnione.

Przewodniczgcy Rady

Andrzej Cholewa
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