PROJEKT — Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALA NR.....cuuuueecereennn
RADY GMINY WIAZOWNA
zdnia ...l 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Duchnow Wspélna I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 7.XXX.2021 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 26 stycznia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Duchnéow Wspdlna I1”, stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen
»dtudium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wigzowna” zatwierdzonego
Uchwatg Nr 85.XVI1.2011 z dnia 26 pazdziernika 2011 r., zmieniong Uchwala Nr 66.L1V.2014 z dnia 28 maja 2014
r., Uchwalg Nr 127.XV1L.2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r., Uchwatg Nr 205.L1.2017 z dnia 19 grudnia 2017 r.
oraz Uchwatlg nr 107.LIX.2018 z dnia 28 sierpnia 2018 r., uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Duchnéw Wspoélna 117, zwany dalej
,»planem”.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000 na urzedowej
kopii mapy zasadniczej.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1A i 1B — rysunek planu, stanowiacy integralng cze¢$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono, o ile przepisy niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
odrebnych, wyrazony jako procentowy udzial tego terenu w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie dobr materialnych metodami przemystowymi, w szczegdlno$ci: uslugi gastronomiczne,
ushugi: o$wiaty, kultury, zdrowia, sportu, turystyki i rekreacji, ustugi zwiazane z opiekg spoteczna, biura,
pracownie artystyczne, handel detaliczny oraz rzemiosto;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-liczbowe lub literowe przypisane terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe, a liczby kolejny
teren z danego rodzaju przeznaczenia;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;
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3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowane odlegto$ci w metrach;

6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;

7) przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wylacznie charakter
informacyjny.

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewoOdzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostepnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone symbolami:

1) MN1, MN2, MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU1, MNU2, MNU3, MNU4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;
3) R1, R2, R3 —tereny rolnicze;

4) KDG - teren drogi publicznej klasy gtowne;;

5) KDD1, KDD2 - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

6) KDW1, KDW2, KDW3 — tereny drog wewnetrznych.

2. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4 stanowig granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terendw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5 stanowig granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami i przepisow odrebnych z zakresu uzbrojenia terenu
w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci oraz w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) w terenach MN1, MNU2 i MNU4 dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy w
odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej

2. Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe¢ polozong pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenow,
dopuszczajac jej przebudowe i remont.

§ 7. W zakresie formy i kolorystyki obiektow budowlanych ustala sig:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkow w odcieniach: bieli, zokci, szarosci i bezu oraz w odcieniach
wynikajacych ze stosowania na elewacjach materiatlow takich jak: drewno, cegta i kamien w ich naturalnych
barwach;

2) nakaz stosowania pokrycia dachow pochytych: blacha cynkowa, blacha cynkowo-tytanowa, blachodachowka,
dach6éwka ceramiczng, gontem bitumicznym lub materiatem dachowko podobnym, z uwzglgdnieniem pkt 4;

3) nakaz stosowania kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniach koloru: brazowego, ciemnozielonego,
czerwonego i grafitowego, z wytgczeniem dachéow, o ktérych mowa w pkt 4;

4) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin lub dachy
solarne (fotowoltaiczne).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii.

3. Ustala si¢ ochrone przed hatasem poprzez obowigzek traktowania terenow oznaczonych symbolami:
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1) MN —tj. terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

2) MNU - tj. terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej jako terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, W rozumieniu przepisoéw odrebnych.

4. W zakresie ochrony istniejacych drzew i krzewow obowiazuja odpowiednie ustalenia szczegotowe.

5. Wskazuje si¢ sposob gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze planu zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na terenie gminy Wigzowna.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§ 9. 1. Czgs¢ obszaru objetego planem zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na ktérego obszarze obowigzujg przepisy odrebne.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu polozona jest w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, na ktorym:

1) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, o ile mozliwos¢ takiej lokalizacji
wynika z pozostatych ustalen planu;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci dla terenow
oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MNU1, MNU2, MNU3 i MNU4 — 1100 m?,

3. Ustala si¢ minimalny front dziatki w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dla terenow oznaczonych
symbolami:

1) MNL1, MN2, MN3 —22 m;

2) MNU1, MNU2, MNU3, MNU4 — 25 m.

4. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego od 75 do 105 stopni.

5. Ustalenia ustgpu 2, 3 i 4 nie dotycza dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz pod tereny
komunikacji.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11. W pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej ustala sie:
1) zakaz sktadowania na wysoko$¢ powyzej 3 m od poziomu naturalnej warstwicy terenu miejsca sktadowania;

2) zakaz sadzenia roslinnos$ci o wysokosci powyzej 3 m.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) drogi oznaczone symbolami KDG, KDD1, KDD2 tworza uktad komunikacyjny drog publicznych na obszarze
planu;

2) drogi wskazane w pkt 1, zapewniaja polaczenie obszaru planu bezpo$rednio z gminnym i ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym;

3) uzupehnienie uktadu drogowego stanowig drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW1, KDW2 i KDWS3;
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4) dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewnetrznych o minimalnej szerokoSci 8 m, przy czym dopuszcza si¢
zmnigjszenie tej szerokosci do 6 m dla drog wewnetrznych o dlugosci nie wigkszej niz 45 m i obslugujace;j
maksymalnie cztery dziakki.

2. W zakresie zasad obstugi parkingowej ustala sie:

1) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych — na powierzchni terenu lub
W garazu;

2) minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,

b) zabudowy ustugowej lub lokali uzytkowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
realizujacych ustugi z zakresu handlu — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy,

c) zabudowy ustugowej lub lokali uzytkowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
realizujacych pozostate ustugi — 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ budowg nowych oraz zachowanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie
eksploataciji.

2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
przeznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDG, KDD1, KDD?2 oraz tereny drog wewnetrznych
oznaczone symbolami KDW1 KDW?2 i KDWS3.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w pozostalych terenach
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie sieci wodociggowej ustala sig:

1) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowg i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej niz 100
mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2) do czasu objecia terenow siecig wodociggowa dopuszcza sie lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody.
5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowg i rozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla przewodow
tlocznych i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni §ciekéw potozonej poza
obszarem planu;

2) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
indywidualnych z uwzglednieniem ustalen § 9 ust. 2 pkt 2 uchwaty.

6. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢ rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowge sieci
o $rednicy minimalnej 150 mm.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych ustala sie:
1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

3) dopuszcza si¢ mikroinstalacje i mate instalacje o mocy nieprzekraczajacej 100 kW wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych: biomase, biogaz, bioptyny oraz energie¢
wiatru.

8. W zakresie sieci gazowej:
1) ustala si¢ rozwoj sieci gazowej poprzez budowe przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych.
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9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych,
z zastosowaniem zrodet ciepta zgodnych z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwoj systemow poprzez budowe
sieci kablowych i1 bezprzewodowych oraz obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

11. W zakresie melioracji ustala si¢ zachowanie istniejagcych rowow i urzadzen melioracyjnych oraz innych
ciekéw nieoznaczonych na rysunku planu z dopuszczeniem ich budowy, przebudowy i zmiany przebiegu pod
warunkiem zachowania ciaglo$ci systemu melioracji lub funkcji odwadniajacej terenow przylegtych.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami MN1, MN2 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, rozumiane jako mozliwos¢ lokalizacji: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych, budynkow gospodarczych, garazy i budowli, wraz z towarzyszacymi drogami wewngtrznymi,
dojazdami i doj$ciami, stanowiskami postojowymi i obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania dla terendw, 0znaczonych symbolami MN1 i MN2:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 65% dziatki budowlanej;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% dziatki budowlane;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,4 dla dziatki budowlane;j.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy w terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budowli — 10 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,5 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2;

5) geometria dachu budynkow — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach od 20° do 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m? z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona w pkt 6:
a) pod droge wewngtrzna,
b) pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

C) na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielane sa
dziatki gruntu zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w pkt 6,

d) dla dziatek budowlanych, z ktoérych wydzielono dziatki gruntu na teren drogi publicznej;

8) obstuga komunikacyjna z drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem MNI1 ustala si¢ nakaz zachowania istniejagcych zwartych grup drzew
1 krzewow rosnacych w bezposrednim sasiedztwie istniejagcych rowow lub ciekow z wylaczeniem tych drzew, ktore
zagrazaja bezpieczenstwu ludzi lub mienia lub funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MN3 — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, rozumiany jako mozliwos¢ lokalizacji: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
budynkow gospodarczych, garazy i budowli, wraz z towarzyszacymi drogami wewnetrznymi, dojazdami i dojsciami,
stanowiskami postojowymi i obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania dla terenu, oznaczonego symbolem MN3:
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1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 65% dziatki budowlanej;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% dziatki budowlane;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,5 dla dziatki budowlane;j.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy w terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i budowli — 10 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,5 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2;

5) geometria dachu budynkow — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach od 20° do 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m? z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona w pkt 6:
a) pod droge wewngtrzna,
b) pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

C) na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielane sa
dziatki gruntu zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w pkt 6,

d) dla dziatek budowlanych, z ktoérych wydzielono dziatki gruntu na teren drogi publicznej;

8) obstuga komunikacyjna z drég publicznych za posrednictwem drog wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

4. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 0znaczonych symbolami: MNU1, MNU2, MNU3, MNU4 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, rozumiane jako mozliwo$¢ lokalizacji:
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, budynkéw ustugowych, budynkow gospodarczych,
garazy ibudowli, wraz z towarzyszacymi drogami wewngtrznymi, dojazdami i doj$ciami, stanowiskami
postojowymi i obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 65% dziatki budowlanej;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlane;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,6 dla dziatki budowlane;j.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy w terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych i budowli — 10 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,5 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2;

5) geometria dachu budynkow — dachy plaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach od 20° do 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1100 m? z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 6:
a) pod droge wewngtrzna,
b) pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
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) na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielane sa
dziatki gruntu zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w pkt 6,

d) dla dziatek budowlanych, z ktorych wydzielono dziatki gruntu na teren drogi publicznej;

8) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i drog wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

4. W odniesieniu do istniejacej zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem terenow, o ktorych mowa w ust.1,

dopuszcza si¢ jej zachowanie z prawem do przebudowy lub remontu oraz do nadbudowy i rozbudowy do

parametréw ustalonych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowe;.

5. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 0znaczonych symbolami: R1, R2, R3 — tereny rolnicze.
2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz utrzymania i zachowania urzadzen melioracyjnych;

2) obstuge komunikacyjng z drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem R1 ustala si¢ nakaz zachowania istniejacych zwartych grup drzew
i krzewow rosnacych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych rowow lub ciekdw z wylaczeniem tych drzew
i krzewow, ktore zagrazaja bezpieczenstwu ludzi lub mienia lub funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury
technicznej.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke shuzacg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDG - teren drogi publicznej klasy glownej
wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi, drogowymi obiektami budowlanymi oraz wiatami
przystankowymi.

2. Wskazuje sie, ze teren oznaczony symbolem KDG obejmuje cz¢$¢ pasa drogowego terenu drogi wojewodzkiej
nr721.

3. W terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Ustala sie, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 0 symbolu KDG — od 16,7 m do 19,4 m zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami KDD1 i KDD2 - tereny drég publicznych
klasy dojazdowej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi, drogowymi obiektami budowlanymi oraz
wiatami przystankowymi.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Ustala si¢ szerokos$¢ terenow drog o symbolach KDDI1 i KDD2 w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust .1 ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: KDW1, KDW2, KDW3 - tereny drég
wewnetrznych wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi oraz drogowymi obiektami budowlanymi.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw o symbolu:

1) KDW1 - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) KDW?2 - 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) KDW3 - od 6,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. W terenach oznaczonych symbolami KDD2 i KDW3 dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcego rowu
odwadniajacego.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



