PROJEKT — PONOWNE WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
(26.06.2024 — 17.07.2024)

Uchwata nr .................
Rady Gminy Wigzowna
zdnia.......ocovnnene 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Duchnéw Wspélna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 609.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn.
zm.), w zwigzku z uchwatg nr 139.XXXI.2016 Rady Gminy Wigzowna z dnia 25
pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Duchnéw Wspdlna”, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wigzowna przyjetego uchwatg nr 85.XVI1.2011 r. Rady Gminy Wigzowna z dnia 26
pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzowna i zmienionego uchwatami: nr
66.L1V.2014 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 maja 2014 r., nr 127.XVI1.2015 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 30 pazdziernika 2015 r., nr 205.L1.2017 Rady Gminy Wigzowna z dnia
19 grudnia 2017 r., oraz nr 107.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 sierpnia 2018
r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdine

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Duchnéw

Wspdlna”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 43,4 ha, potozony w obrebie
ewidencyjnym Duchnow.
3. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na rysunku planu, sporzagdzonym

w skali 1:1000 na urzedowej kopii mapy zasadniczej.

4. Zatgcznikami, stanowigcymi integralng czesS¢ uchwaty, sg:

1) rysunek planu — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego — zatgcznik nr 4.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do
12° witgcznie;

2) dachu pochytlym — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kgcie nachylenia potaci
dachowych w granicach od 20° do 40°, przy czym dla dachu dwuspadowego kat ten
musi by¢ jednakowym dla gtéwnych pofaci.

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, okre$lajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ usytuowania lica
zewnetrznych scian budynku w stosunku do linii rozgraniczajgcych lub innych
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oznaczen wskazanych na rysunku planu, od ktérych te linie wyznaczono, o ile
przepisy niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej. Linia ta nie dotyczy okapow,
gzymsow, schodow i pochylni, wykuszy, balkondw, gankow i tarasow wystajgcych
przed lico budynku do 1,5 m;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny w rozumieniu przepisow odrebnych, wyrazony jako procentowy udziat tego
terenu w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy Ilub liczbowo-literowy
odpowiadajgcy terenowi, w ktérym litery okreslajg przeznaczenie terenu, a liczby,
o ile zachodzi taka potrzeba, kolejny teren danego przeznaczenia,

terenie — nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg odpowiednie ustalenia
planu;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci w zabudowie
ustugowej lub w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych, ktérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie débr materialnych metodami
przemystowymi, w szczegolnosci: ustugi gastronomiczne, ustugi: oswiaty, kultury,
zdrowia, sportu, turystyki i rekreacji, ustugi zwigzane z opiekg spoteczng, biura,
pracownie artystyczne, handel detaliczny oraz rzemiosto;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci, ktoérych celem jest
zaspokojenie potrzeb =z zakresu kultury, edukacji, nauki, ochrony zdrowia,
zbiorowego zaopatrzenia w wode, a takze inne ustugi Swiadczone przez podmioty
administracji publicznej.

§3

W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o0 roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg
parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate zwigzang ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

11) granice terendéw inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;

12) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz granic
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przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

. W planie nie zachodzg przestanki do okreslania:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych a
takze obszarow osuwania sie mas zimnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§4

. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie odlegtosci w metrach;

5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej sredniego napiecia

6) przeznaczenia terendw wyrazone za pomocg symboli.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéow

§5

. W granicach planu wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11 - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNU5 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

3) UP1, UP2 — tereny ustug publicznych;

4) Wrl, Wr2, Wr3, Wr4 — tereny rowow odwadniajgcych;

5) KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej;

6) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

7) KDD1, KDD2 — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

8) KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8 — tereny drog
wewnetrznych.

. Ustala sie, ze tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 i 7 stanowig tereny inwestycji

celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

. Ustala sie, ze tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 i 6 stanowig teren inwestyciji

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizowanie zadah dla realizacji

inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisbw o gospodarce
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nieruchomosciami i przepisow odrebnych z zakresu uzbrojenia terenu w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu

§ 6

W zakresie sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic
przylegtych nieruchomosci i zasad ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

wyznaczonymi na rysunku planu;

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy

granicy dziatki budowlanej;

ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng

linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg terenu, dopuszczajgc jej remont, przebudowe

lub zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu;

dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe budynkéw potozonych pomiedzy

nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg terenu pod warunkiem, iz

rozbudowa i nadbudowa nastgpi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej

linii zabudowy;

ustala sie maksymalng wysokos¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupdw oraz masztow, za
wyjatkiem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej — 18 m,

b) pozostatych budowli — 7 m, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,
c) budynkdéw — zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terendw.

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowalnych
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym
dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej:
a) pod droge wewnetrzng;

b) pod urzgdzenia infrastruktury technicznej;

c) na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, Zze dziatka
budowlana, z ktérej wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie
mniejszg niz okreslona w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdinych
terendw;

d) dla dziatek budowlanych, z ktérych wydzielono dziatki gruntu na teren drogi
publiczne;.

§ 7

W zakresie formy i kolorystyki obiektow budowlanych ustala sie:

1)

2)

3)

nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw sposrod odcieni kolorow: biatego,
bezowego, zoitego i szarego, z dopuszczeniem grafiki Sciennej w dowolnej
kolorystyce stonowanej w terenach UP1 i UP2;

ustalenie, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy naturalnej barwy okfadzin z drewna,
kamienia, cegly i szkita;

nakaz stosowania pokrycia dachéw pochytych: blachg cynkowg, blachg cynkowo-
tytanowa, blachodachéwkg, dachowkg ceramiczng, gontem bitumicznym Iub
materiatem dachéwkopodobnym, z uwzglednieniem pkt 5;
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4) nakaz stosowania kolorystyki pokry¢ dachowych sposréd odcieni kolorow:
brgzowego, ciemnozielonego, czerwonego i grafitowego, z wylgczeniem dachow,
o ktérych mowa w pkt 5;

5) dopuszcza sie dachy z nawierzchnig urzgdzong w sposdb zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin lub dachy solarne (fotowoltaiczne).

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8

1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢C moggcych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢é na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych
z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu fgcznosci publicznej oraz z zakresu uzbrojenia
terenu, wylesien majgcych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu oraz
poboru wody w celu zbiorowego zaopatrzenia mieszkancow.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
awarii.

3. Ustala sie ochrone wodd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz
odprowadzania do gruntu Sciekow zawierajgcych substancje zanieczyszczajgce
w ilosciach przekraczajgcych dopuszczalne wartosci wskaznikdw zanieczyszczen,
ktore sg okreslone w przepisach odrebnych.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, powodujgcych przekroczenie
standardéw jakosci srodowiska poza granice nieruchomosci, do ktorej prowadzacy
dziatalno$¢ lub inwestor posiada tytut prawny.

5. Wskazuje sie sposob gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze
planu zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w gminie Wigzowna.

6. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie strefy
oddziatywania w granicach pasow technologicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 15 kV, wskazanych na rysunku planu, dla ktérych
obowigzujg ustalenia § 9 uchwaly.

Rozdziat 5
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§9
W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV
wskazanych na rysunku planu, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) zakaz sadzenia ro$linnosci osiggajacej wysokos$¢ powyzej 3,0 m.

Rozdziat 6
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10
1. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci dla terenéw:
1) MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN10, MN11 — 1200 m?,
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2) MN9, MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS5, UP1, UP2 — 1500 m?;

2. Ustala sie minimalny front dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci dla terenéw:
1) MN1-18 m,
2) MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MNU1, MNUZ2,

MNU3, MNU4, MNUS5, UP1, UP2 — 22 m.

3. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego
od 70° do 90°.

4. Ustalenia ust. 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek pod urzgdzenia infrastruktury techniczne,;.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

§11
1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) drogi oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDD1, KDD2 tworzg ukfad
komunikacyjny drég publicznych na obszarze planu;
2) drogi wskazane w pkt 1 zapewniajg potgczenie obszaru planu bezposrednio
z gminnym jaki i ponadlokalnym ukladem komunikacyjnym;
3) uzupetnienie ukfadu drogowego stanowig drogi wewnetrzne oznaczone
symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWS;
4) dopuszcza sie wyznaczanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m.
2. W zakresie zasad obstugi parkingowej ustala sie:
1) zapewnienie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej planowane;j
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu;
2) wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych, w tym stanowisk
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 stanowiska na lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej obejmujgcej obiekty handlowe — 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy,
c) dla zabudowy ustugowej obejmujgcej pozostate obiekty — 1 miejsce na kazde
rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§12

1. Ustala sie budowe nowych oraz zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji z uwagi na
stan techniczny lub zaniechanie eksploataciji.

2. Pod budowe nowych irozbudowe istniejgcych sieci przeznacza sie tereny drdog
publicznych oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDD1, KDD2 oraz tereny drog
wewnetrznych oznaczone symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5,
KDW6, KDW7 i KDWS8.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w pozostatych terenach pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw, zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem terenu.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej
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o Srednicy nie mniejszej niz 100 mm, zasilanych z uje¢ wody potozonych poza
obszarem planu;

2) do czasu objecia terenow siecig wodociggowg dopuszcza sie lokalizowanie
indywidualnych uje¢ wody.

5. W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow ustala sie:

1) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci o minimalnych
Srednicach: 50 mm dla przewodéw ttocznych i 160 mm dla przewodow
grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni sciekow potozonej poza
obszarem planu;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan
indywidualnych;

3) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do gruntu, a takze do zbiornikow
retencyjnych i rowow, za wyjatkiem terenéw drog publicznych, w obrebie ktérych
ustala sie odprowadzanie wod opadowych do rowéw odwadniajgcych drogi, a
docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, 0 minimalnej srednicy 150 mm, po jej
wybudowaniu, po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzgdzen

elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia na kablowe linie
podziemne;

4) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych z odnawialnych zrodet energii,
przy czym zakazuje sie lokalizacji urzgdzen wykorzystujgcych: biomase,
biogaz, bioptyny oraz energie wiatru.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie rozwdj sieci gazowej poprzez budowe
przewodow o minimalnej Srednicy 32 mm.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynkéw ze Zzrddet
indywidualnych, z zastosowaniem zrédet ciepta zgodnych z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala sie jej
rozwoj poprzez budowe sieci kablowych i bezprzewodowych oraz obiektow
zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

10.W zakresie melioracji ustala sie zachowanie istniejgcych rowdw i urzgdzen
melioracyjnych i odwadniajgcych w tym rurociggdéw nieoznaczonych na rysunku
planu z dopuszczeniem ich budowy, przebudowy i zmiany przebiegu pod
warunkiem zachowania ciggtosci systemu melioraciji, funkcji odwadniajgcej terenéw
przylegtych.

Rozdziat 9
Ustalenia szczegé6towe —
przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenéw

§13
1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem: MN1 — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizacji: budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych Ilub blizniaczych, budynkow
gospodarczych, garazy i budowli, wraz z towarzyszgcymi drogami wewnetrznymi,
dojazdami i dojsciami, stanowiskami postojowymi i obiektami matej architektury.
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2. Ustala sie warunki i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow do 9 m, przy czym dla budynkow
gospodarczych i garazy do 6 m;

2) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% dziatki budowlane;;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,5 dla dziatki budowlanej;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 2;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych pozostatych budynkow — 1;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?2.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu
drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ przez teren MNU1, zgodnie
z rysunkiem planu;

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
w wysokosci 30%.

§14
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: MN2, MN3, MN4, MN5,
MN6, MN7, MN8, MN10, MN1l1 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
rozumiana jako mozliwos¢ lokalizacji: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolno  stojgcych, budynkéw gospodarczych, garazy i budowli, wraz
z towarzyszgcymi drogami wewnetrznymi, dojazdami i dojsciami, stanowiskami
postojowymi i obiektami matej architektury.

2. Ustala sie warunki i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 9 m, przy czym dla budynkow
gospodarczych i garazy do 6 m;

2) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,5 dla dziatki budowlanej;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 2;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych pozostatych budynkow — 1;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?
3. Ustala sie obstuge komunikacyjna:

1) terenu MN2 z terenéw drég oznaczonych symbolami: KDG, KDD1, KDW1,
KDW2, KDW3, zgodnie z rysunkiem planu;

Strona 8 z 13



PROJEKT — PONOWNE WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
(26.06.2024 — 17.07.2024)

2) terenu MN3 2z terendw drég oznaczonych symbolami: KDW3, zgodnie
Z rysunkiem planu;

3) terenu MN4 z terenow drog oznaczonych symbolami: KDZ, KDD1, KDD2,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) terenu MNS z terendw drég oznaczonych symbolami: KDZ, KDD2, KDWS5,
KDW?7, zgodnie z rysunkiem planu;

5) terenu MNG6 z terenow drég oznaczonych symbolami: KDD2, KDW5, KDWS6,
KDW?7, zgodnie z rysunkiem planu;

6) terenu MN7 z terenow drog oznaczonych symbolami: KDZ, KDW5, KDWS,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) terenu MN8 z terenéw drog oznaczonych symbolami: KDD2, KDW5, KDW6
zgodnie z rysunkiem planu;

8) terenu MN10 z terenéw drég oznaczonych symbolami: KDG, KDW8, zgodnie z
rysunkiem planu;

9) terenu MN11 z terenéw drég oznaczonych symbolami: KDZ, KDW8, zgodnie z
rysunkiem planu;

. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
w wysokosci 30%.

§ 15

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem: MN9 — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizacji: budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, budynkéw gospodarczych, garazy i
budowli, wraz z towarzyszgcymi drogami wewnetrznymi, dojazdami i dojsciami,
stanowiskami postojowymi i obiektami matej architektury.

. Ustala sie warunki i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow do 9 m, przy czym dla budynkow
gospodarczych i garazy do 6 m;

2) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% dziatki budowlane;;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,4 dla dziatki budowlanej;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 2;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych pozostatych budynkow — 1;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw
drég oznaczonych symbolami: KDG, KDD2, KDW4, zgodnie z rysunkiem planu;

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
w wysokosci 30%.
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§ 16

. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: MNUL,
MNU2, MNU3, MNU4, MNU5 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
zabudowa wustugowa, rozumiane jako mozliwos¢ lokalizacji: budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, budynkow ustugowych, budynkéw
gospodarczych, garazy i budowli, wraz z towarzyszgcymi drogami wewnetrznymi,
dojazdami i doj$ciami, stanowiskami postojowymi i obiektami matej architektury.

. Ustala sie warunki i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow do 9 m, przy czym dla budynkow
gospodarczych i garazy do 6 m;

2) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlane;;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,6 dla dziatki budowlanej;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i ustugowych — 2;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych pozostatych budynkéw — 1;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m2.
. Ustala sie obstuge komunikacyjna:

1) terenu MNUL1 z terenu drogi oznaczonej symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) terenu MNU2 z terenu drogi oznaczonej symbolem KDW3, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) terenu MNUS3 z terendw drog oznaczonych symbolami KDD1, KDW3, zgodnie
Z rysunkiem planu;

4) terenu MNU4 z terenow drég oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDW4,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) terenu MNU5 z terenéw drég oznaczonych symbolami: KDG, KDZ, KDWS,
zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu opfaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
w wysokosci 30%.

§17

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UP1, UP2 — ustugi
publiczne, rozumiane jako mozliwos¢ lokalizacji: budynkéw ustug publicznych,
budynkéw gospodarczych, garazy i budowli, wraz z towarzyszgcymi drogami
wewnetrznymi, dojsciami i dojazdami, stanowiskami postojowymi, boiskami
I urzgdzeniami sportowymi, placami zabaw i obiektami matej architektury.

. W terenie UP1 dopuszcza sie jako cel publiczny realizacje stacji uzdatniania wody.
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. Ustala sie warunki i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12 m, przy czym dla budynkéw
gospodarczych i garazy do 6 m;

2) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,8 dla dziatki budowlanej;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych — 2;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych pozostatych budynkéw — 1;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m2.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw
droég oznaczonych symbolami KDZ, KDD1, zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
w wysokosci 1%.

§18
. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: Wrl, Wr2, Wr3, Wr4,
Wr5 — rowy odwadniajace.
. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) nakaz utrzymania ciggtosci przeptywu rowow;
2) nakaz utrzymania rowow w formie otwartej za wyjgtkiem realizacji obiektow
mostowych lub przepustow niezbednych do realizacji obstugi komunikacyjnej
z zastrzezeniem pkt 3;
3) maksymalna dtugos¢ zabudowy rowu w celu realizacji obiektu mostowego lub
przepustu — 8 m, z nastepujgcymi zastrzezeniami:
a) dla jednej dziatki budowlanej mozna zrealizowac jeden obiekt mostowy albo
przepust,
b) dla zespotu dziatek budowlanych, obstugiwanych przez ten sam dojazd,
mozna zrealizowac jeden obiekt mostowy albo przepust.
. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie szerokos¢ rowdw odwadniajgcych
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie obstuge komunikacyjng z terenow
drog oznaczonych symbolami KDG, KDZ i KDW8, zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
w wysokosci 1%

§ 19

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDG — droga publiczna
klasy gtéwnej, wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami drogowymi, drogowymi
obiektami budowlanymi oraz wiatami przystankowymi.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie szerokos¢ w liniach
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rozgraniczajgcych od 16,6 do 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
w wysokosci 1%

§ 20

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDZ — droga publiczna
klasy zbiorczej, wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami drogowymi, drogowymi
obiektami budowlanymi oraz wiatami przystankowymi.

. Dla terenu, o ktéorym mowa w wust. 1 ustala sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 12 do 16,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
w wysokosci 1%

§21

. Ustala sie przeznaczenie terendbw oznaczonych symbolami: KDD1, KDD2 - drogi
publiczne klasy dojazdowej wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami drogowymi,
drogowymi obiektami budowlanymi oraz wiatami przystankowymi.

. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenow:

1) KDD1 - 12,0 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
2) KDD2 - 9,0 z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
w wysokosci 1%

§22

. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolemi KDW1, KDW2, KDW3,
KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8 — drogi wewnetrzne wraz z towarzyszgcymi
urzadzeniami drogowymi, drogowymi obiektami budowlanymi, a takze obiektami
matej architektury.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie minimalng szerokos¢ jezdni — 5 m.

3. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terendw:

1) KDW1, KDW2 -9 m;

2) KDW3 — 9 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;
3) KDW4 — od 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) KDW5 — 8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;
5) KDW6 — 7 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

6) KDW7 — od 6 m do 7 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) KDW8 — 8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
w wysokosci 1%
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Rozdziat 10
Ustalenia koncowe

§ 24
Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Wigzowna.

§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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