PROJEKT — KONSULTACJE SPOtECZNE
(27.08.2025 — 24.09.2025)

UCHWALANR ...
RADY GMINY WIAZOWNA

zdnia.... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Wola Ducka Wiosenna — Wczasowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z
pozn. zm.) oraz uchwatg nr 7.LXXV.2024 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 stycznia 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Wola Ducka Wiosenna — Wczasowa” zmieniong uchwatg nr 92.V1.2024 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 26 listopada 2024 r., stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzowna przyjetych
uchwatg nr 85.XVI1.2011 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r. i zmienionych
uchwatami: nr 66.LIV.2014 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 maja 2014 r., nr 127.XVI.2015
Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 pazdziernika 2015 r., nr 205.L1.2017 Rady Gminy Wigzowna z
dnia 19 grudnia 2017 r. oraz nr 107.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 sierpnia 2018 r.,
Rada Gminy Wigzowna uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogoélne
§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Wola Ducka Wiosenna

— Wczasowa”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sg okre$lone w czesci graficznej

planu, sporzadzonej na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Integralnymi czesciami planu sa:

1) czesc tekstowa stanowigca tre$¢ uchwaty;

2) czesc¢ graficzna planu — stanowigca zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania —
stanowigce zatgcznik nr 2;

4) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 3.

§2.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym
niz 12°;

2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes$é granicy dziatki, ktéry przylega do drogi,
z ktorej odbywa sie gtowny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wskazang w czesci
graficznej planu, ktéra wyznacza najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajgcej dla budowy budynku, z pominieciem balkonoéw, wykuszy, okapéw
i gzymséw wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m, elementow
termomodernizacji budynku, a takze czesci podziemnych budynku oraz elementéw wejsé
do budynku — schodow, podestow, zadaszen, gankéw i pochylni dla niepetnosprawnych;

4) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczen budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego, mierzong po wewnetrznej
diugosci Scian pomieszczen, z wylgczeniem pomieszczen gospodarczych, toalet,
wewnetrznych  stanowisk postojowych oraz powierzchni ogdlnokomunikacyjnych,
pomieszczen technicznych i magazynowych;
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5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie liczbowo-literowe lub literowe przypisane
terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajgcymi, w ktérym litery okreslajg przeznaczenie,
a liczby o ile zachodzi taka koniecznos¢, kolejny teren z danego rodzaju przeznaczenia;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu, wyznaczong liniami
rozgraniczajgcymi w czesci graficznej, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci w zabudowie ustugowe;j lub
w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie dobr materialnych metodami przemystowymi tj. ustugi: handlu
detalicznego, rzemiesinicze, gastronomii, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki,
edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczehAstwa i porzadku
publicznego, biurowe i administracji; wyklucza sie lokalizacje ustug handlu hurtowego i
handlu wielkopowierzchniowego.

§3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg obowigzujgcymi jego
ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci w metrach;
5) przeznaczenie terendw;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
7) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 15 kV i 110 kV.

2. Pozostate oznaczenia graficzne w czesci graficznej majg charakter informacyjny.

§4.
W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat I
Przeznaczenie terenéw

§5.
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1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:
1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
3) U —teren ustug;
4) KDZ — tereny drogi zbiorczej;
5) KDL - teren drogi lokalnej;
6) KDD - tereny drogi dojazdowej;
7) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
8) WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
9) ZP — teren zieleni urzgdzone;.
2. Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce terenéw oznaczonych symbolami od 1KDD do 8KDD, KDL
stanowig granice rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
3. Ustala sig, ze linie rozgraniczajgce terendw oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ, stanowig
granice rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
4. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepiséw odrebnych
z zakresu uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu
dopuszczonych planem.

Rozdziat lll
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu
§6.

1. Ustala sie sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych w czes$ci graficznej planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw
okreslonych w §9 pkt 1.

2. Dopuszcza sie dla istniejgcej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy,
a linig rozgraniczajgcg terenow:

1) nadbudowe i przebudowe;

2) rozbudowe, pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastgpi z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

3. Dopuszcza sie sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych Sciang zewnetrzng
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

1) budynkéw: zgodnie z przepisami szczegotowymi;

2) budowili:

a) fgcznosci publicznej i przesytu energii: 70 m,
b) niewymienionych w lit. a: 10 m.

5. Ustala sie formy i kolorystyke elewacji i dachéw budynkow:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach: bieli, zofci, szarosci i bezu
oraz w odcieniach wynikajgcych ze stosowania na elewacjach materiatébw takich jak
drewno, cegfa i kamien w ich naturalnych barwach;

2) nakaz stosowania kolorystyki pokry¢ dachow pochytych w odcieniach koloréw: brgzowego,
ciemnozielonego, czerwonego, grafitowego, z wytgczeniem dachow, o ktérych mowa w pkt
S5;

3) nakaz stosowania pokrycia dachéw pochytych: blachg cynkowa, blachg cynkowo-tytanowa,
blachodachowka, dachowka ceramiczng, gontem bitumicznym Ilub materiatem
dachowkopodobnym, z uwzglednieniem pkt 5;

4) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewaciji i dachéw, przy czym zakaz ten nie dotyczy
naturalnej barwy oktadzin z drewna, kamienia i cegty;

5) dopuszcza sie dachy z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin lub dachy solarne (fotowoltaiczne).
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Rozdziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§7.

1. Wskazuje sie, iz cze$¢ obszaru planu, zgodnie z czescig graficzng planu, potozona jest
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony przyrody.

2. Wskazuje sie, iz cze$é obszaru planu, zgodnie z czescig graficzng planu, potozona jest
w obrebie wyznaczonego w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego, krajobrazu
priorytetowego.

3. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem przedsiewzie¢
Z zakresu uzbrojenia terenu.

4. Ustala sie, ze prowadzona dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzgcy
dziatalnosc¢ posiada tytut prawny.

5. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 4 nie dotyczy dziatalnosci z zakresu fgcznosci publicznej, jezeli
takie przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw zaliczanych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

7. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych wskazuje sie:

1) odprowadzanie sciekoéw do wéd i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa
wodnego;

2) podczyszczanie wod opadowych i roztopowych 2z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) oczyszczanie $ciekdw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekow.

8. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie wymagania dotyczgce
sposobu zaopatrzenia w ciepto oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z §13 ust. 11-12.
9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu Prawa ochrony $srodowiska:
1) na terenach oznaczonych symbolem MNW jak dla terenéw ,pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng”,
2) na terenach oznaczonych symbolem MNW-U jak dla terenow ,pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg”.
10. W =zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie pasy
technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15kV i 110 kV,
zgodnie z §9 i czescig graficzng planu.

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
§8.
Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 59-
70/12, 59-70/13, 59-70/15) w formie stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych w czesci
graficznej planu granicg oraz numerem ewidencyjnym, dla ktérych obowigzujg ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdziat VI
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

§9.
W granicach pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu
15 kV i 110 kV, okreslonych w czesci graficznej planu:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

4
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2) wskazuje sie, ze lokalizujgc obiekty budowlane inne niz wymienione w pkt 1, nalezy
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych,

3) dopuszcza sie likwidacje, budowe, remont lub wymiane istniejgcych linii, w taki sposob,
zeby strefy oddzialywania (w  zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym) miescity sie w granicach paséw technologicznych wskazanych w
czesci graficznej planu;

4) zakazuje sie nasadzen drzew i krzewdw gatunkéw, ktorych naturalna wysokos¢ moze
przekracza¢ 3 m.

Rozdziat VII
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§10.

. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow od
1MNW do 9MNW, od 1IMNW-U do 9MNW-U, U:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terenéw o symbolach od IMNW do 9MNW i od IMNW-U do 9MNW-U: 1200 m?,
b) dla terenu o symbolu U: 2000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 22 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktorej
przylega dziatka: 90° z tolerancjg do 25%.

. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono szczegétowe zasady i warunki
scalenia ipodziatu nieruchomosci, uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci o parametrach innych niz okredlone w przepisach szczegdtowych wytgcznie
pod:

1) droge wewnetrzng o szerokosci nie mniejszej niz 8 m;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej.

Rozdziat VIII
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych

§11.

. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dla terenéw o symbolach od 1 MNW do 9MNW, od 1 MNW-U do 9MNW-U: 1200 m?;

2) dla terenu o symbolu U: 2000 m2.

. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo

wydzielonych dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni

mniejszej niz okreslona w przepisach szczegétowych:

1) pod droge wewnetrzng o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej
wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona w ust. 1;

4) w przypadku wydzielenia z dziatki budowlanej dziatki gruntu na teren drogi publicznej,
wskutek czego pozostata czes¢ dziatki budowlanej ma powierzchnie mniejszg niz
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustalona w przepisach
szczegotowych.

Rozdziat IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§12.
. Ustala sie parametry i klasyfikacje terenéw drdég zgodnie z czescig graficzng planu i
przepisami szczegétowymi.
. Ustala sie, ze tereny drég oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, KDL, 1KDD, 8KDD
zapewniajg powigzanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym ukfadem zewnetrznym.

5
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. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych:

1) 2 stanowiska na mieszkanie;

2) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu;

3) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug, niewymienionych w
pkt 2.

. Wskazuje sie realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla ustug

ustala sie minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde wymagane w ust. 3 pkt 2-3, 10 stanowisk

postojowych.

. Ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 3 w granicach dziatki

budowlanej planowanej inwestyciji.

. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw w wysokosci 10% wyliczonej

zgodnie z ustaleniami ust. 3 pkt 2-3 liczby stanowisk postojowych, jednak nie mniej niz 2

stanowiska na budynek ustugowy.

Rozdziat X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§13.

. Ustala sie budowe nowych oraz zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy, a takze likwidacji z uwagi na ich stan

techniczny lub zaniechanie eksploatac;ji.

. Ustala sie lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w terenach drég i

komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

. Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi

w ust. 2, jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w tych terenach.

. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury wodociggow:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociggowg o $rednicy od 90 mm oraz
gminne ujecia wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z uktadem
zewnetrznym stanowig istniejgce przewody wodociggowe zlokalizowane w terenach
oznaczonych symbolami 1KDzZ, 2KDZ, 1KDD;

2) tymczasowo, w razie braku warunkéw przytgczenia sieci wodociggowej, dopuszcza sie do
czasu realizacji sieci wodociggowej, budowe indywidualnych uje¢ wody.

. W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury kanalizaciji:

1) ustala sie docelowe odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej
o0 $rednicy od 160 mm, po jej realizaciji;

2) w przypadku braku warunkéw podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie
zastosowanie indywidualnych  systeméw odprowadzania $ciekdw bytowych i
przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami okreslonymi w pkt 3-4;

3) lokalizacja indywidualnych systeméw odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych
nie moze ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem;

4) w przypadku realizacji indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych ustala sie ich
tymczasowe uzytkowanie, do czasu powstania warunkdow przytgczenia do sieci
kanalizacyjnej.

. W zakresie wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie ich odprowadzanie na wtasny teren nieutwardzony, w tym do dotéw chtonnych,
ogrodow deszczowych, zbiornikow retencyjnych lub rowéw infiltracyjnych;

2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych do
otwartych lub zamknietych systemoéw kanalizacyjnych odprowadzajgcych te wody do wéd
powierzchniowych potozonych poza obszarem planu. Ustala sie sieci kanalizaciji
deszczowej o srednicy od 150 mm.
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W zakresie melioracji wodnych ustala sie zachowanie istniejgcych rowow i urzadzen
melioracyjnych nieoznaczonych w czesci graficznej planu z dopuszczeniem ich budowy,
przebudowy i zmiany przebiegu pod warunkiem zachowania ciggtosci systemu melioracji lub
funkcji odwadniajgcej terendw przylegtych.

Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowang sie¢ gazowg o srednicy od 32 mm
oraz stacje redukcyjno-pomiarowg lub stacje regazyfikacji zlokalizowane poza obszarem
planu;

2) wskazuje sie, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny byc¢
lokalizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej ustala sie zasilanie z:

1) sieci elektroenergetycznych niskiego i $sredniego napiecia od 0,4kV, wyprowadzonych ze
stacji transformatorowych potozonych w obszarze planu i poza jego granicami. Ustala sie
budowe linii elektroenergetycznych sSredniego i niskiego napiecia jako podziemnych.
Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia jako
napowietrznych. Powigzanie z uktadem zewnetrznym stanowi istniejgce przewody
elektroenergetyczne sredniego napiecia usytuowane w terenach oznaczonych symbolami
7KDD, 3BMNW, 9MNW-U;

2) indywidualnych instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii
sytuowanych zgodnie z przepisami okreslajgcymi mozliwos¢ lokalizacji tych instalacji oraz
z uwzglednieniem zasad okreslonych ust. 12.

W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w ciepto ustala sie zasilanie w

energie cieplng z:

1) indywidualnych  Zrédet ciepta 2z zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw
konwencjonalnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) indywidualnych instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zroédet energii
sytuowanych zgodnie z przepisami okreslajgcymi mozliwos¢ lokalizacji tych instalacji oraz
z uwzglednieniem zasad okre$lonych ust. 12;

3) sieci cieptowniczej o $rednicy od 32 mm zasilanej z urzadzen cieptowniczych
zlokalizowanych poza obszarem planu, po ich zrealizowaniu.

Zakazuje sie lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii:

1) wolnostojgcych;

2) otrzymujgcych energie z biogazu i biogazu rolniczego, biometanu oraz bioptynow;

3) wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 100 kW;

4) wykorzystujgcych energie wiatru o mocy zainstalowanej wiekszej niz 3 kW.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zaopatrzenie w oparciu o sieci telekomunikacyjne Ilub urzadzenia
bezprzewodowe;

2) ustala sie budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;

3) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat XI
Przepisy szczego6towe
§14.
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od IMNW do 9MNW: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych wraz z towarzyszgcymi budynkami
garazowymi lub gospodarczymi, drogami i dojazdami wewnetrznymi, dojsciami.
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W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz budowy wiecej niz jednego budynku

mieszkalnego na dziatce budowlane;.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

wymienionych w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4 na dziatce budowlanej;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m, nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m, a w przypadku realizacji

tych obiektéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j

—-4m;

7) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o
jednakowym kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 45°.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu opfaty zwigzane;j

ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§15.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od IMNW-U do 9MNW-U:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca rozumiana jako mozliwosé
lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, lub

2) ustugi rozumiane jako mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw ustugowych wolnostojgcych lub
dobudowanych do budynku mieszkaniowego jednorodzinnego

— wraz z towarzyszgcymi budynkami garazowymi lub gospodarczymi, drogami i dojazdami

wewnetrznymi, dojsciami.

. W terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje zakaz budowy wiecej niz jednego budynku

mieszkalnego na dziatce budowlane;.

. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw

wymienionych w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 63% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9 na dziatce budowlanej;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,02 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m, nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych: 12 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m, a w przypadku
realizacji tych obiektéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej — 4 m;

8) geometria dachu budynkdéw — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o
jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 45°

. Dla terenu oznaczonego symbolem 9MNW-U dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z drogi

powiatowej (starodroze DK17) potozonej poza obszarem planu, jedynie w przypadku braku
mozliwosci obstugi komunikacyjnej z terenéw drég okreslonych w czesci graficznej planu.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej

ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokos$ci 30%.

§16.

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U: ustugi rozumiane jako mozliwos¢

lokalizacji budynkow ustugowych wraz z towarzyszgcymi dojazdami wewnetrznymi, doj$ciami.
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. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

wymienionego w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,75 na dziatce budowlanej;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,02 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych: 12 m;

6) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o
jednakowym kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 45°.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze

wzrostem wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§17.

. Ustala sie przeznaczenie terendow oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ: droga zbiorcza
wraz z towarzyszacymi drogami rowerowymi, wiatami przystankowymi.

. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw wymienionych w ust. 1 zgodnie z
czeécig graficzng planu.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§18.

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDL: droga lokalna wraz z
towarzyszgcymi drogami rowerowymi, wiatami przystankowymi.

. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z
czeécig graficzng planu.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§19.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1KDD do 8KDD: droga
dojazdowa wraz z towarzyszgcymi drogami rowerowymi, wiatami przystankowymi.

. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z
czescig graficzng planu.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu optaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokoéci 1%.

§20.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1KR do 5KR: komunikacja
drogowa wewnetrzna to jest droga wewnetrzna.

. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw wymienionych w ust. 1 zgodnie z
czeécig graficzng planu.

. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§21.

. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od 1WS do 12WS: wody

powierzchniowe srodlgdowe to jest urzadzenia wodne — stawy i rowy odwadniajace.

. W terenach oznaczonych symbolami: 1WS, od 3WS do 8WS, 10WS, 11WS ustala sie:

1) nakaz utrzymania ciggtosci przeptywu;

2) nakaz utrzymania w formie otwartej za wyjatkiem realizacji obiektéw mostowych lub
przepustow niezbednych do realizacji dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych lub dojs¢ i
dojazdéw wewnetrznych zapewniajgcych powigzanie komunikacyjne jednej nieruchomosci,
z zastrzezeniem pkt 3;
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3) maksymalna dtugos¢ zabudowy w celu realizacji obiektu mostowego lub przepustu — 8 m,

Z nastepujgcymi zastrzezeniami:

a) dla jednej dziatki budowlanej mozna zrealizowaé¢ jeden obiekt mostowy albo przepust
stanowigcy dojscie lub dojazd do dziatki budowlanej,

b) dla zespotu dziatek budowlanych, obstugiwanych przez ten sam dojazd, mozna
zrealizowaé jeden obiekt mostowy albo przepust stanowigcy dojscie lub dojazd do
dziatki budowlanej,

c) dla jednej nieruchomosci mozna zrealizowa¢ jeden obiekt mostowy albo przepust na
jednym rowie odwadniajgcym stanowigcy dojscie lub dojazd zapewniajgcy wewnetrzne
powigzanie komunikacyjne nieruchomosci.

3. W terenach oznaczonych symbolami: 2WS, 9WS i 12WS ustala sie nakaz utrzymania stawu w
formie otwartej.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu optaty zwigzanej
ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§22.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP: zielen urzadzona wraz ze
Sciezkami pieszymi.
. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysoko$ci 1%.

N

Rozdziat XII
Przepisy koncowe
§23.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Wigzowna.

§24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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