UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ....
Rady Gminy Wigzowna
zdnia ....
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Wola Ducka Wiosenna — Wczasowa”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Wola Ducka Wiosenna
- Wczasowa” zostat sporzgdzony na podstawie uchwaty Nr 7.LXXV.2024 Rady Gminy Wigzowna
zdnia 30 stycznia 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Wola Ducka Wiosenna — Wczasowa”, zmienionej uchwatg Nr
92.V1.2024 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 listopada 2024 r. Plan zostat opracowany zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130, z pézn. zm. zwanej dalej upizp), rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404) oraz w sposOb nie naruszajgcy polityki przestrzennej
Gminy okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wigzowna (zwanym dalej ,Studium”) przyjetym uchwatg Nr 85.XVI1.2011 Rady Gminy Wigzowna z
dnia 26 pazdziernika 2011 r. i zmienionym uchwatami: Nr 66.LIV.2014 Rady Gminy Wigzowna z dnia
28 maja 2014 r., Nr 127.XVI1.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 pazdziernika 2015 r.,, Nr
205.L1.2017 Rady Gminy Wigzowna z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz Nr 107.LIX.2018 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 28 sierpnia 2018 r. W przypadku przedmiotowego planu zastosowanie ma art. 67
ust. 3 pkt2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.), poniewaz
w gminie Wigzowna plan ogdlny nie wszedt w zycie. W ww. artykule ustalono, ze plan miejscowy,
w takiej sytuacji, nalezy opracowac i uchwali¢ w oparciu o brzmienie art. 15 ust. 1 i art. 20 upizp z
przed zmiany, ktéra weszta w zycie w dniu 24 wrzesnia 2023 r., przy czym nie jest wymagane
sporzgdzenie projektu planu miejscowego zgodnie z zapisami studium i stwierdzenie przez rade
gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium ,w
zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zroédet energii oraz ich stref
ochronnych” od dnia wejscia w zycie ww. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (j. od 24 wrzesnia 2023 r.).
W Studium gminy Wigzowna wyodrebniono tereny o okreslonym przeznaczeniu. Ponadto ustalono,
iz ,pod urzgdzenia infrastruktury technicznej i drogowej mozna przeznaczac¢ grunty na obszarze catej
gminy, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych w zakresie warunkéw technicznych realizacji takich
inwestycji”. Okreslonym w Studium terenom odpowiadajg nastepujgce tereny ustalone w planie
miejscowym:
— w terenie 23.03.MN (przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i jednorodzinng
blizniaczg z mozliwoscig realizowania ustug handlu i innych nieucigzliwych ustug) w planie
wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug - 1MNW-U;

— w terenie 23.06.MU (przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i jednorodzinng
blizniaczg oraz zabudowe zwigzang z dziatalnoscig ustugowa) w planie wyznaczono tereny:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojagcej od 1MNW do 9MNW, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug od 2MNW-U do 9MNW-U oraz ustug — U.

Uzupetnieniem ww. terenéw jest wyznaczony w planie miejscowym uktad komunikacyjny oraz
urzadzenia wodne stanowigce element infrastruktury technicznej stuzagcy odwodnieniu terenu, a takze
teren zieleni urzadzone;j.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzana jest procedura oceny oddziatywania na srodowisko
w zakresie zgodnym z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury poprzez odpowiednie zaplanowanie funkcji terenédw w optymalnym miejscu
z uwzglednieniem uwarunkowan funkcjonalnych, spotecznych, Srodowiskowych, kulturowych
i kompozycyjno-estetycznych. W planie przewiduje sie adaptacje istniejacych terenéw zabudowy,
uktadu komunikacyjnego i wdéd powierzchniowych. Ponadto zaplanowano wyznaczanie nowych



terendw zabudowy jako uzupetnienie istniejacych terendédw zabudowy, w rejonie gminy
charakteryzujgcym sie dobrym dostepem do ponadlokalnej sieci komunikacyjnej (drogi
ekspresowej S17), a takze sieci komunikacyjnej lokalnej oraz w rejonie gminy obstugiwanym przez
sieci infrastruktury technicznej: wodociggows i elektroenergetyki. Zageszczenie dotychczasowej,
luznej zabudowy tego obszaru przyczyni sie do petnego wykorzystania dotychczasowej
infrastruktury technicznej usytuowanej w tym rejonie gminy. Wyznaczenie terenéw zabudowy
z mozliwoscig lokalizacji ustug w rejonach wazniejszych drég gminnych warunkuje mozliwosé
realizacji komplementarnej z zabudowg mieszkaniowg oferty swiadczen.

. W projekcie Planu uwzgledniono potrzeby zrownowazonego rozwoju umozliwiajgc taki rozwoj
zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktéry uwzglednia zapotrzebowania spoteczne wyrazone
m.in. wnioskami do Planu oraz potrzebe réwnowagi przyrodniczej i trwatoSci procesow
przyrodniczych okreslajgc wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz
majgce wpltyw na zmniejszenie podatnosci na zmiany klimatu, o ktérych mowa w pkt 4 niniejszego
uzasadnienia, a takze planujgc w zrownowazony sposoéb tereny otwarte oraz tereny na ktérych
istnieje mozliwos¢ usytuowania zabudowy.

. W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe ograniczajgc
mozliwos¢ negatywnego oddziatywania planowanych inwestycji na krajobraz. Ustalono m.in.
stonowang kolorystyke elewacji budynkéw, tradycyjne kolory dachéw pochylych, a takze niskag
i ekstensywng zabudowe. Dla percepcji krajobrazu istotne jest takze okreslenie wysokiego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych. W obrebie tej
powierzchni mozliwa bedzie realizacja zieleni urzadzonej, ktéra pozytywnie wptywa od odbiér
wizualny przestrzeni.

W Studium nie zostaly wyznaczone w granicach planu obszary przestrzeni publicznej, dla ktérych
w planie konieczne bytoby okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania.

W planie wskazano zasieg krajobrazu priorytetowego wyznaczonego w Audycie krajobrazowym
wojewodztwa mazowieckiego przyjetym uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 26 marca 2024 r. Znajdujgcy sie na terenie opracowania krajobraz priorytetowy to krajobraz
typu lesnego, z przewagg siedlisk borowych (kod: 14-318.79-124). Rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania
wartosci danego krajobrazu skupiajg sie na ochronie lasow i ich siedlisk. Ustalenia planu nie sg
sprzeczne z ww. rekomendacjami i wnioskami, przy czym nalezy podkresli¢, iz w obszarze planu
brak jest gruntéw lesnych. Ponadto w Audycie rekomenduje sie réwniez ochrone waloréw
krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 2z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju. Biorgc pod uwage, iz omawiany obszar podlega w ostatnich latach
szybkiej i chaotycznej urbanizacji, a powstajgca tu zabudowa jest efektem wydawania decyzji
administracyjnych, nie za$ realizacjg zaplanowanego uktadu uwzgledniajgcego zasady tadu
przestrzennego, to nalezy uznaé, iz przyjecie planu miejscowego i realizacja ekstensywnej
zabudowy, w uporzgdkowanym ukladzie, bedzie realizowata zasady zrownowazonego rozwoju
tego obszaru oraz bedzie przeciwdziatala dysharmonii realizujgc rekomendacje Audytu
krajobrazowego.

. W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami, ochrony gruntéw rolnych i leSnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszenia podatnosci
na zmiany klimatu - plan wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, zawierajgce
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska okreslajgc m.in. zasady realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko; zakaz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej, ktéra moze powodowac przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza granicami
nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalno$é posiada tytut prawny oraz zakaz lokalizacji
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii; zasady dotyczace
ochrony zasobdw jakosciowych iilosciowych wdd; regulacje majgce na celu ochrone przed
hatasem oraz ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza (z uwzglednieniem obecnie
obowigzujgcej uchwaty nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa mazowieckiego ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, z pdzniejszymi zmianami);
zasady ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego is$redniego napiecia (uwzgledniajgc
wytyczne art. 11 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie



warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, iz budynki z
pomieszczaniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢é wznoszone poza zasiegiem
zagrozen i ucigzliwosci); regulacje majgce na celu ochrone funkcjonowania przyrodniczego i
ksztattowania krajobrazu (w tym ustalono stosunkowo wysoki minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych oraz wyznaczono w planie istniejace wody
powierzchniowe).

W obszarze planu nie wystepujg grunty rolne i lesne, ktére podlegajg ochronie przed ich zmiang
przeznaczenia zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych oraz
nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Niewielkie fragmenty obszaru planu potozone przy jego wschodniej granicy znajdujg sie
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu w strefie ochrony zwyktej. W planie wskazano
przebieg granicy ww. formy ochrony przyrody oraz poinformowano o obowigzku przestrzegania
rygoréw ochrony przyrody okreslonych dla tego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

. W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspoblczesnej poprzez ustalenie ochrony zabytkdw archeologicznych
wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkbw w postaci strefy ochrony konserwatorskiej oraz
wymogu przestrzegania rygoréw okreslonych dla tej strefy zgodnie z przepisami prawa krajowego
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

. W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami poprzez ustalenie zaopatrzenia
w wode do celdéw bytowych docelowo z wodociggu gminnego, a takze poprzez wprowadzenie
w planie ustalen majgcych na celu ksztattowanie wysokiej jakosci srodowiska w ktérym zyjg ludzie
tj. ustalenie docelowo odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych do gminnej oczyszczalni
Sciekbw poprzez sie¢ kanalizacyjng oraz ustalenie zaopatrzenia w ciepto budynkow
z zastosowaniem rodzajow instalacji ipaliw ograniczajgcych Iub eliminujgcych emisje
zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrebnymi (obecnie obowigzuje w tym zakresie ww. uchwata
nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. z pdzniejszymi
zmianami), w tym wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii (przy czym zakazano w obszarze
planu lokalizacji instalacji wolnostojgcych,; otrzymujgcych energie z biogazu i biogazu rolniczego,
biometanu oraz bioptyndéw, wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 100 kW, wykorzystujacych energie wiatru 0 mocy zainstalowane;j
wiekszej niz 3 kW).

Ponadto, w celu ochrony zdrowia ludzi, w tym redukcji lub ograniczenia negatywnego
oddziatywania istniejgcych i planowanych terenéw zabudowy i komunikacji, wprowadzono szereg
innych ustalen majgcych na celu ograniczenie ich oddziatywania na zdrowie ludzi, ktére zostatly
wskazane w pkt 4.

W obszarze planu nie wystepuje podwyzszone zagrozenie zwigzane z katastrofami naturalnymi
takimi jak zagrozenie powodzig (zgodnie ze zaktualizowanymi mapami zagrozenia i ryzyka
powodziowego udostepnionymi w dniu 7 wrzesnia 2022 r.) oraz osuwanie sie mas ziemnych
(zgodne z wykazem tych terenédw prowadzonym przez wiasciwego staroste). Uwzgledniono
natomiast zagrozenie pozarowe zwigzane 2z obecnoscig gruntéw lesnych potozonych
w sgsiedztwie obszaru planu. W obrebie terendéw sasiadujgcych z gruntami lesnymi ustalono
nieprzekraczalng linie zabudowy od gruntéw lesnych w odlegtosci 12 m.

Przyjete w planie rozwigzania umozliwiajg realizacje dziatan na rzecz oséb ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa powszechnego, w tym okreslonymi
w ustawie o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Ponadto w planie uregulowano tematyke minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

. W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez dopuszczenie
sytuowania nowej zabudowy w obszarach wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej lub
znajdujgcych sie w ich bliskim sgsiedztwie (wodociggu, elektroenergetyki) oraz w rejonach
obstugiwanych przez podstawowy uktad drég publicznych. Realizacja ustalen planu bedzie
wymagata niewielkiej rozbudowy ukfadu komunikacyjnego (poszerzen drég lub realizacji nowych)
i sieci infrastruktury technicznej.

. W projekcie planu uwzgledniono prawo wtasnosci — majgc na uwadze zasade, iz plan miejscowy
wraz z innymi przepisami ksztattuje sposob wykonywania prawa wtasnosci (art. 6 upizp)
przeanalizowano stan wiasnosci gruntdéw i ustalono przeznaczenie terendw, ktére zasadniczo nie
spowoduje ograniczenia prawa wiasnosci. Ograniczenia zasad zagospodarowania w projekcie



planu wynikajg z przepiséw prawa i zasad wspotzycia spotecznego zwigzanych z ochrong zdrowia
i mienia ludzi, takich jak =zagrozenie pozarowe Iub zagrozenie promieniowaniem
elektromagnetycznym czy potrzebami interesu publicznego takimi jak realizacja publicznego
uktadu komunikacyjnego o odpowiednich parametrach umozliwiajgcych przemieszczanie sie
pojazdow silnikowych, rowerdw i pieszych.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczgcych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z uwzglednieniem potrzeb spotecznych,
ochrony srodowiska i krajobrazu oraz zagospodarowania przestrzeni ogélnodostepnych. Istotnym
zabezpieczaniem potrzeb interesu publicznego jest wyznaczenie terendéw inwestycji celu
publicznego — drég publicznych oraz pozostatego uzbrojenia terenu. Zaplanowany uktad
komunikacyjny zapewni dostep do dziatek budowlanych przez drogi, ktérych utrzymanie bedzie
nalezato do zadan gminy.

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione réwniez poprzez okreslenie zasad stuzgcych
ochronie zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz ich mienia wskazanych w pkt 6, a takze poprzez
okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

10.W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
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w szczegoblnosci sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia z zakresu zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy ukfadu komunikacyjnego oraz systeméw infrastruktury: wodociggow,
kanalizacji, elektroenergetyki, gazu, a takze tgcznosci, w tym sieci szerokopasmowych,
obstugujgcych tereny zabudowy i powigzanych z uktadem zewnetrznym. Ustalono zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych i zapotrzebowaniem parametry drég i sieci infrastruktury
technicznej. Ustalono budowe nowych urzadzen i sieci na terenach drég i komunikacji drogowej
wewnetrznej oraz dopuszczono ich realizacje réowniez na innych terenach, jezeli brak jest
mozliwosci ich budowy w ww. terenach.

.Sporzadzajac projekt planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej:

— po podjeciu uchwaty Nr 7.LXXV.2024 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 stycznia 2024 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Wola Ducka Wiosenna — Wczasowa” poprzez zamieszczenie ogtoszenia
w dniu 20 marca 2024 r.: w prasie (w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dn. 26 stycznia
1984 r. — Prawo prasowe), na tablicy ogloszeniowej w urzedzie gminy i stupach
ogtoszeniowych, na stronie internetowej obstugujgcej Urzad: https://tuwiazowna.pl/, w Biuletynie
Informacji Publicznej gminy Wigzowna, informujgcego spoteczenstwo o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Wola Ducka
Wiosenna — Wczasowa” oraz o mozliwosci sktadania wnioskéow do ww. planu w terminie do dnia
30 kwietnia 2024 r. Ponadto w dniu 3 lipca 2024 r. zorganizowano spotkanie informacyjne,

— ... (kolejne punkty zostang uzupetnione na nastepnych etapach sporzadzania planu
miejscowego w miare ich realizacji).

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odziatywania na srodowisko,

poniewaz takie postepowanie nie byto prowadzone.

Whioski do planu byly zbierane w sposéb i formie okreslonej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania
przestrzennego.

12.W projekcie planu uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur

planistycznych poprzez realizacje procedury sporzadzania planu, w tym udostepnianie
wymaganych dokumentéw sporzgdzanych na potrzeby tej procedury w Biuletynie Informac;i
Publicznej i siedzibie Urzedu Gminy Wigzowna zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku z art. 52 ust. 1-3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw), w tym poprzez:

— udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wigzowna oraz w swojej
siedzibie uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego,

— udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wigzowna oraz w swojej
siedzibie uchwaty zmieniajgcej uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego,
— zamieszczenie ogtoszen, o ktérych mowa w pkt 10 niniejszego uzasadnienia,



— udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wigzowna oraz w swojej
siedzibie projektu planu miejscowe przekazanego do uzgodnien i opiniowania, wraz z
uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniu przekazania ww.
dokumentoéw do uzgodnien i opiniowana,

— udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wigzowna oraz w swojej
siedzibie projektu planu miejscowe poddanego konsultacjom spotecznym, wraz z
uzasadnieniem, prognozg oddzialtywania na srodowisko, wykazem wnioskéw z propozycjg ich
rozpatrzenia w dniu rozpoczecia konsultacji spotecznych,

— (kolejne punkty zostang uzupetnione na nastepnych etapach sporzadzania planu miejscowego
w miare ich realizacji).

13.W projekcie planu uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych
docelowo z gminnej sieci wodociggowej, do ktérej woda jest czerpana z gminnego ujecia wod
podziemnych. Stan ilosciowy Jednolitej Czesci Woéd Podziemnych, w obrebie ktérej znajduje sie
gmina Wigzowna, okreslono jako dobry. Zasoby wéd podziemnych dostepne do zagospodarowania
zostaly dotychczas wykorzystane w 13,6%.

Ponadto w planie ustalono ochrone jakosci wdéd podziemnych poprzez wskazanie obowigzku
przestrzegania zasad odprowadzania $ciekow do wdd i ziemi zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, a takze poprzez ustalenia dotyczgce odprowadzania
i oczyszczania sciekdw bytowych i przemystowych docelowo poprzez sie¢ kanalizacyjng do
oczyszczalni sciekéw (przy czym dla sciekdw przemystowych wskazano oczyszczanie wstepne
z zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrebnymi). W zakresie wod opadowych i roztopowych
pochodzacych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni wskazano ich podczyszczanie
zgodnie z przepisami odrebnymi, ponadto na dziatkach budowlanych zapewniono mozliwos$é
fitoremediacji zanieczyszczen ustalajgc wysoki udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Na jakos¢ woéd podziemnych ma rowniez wpltyw sposéb usuwania odpadow, ktéry w planie
ustalono zgodnie z przepisami odrebnymi tj. m.in. Planem gospodarki odpadami a takze
ze stosownymi uchwatami Rady Gminy przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku
w gminie.

14.W projekcie planu uwzgledniono potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich
skutkow dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska poprzez zakaz lokalizacji zaktadéw zaliczanych do
zakfadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w obszarze planu.

W projekcie planu nie wystepuje problematyka z zakresu potrzeb obronnoéci i bezpieczenstwa
panstwa - brak takich potrzeb zostat wyrazony stosownymi wnioskami do planu stuzb dziatajgcych
w tym zakresie, a takze zostat wyrazony w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego
rzedu, w tym w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. W obszarze planu brak jest
m.in.: terendw zamknietych i ich stref ochronnych, ograniczenn w zagospodarowaniu terenu
wynikajgcych z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania istniejgcych i planowanych systemow
komunikacji, infrastruktury technicznej i transportowej niezbednych dla obronnosci i bezpieczehstwa
panstwa, ograniczen wynikajgcych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania, w tym dla
lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych. Obszar planu
potozony jest w zabudowujgcej sie czesci gminy Wigzowna, gdzie funkcja rolnicza jest funkcjg
recesywna, w zwigzku z powyzszym nie wystepuje tu rowniez tematyka ksztattowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji rolniczej.

Ustalajgc przeznaczenie i sposéb zagospodarowania w obszarze planu wazono interes publiczny
iinteres prywatny, a takze analizowano skutki wprowadzenia ustalen planu pod wzgledem
ekonomicznym, $rodowiskowym i spotecznym. Stwierdzono, ze zaplanowane zagospodarowanie
i uzytkowanie, w tym uzupetnienie terenéw zabudowy i uktadu komunikacyjnego, jest realizacjg polityki
przestrzennej Gminy wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego. Studium gminy Wigzowna zostato zas opracowane z uwzglednieniem szeregu
uwarunkowan oraz wytycznych aktéw prawnych oraz dokumentéw krajowych i regionalnych
dotyczacych szeroko pojetej gospodarki przestrzennej.

Powyzej (w pkt 4,6-8 niniejszego uzasadnienia) szerzej odniesiono sie do analizy skutkéw realizacji
ustalen planu pod wzgledem ekonomicznym i srodowiskowym, w tym wskazano spetnienie wymagan
ochrony srodowiska w planie, a takze zasadnos¢ proponowanych w planie miejscowym rozwigzan pod
wzgledem waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Ustalajgc tereny, na ktérych istnieje mozliwo$é sytuowania nowej zabudowy, w obszarze planu



uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne, architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni w szczegolnosci poprzez
wyznaczenie w prawie miejscowym terenéw zabudowy potozonych w rejonie gminy z wyksztatconym
podstawowym uktadem drég publicznych i obstugiwanych przez sieci infrastruktury technicznej. Taka
lokalizacja umozliwia maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego w gminie
i ogranicza transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. Wytyczone w planie tereny drog publicznych
(ze wzgledu na planowane paramenty tych drég) umozliwiajg ksztattowanie komunikacji pieszej
i rowerowe;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia projektowania
uniwersalnego

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Wigzowna przyjetymi przez Rade Gminy Wigzowna uchwatg nr 30.V1.2019 z dnia 26 marca
2019 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wigzowna oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W §1 ust. 2 pkt 4 ww.
uchwaty stwierdzono potrzebe sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na obszarach dotychczas nieobjetych planami miejscowymi.

Opracowujagc projekt planu uwzgledniono projektowanie uniwersalne m.in. planujgc tereny celu
publicznego, co usprawnia funkcjonowanie w przestrzeni spoteczenstwu, w tym zapewnia wiekszy
komfort zamieszkania osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Urzgd Gminy wykonujgc swoje dziatania,
w tym procedujgc opracowanie planu miejscowego, zapewnia podstawowg dostepnosé
architektoniczna, cyfrowg oraz informacyjno-komunikacyjng, w tym w budynku urzedu, w ktérym
istnieje mozliwos¢ osobistego zapoznania sie z dokumentacjg procedowanego planu, istniejg wolne
od barier poziome i pionowe przestrzenie komunikacyjne (budynek posiada zainstalowane urzadzenia,
ktére umozliwiajg dostep do wszystkich pomieszczeh), w zakresie dostepnosci cyfrowej oraz
informacyjno-komunikacyjnej mozliwe jest skorzystanie z dwdch stron internetowych prowadzonych
przez Urzad (czesciowo dostosowanych do osob ze szczegdlnymi potrzebami), mozliwy jest kontakt
telefoniczny, korespondencyjny, przesytanie wiadomosci tekstowych, fakséw oraz pomoc ttumacza
jezyka migowego. Urzad posiada urzadzenia do obstugi osob stabostyszgcych (Raport o stanie
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami na dzien 1 stycznia 2021 r. — Gmina
Wigzowna).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie planu bedzie miato wptyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy, bedzie
to zwigzane z pozyskaniem gruntéw pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (drogi
gminne) i realizacjg tych inwestycji (tacznie z rozbudowg sieci infrastruktury technicznej).
Jednoczesnie realizacja przedmiotowego planu bedzie generowata zyski dla budzetu gminy, przede
wszystkim z podatku od nieruchomo$ci, a takze optaty jednorazowej okreslonej w planie w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci i z podatku od czynnosci cywilno-prawnych.



