PROJEKT — WYt OZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
(24.09.2025-15.10.2025)

UCHWALANR ....cccoeee
RADY GMINY WIAZOWNA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. "Duchnéw Potudniowy"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr 155.XV1.2019 Rady Gminy Wigzowna
zdnia 26 listopada 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Duchnéw Potudniowy”, zmieniong uchwatg nr 47.X1.2025 Rady
Gminy Wigzowna z dnia 24 kwietnia 2025 r., stwierdzajgc, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen
.otudium  Uwarunkowan i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wigzowna”
zatwierdzonego uchwatg nr85.XVI.2011 zdnia 26 pazdziernika 2011r., zmieniong uchwatg
nr 66.LIV.2014 z dnia 28 maja 2014 r., uchwatg nr 127.XVI1.2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r., uchwalg
nr 205.L1.2017 z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz uchwatg nr 107.LIX.2018 z dnia 28 sierpnia 2018 r. Rada
Gminy Wigzowna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Duchnéw Potudniowy”,
zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar zlokalizowany w obrebach ewidencyjnych Duchnéw oraz
Wigzowna Koscielna.

2. Granica obszaru objetego planem przebiega w nastepujacy sposob: od pétnocno-zachodniego
naroznika dziatki ew. nr 851/1 z obrebu Duchnéw w kierunku potudniowo-zachodnim wzdtuz granicy
obrebu Duchnoéw do granicy dziatki ew. nr 766 z obrebu Wigzowna Koscielna, nastepnie potudniowg
granicg dziatki ew. nr 260/2 z obrebu Wigzowna Koscielna do granicy z dziatkg ew. nr 259/2, nastepnie
w kierunku potudniowo-zachodnim granicg uzytku lesnego do granicy dziatki ew. nr 249/4 z obrebu
Wigzowna Koscielna, nastepnie potnocng granicg dziatek ew. nr 249/4 i 250/3 do granicy obrebu
Duchnow, nastepnie w kierunku potudniowo-zachodnim zachodnig granicg dziatki ew. nr 881/1
i potudniowg granicg obrebu Duchnéw do wschodniej granicy dziatki ew. nr 894/10, dalej w kierunku
potnocno-wschodnim do potnocnej granicy dziatki ew. nr 880 z obrebu Duchnoéw i granicg tej dziatki
w kierunku zachodnim do wysokosci granic uzytku lesnego na dziatce ew. nr 878/6, nastepnie w kierunku
potnocnym wzdiuz granicy uzytku lesnego do potudniowej granicy dziatki ew. nr 876, nastepnie tg granicg
w kierunku potnocno-zachodnim do granicy dziatki ew. nr 877/4, dalej wschodnig i potudniowg granicg tej
dziatki do granicy dziatki ew. nr 878/16, nastepnie przedtuzeniem wschodniej granicy tej dziatki w kierunku
pdétnocnym do granicy dziatki ew. nr 867, nastepnie tg granicg w kierunku wschodnim na dtugosci 315 m,
nastepnie w kierunku poétnocno-wschodnim do granicy dziatki ew. nr 858/26, nastepnie ta granicg
w kierunku potudniowo-wschodnim i dalej potudniowg i wschodnig granicg dziatek ew. nr: 858/12, 857/12,
856/12, 1144, 852/12, 851/12 do granicy dziatki ew. nr 850, nastepnie tg granicg w kierunku zachodnim
do granicy obrebu Duchnéw.

3. Zatgcznikami, stanowigcymi integralng czesc uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu;
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zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 12°;

dachu pochylym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
okreslajgcag najmniejszg dopuszczalng odlegto$é, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w
stosunku do linii rozgraniczajgcej, bez uwzglednienia: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewaciji i
ocieplenia, schodéw prowadzgcych do budynkow, pochylni wystajgcych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1,5 m, a takze czesci podziemnych budynku oraz elementéw wej$¢ do budynku;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w
rozumieniu przepisow odrebnych, wyrazony jako procentowy udziat tego terenu w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w lokalu uzytkowym zlokalizowanym
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug ucigzliwych oraz
ustug zwigzanych z naprawg i diagnostykg samochodowsa;

ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg, ktéra powoduje
przekroczenie dopuszczalnych standardow jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
lub dziatalno$¢ zaliczang do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko;

obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lokalizowane na potrzeby istniejgcej
lub projektowanej zabudowy, stuzgce obstudze funkcji realizujgcej przeznaczenie terenu,
w szczegolno$ci: budynki gospodarcze, budynki garazowe, wiaty, altanki, miejsca parkingowe, drogi
wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe przypisane terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajgcymi, w ktoérym litery okreslajg przeznaczenie, a cyfry, kolejny
teren danego rodzaju przeznaczenia;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci w metrach;

granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych z numerami ewidencyjnymi;
pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 15 kV;

przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli.
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2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg wytgcznie
charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesne;j;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie ustala sie, ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze planu:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terendéw goérniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
4) granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywac;j;

7) granic terenéw pod budowe urzgdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko;
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granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu pahstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

10) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez

masowych;

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczgce prowadzenia

na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

12) granic terenow zamknietych, i granice stref ochronnych terendéw zamknietych.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw

§ 5. 1. W granicach planu wyznacza sig¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1)
2)
3)
4)

1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1ZL, 2ZL, 3ZL — tereny lasow;

1KDL, 2KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Ustala sie granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedgce liniami
rozgraniczajgcymi terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3i 4.

3.

Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu

publicznego w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepiséw odrebnych
z zakresu uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych
planem.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 6. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci oraz w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie lokalizowanie budynkéw zgodnie
Z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§7.
1)
2)
3)

4)

1. W zakresie formy i kolorystyki obiektow budowlanych ustala sie:

nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, Zz6tci, szarosci i
bezu oraz w odcieniach wynikajgcych ze stosowania na elewacjach materiatow takich jak drewno,
cegta, kamien i szkto w ich naturalnych barwach;

nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brgzu, czerwieni i grafitu, z wyjgtkiem dachdéw
Z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje;

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow, przy czym dopuszcza sie stosowanie
koloru biatego;

zakaz stosowania do wykonhczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

2. W odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. 1 nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkéw (dotyczy przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i remontu).
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska
poza granice nieruchomosci, do ktérej prowadzgcy dziatalnosc¢ lub inwestor posiada tytut prawny.

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

4. Wskazuje sie sposéb gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze planu zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi w gminie Wigzowna.

5. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie strefy potencjalnego
oddzialywania w granicach pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
0 napieciu 15 kV, wskazanych na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 11 uchwaty.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 58-69/29
i AZP 58-69/22) w formie stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu, w granicach
ktorych obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczgce postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Rozdziat 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

§ 10. 1. Wskazuije sie, ze obszar planu znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

2. Na rysunku planu wskazano zasieg strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, pozostatg cze$¢ obszaru planu stanowi strefa zwykta ww. obszaru.

Rozdziat 7.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy

§ 11. 1. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV,
wskazanych na rysunku planu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) zakaz sadzenia roslinnosci wysokie;.

2. Wskazuje sie, ze warunki lokalizacji obiektow budowlanych innych niz wymienione w ust. 1 pkt 1
w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV, powinny
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 8.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomo$ci dla
terendéw: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN — 1200 m?.
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3. Ustala sie minimalny front dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dla terenéw:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN — 22 m.

4. Ustala sie kgt potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 75 do
90 stopni.

5. Ustalenia ustepu 2, 314 nie dotyczg dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz pod
tereny komunikacji.

Rozdziat 9.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) drogi oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD tworzg uktad
komunikacyjny drég publicznych na obszarze planu;

2) drogi wskazane w pkt 1, zapewniajg potgczenie obszaru planu bezposrednio z gminnym jak i
ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

3) dopuszcza sie wyznaczanie droég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8 m, przy czym dopuszcza
sie zmniejszenie tej szerokosci do 6 m dla drog wewnetrznych o dtugosci nie wiekszej niz 45 m i
obstugujgcej maksymalnie 4 dziafki;

2. W zakresie zasad obstugi parkingowej ustala sie:

1) zapewnienie potrzeb parkingowych w graniach dziatek budowlanych planowanej inwestycji na
powierzchni terenu lub w garazu;

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska na lokal mieszkalny,

b) dla lokali uzytkowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, realizujgcych
ustugi z zakresu handlu — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy,

c) dla lokali uzytkowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, realizujgcych
pozostate ustugi — 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowe;j.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zachowuije sie istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
przeznacza sie tereny drog publicznych oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD i 6KDD.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej w pozostatych
terenach pod warunkiem, Zze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw, zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

4. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

1) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe irozbudowe sieci zbiorczej, o $rednicy
nie mniejszej niz 100 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2) do czasu objecia terendéw siecig wodociggowg dopuszcza sie lokalizowanie indywidualnych ujec
wody.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

Projekt Strona 6



PROJEKT — WYt OZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
(24.09.2025-15.10.2025)

1) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o srednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow ttocznych i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
Sciekow potozonej poza obszarem planu;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie gromadzenie sciekdw bytowych w zbiornikach
szczelnych bezodptywowych.

6. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez
budowe sieci o srednicy minimalnej 150 mm.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych ustala sie:
1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych z zamontowanych na budynkach:
a) instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych do wytwarzania energii wytgczenie
energie promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 100 kW,
b) mikroinstalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii za wyjatkiem urzadzeh
wykorzystujgcych: biomase, biogaz, bioptyny, energie wiatru.
8. W zakresie sieci gazowej:
1) ustala sie rozwdj sieci gazowej poprzez budowe przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynkoéw ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrodet ciepta zgodnych z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala sie rozwdj systeméw poprzez
budowe sieci kablowych i bezprzewodowych oraz obiektéw zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

11. W zakresie melioracji ustala sie zachowanie istniejgcych rowow i urzgdzehn melioracyjnych
nieoznaczonych na rysunku planu z dopuszczeniem ich budowy, przebudowy i zmiany przebiegu pod
warunkiem zachowania ciggtosci systemu melioracji lub funkcji odwadniajgcej terendw przylegtych.

Rozdziat 11.
Ustalenia szczegotowe.
Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN:

1) ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana w formie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych oraz obiektéw towarzyszacych;

2) dopuszcza sie realizacje ustug w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) ustala sie warunki i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki gospodarcze i garazowe realizowane w formie wolnostojgcej lub dobudowane do
budynkéw mieszkalnych,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
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maksymalna wysokos¢ zabudowy dla:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budowli — do 10 m, przy czym dla budynkow
mieszkalnych maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- budynkéw gospodarczych, garazowych, garazowo-gospodarczych — do 5 m, przy czym
maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

geometria dachow — dachy ptaskie lub pochyte dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m? z zastrzezeniem

5) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona

pkt 5;

w pkt 4:
a)
b)
c)
d)

pod droge wewnetrzna,
pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej
wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona w pkt 4,

w przypadku wydzielenia pod teren drogi publicznej dziatki gruntu, ktérej pozostata czesc¢ nie
spetnia wymogu okreslonego w pkt 4;

6) ustala sie obstuge komunikacyjna:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

h)

terenu 1MN z drég o symbolach 1KDL oraz 1KDD,
terenu 2MN z drég o symbolach 1KDD i 5KDD,

terenu 3MN z drég o symbolach: 1KDD, 5KDD i 6KDD,
terenu 4MN z drég o symbolach: 1KDD i 6KDD,

terenu 5MN z drég o symbolach: 1KDL, 1KDD oraz drog zlokalizowanych poza obszarem
planu,

terenu 6MN z drég o symbolach: 1KDL, 2KDL, 2KDD oraz drég zlokalizowanych poza
obszarem planu,

terenu 7MN z drég o symbolach: 1KDL, 2KDD, 3KDD oraz drog zlokalizowanych poza
obszarem planu,

terenu 8MN z drég o symbolach: 1KDL, 3KDD, 4KDD oraz drog zlokalizowanych poza
obszarem planu;

7) ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu wynoszacg 30%.

§ 16. Dla terenéw laséw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL i 3ZL:

1) ustala sie przeznaczenie terenu — lasy;

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terendw ustala sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obstuge komunikacyjng zapewniajg tereny drog zgodnie z rysunkiem planu, a takze drogi publiczne
potozone poza obszarem planu

4) ustala sie stawke stuzacg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 1%.

§ 17. Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 1KDL i 2KDL:
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1) ustala sie przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) drogi o symbolu 1KDL — od 11,6 m do 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) drogi o symbolu 2KDL — 16 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 1%.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD:
1) ustala sie przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) drogi o symbolu 1KDD — od 11 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) drogi o symbolu 2KDD - od 8,7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem
planu,

c) drogi o symbolu 3KDD — od 9 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
d) drogi o symbolu 4KDD — 6 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;

e) drogi o symbolu 5KDD — 8 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu,

f) drogi o symbolu 6KDD — 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sie stawke stuzacg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 1%.

Rozdziat 12.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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