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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Duchnéw Wschodni”
zostat sporzgdzony w nastepstwie Uchwaty Nr 11.LXXV.2024 Rady Gminy Wigzowna
z dnia 30 stycznia 2024 r., zmienionej uchwatg nr 13.11.2024 Rady Gminy Wigzowna
z dnia 21 maja 2024 r. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni okoto 59 ha
zlokalizowany w poétnocnej czesci Gminy Wigzowna przy granicy z gming Halinow,
przedstawiony na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty.

Okoto 20 % projektowanego obszaru to tereny juz zabudowane,
w zdecydowanej wiekszosci zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcy.
Wyijatek stanowi istniejacy budynek magazynowy zlokalizowany w potudniowo —
wschodniej czesci planu przy drodze wojewddzkiej nr 721. Pozostate obszary stanowig
grunty rolne, nie uzytkowane rolniczo, ktére w sposob sukcesywny przeznaczane sg
pod budownictwo mieszkaniowe. Plan przewiduje kontynuacje funkcji mieszkalnej oraz
mieszkalno-ustugowej a takze uzupetnienie i uporzgdkowanie uktadu drogowego.

Obszar planu jest dobrze skomunikowany z ponadlokalnym ukfadem
drogowym. Od strony po6tnocnej mamy drogi serwisowe wiodgce do autostrady A2, a
od potudnia droge wojewddzkg nr 721. Dogodny dojazd do stolicy stwarza komfortowe
warunki do rozwoju zabudowy w tym miejscu.

W obszarze planu poza obszarem dwoch stanowisk archeologicznych nie
wystepujg inne obiekty oraz tereny wymagajgce ustalenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.

Plan miejscowy zgodny jest z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna uchwalonego
uchwatg nr 85.XVI1.2011 r. Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r. i
Zmienionego uchwatami:
nr 66.L1V.2014 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 maja 2014 r., nr 127.XV1.2015 Rady
Gminy Wigzowna z dnia 30 pazdziernika 2015 r., nr 205.L1.2017 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 19 grudnia 2017 r., oraz nr 107.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna z
dnia 28 sierpnia 2018 r. Studium umozliwia wprowadzenie nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, zgodnie z oczekiwaniami mieszkancéw, wtascicieli
gruntéw jak i Rady oraz Waojta Gminy Wigzowna.

Obszary objete planem zlokalizowane sg przy drogach publicznych, ktore
jednoczesnie zapewniajg obstuge komunikacyjng dziatek przeznaczonych pod
zabudowe. Uzupetniajgco, tam gdzie byto to wymagane, w obszarze planu
wyznaczono tereny drog wewnetrznych i drog dojazdowych. Zabezpieczono rowniez
tereny do rozwoju drég o znaczeniu lokalnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat zgodnie
z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz
rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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(Dz. U. z 2021, poz. 2404). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu przez Rade Gminy Wigzowna
uchwaty nr 11.LXXV.2024 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 stycznia 2024 r.,
zmienionej uchwatg nr 13.11.2024 Rady Gminy Wigzowna z dnia 21 maja 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, kolejno:

- ogtoszono dnia 03.06.2024 w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej,
na stronie internetowej gminy oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do planu miejscowego
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzgdzono projekt planu miejscowego z uzasadnieniem oraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko,

- wystgpiono o opinie dotyczgce rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego
zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

- wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien,

- ogtoszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
-.... Kolejne punkty do uzupetniania na pozniejszych etapach procedury
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie: poprzez okres$lenie: linii rozgraniczajgcych, nieprzekraczalnych linii
zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
kolorystyki elewacji i dachow obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w tym parametry ksztattowania
zabudowy w celu ochrony waloréw srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych
przed zbyt intensywng urbanizacja;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych ilesnych oraz ochrony zi6z kopalin poprzez wprowadzenie
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢, moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
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srodowisko oraz potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej poprzez wskazanie stanowisk archeologicznych wraz ze strefg
ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska
oraz umozliwienie potgczenia obszaréw opracowania z uktadem transportowo-
komunikacyjnym gminy jak i Z uktadem transportowo-komunikacyjnym
ponadlokalnym;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wykorzystanie istniejgcych
urzgdzonych drog publicznych zapewniajgcych obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych, jak réwniez kontynuacje zabudowy w obszarach czesciowo
zabudowanych, wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej;

7) prawo wiasnosci poprzez opracowanie planu miejscowego zgodnie ze ztozonymi
wnioskami w miejscach gdzie byto to mozliwe;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu
planu z wtasciwymi instytucjami;

9) potrzeby interesu publicznego ustalajgc zasady zagospodarowania pozostajgce
w zgodzie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych okreslajgc mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci
I urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujgc zasady ich realizaciji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikaciji
elektronicznej poprzez ogtoszenie w prasie, na stronie Biuletynu Informaciji Publicznej
oraz na stronie internetowej gminy, a takze obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu i o konsultacjach spotecznych,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu na pismie, ustnie do
protokotu lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej,

c) mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacijg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130.), jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na
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Ssrodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci poprzez dopuszczenie w planie miejscowym mozliwosci
realizacji sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowych;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i srodowiska poprzez brak terendw umozliwiajgcych realizacje
zaktadow o zwiekszonym ryzyku powaznej awarii;

Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaty wymagania
tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci poprzez:

a) wyznaczenie terendéw budowlanych przy wyksztalconym systemie
komunikacyjny
gminy, jednoczesnie przy dgzeniu do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy
mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu;

C) zapewnienie rozwigzan przestrzennych w postaci wyznaczonych drég
gminnych w obszarze planu umozliwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

d) wskazanie terenébw rozwoju zabudowy w nawigzaniu do zapiséw dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Wejscie w zycie ustalen planu miejscowego zapewni mozliwos¢ rozwoju
i zagospodarowania terenow dotychczas niezagospodarowanych, a czesciowo
uzbrojonych
w sieci infrastruktury technicznej. W procedowanym obszarze wystepuje duza presja
budowlana na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych (warunki
zabudowy) a uchwalenie planu pozwoli na wprowadzenie spojnych rozwigzan
przestrzennych dla wiekszego zatozenia urbanistycznego.

Z uchwaty nr 30.VI.2019 z dnia 26.03.2019 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna oraz
analizy obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wynika potrzeba realizacji kolejnych planéw miejscowych, dla obszaréw wynikajgcych
z biezgcych wnioskéw mieszkancéw, inwestorow, Wéjta oraz Rady Gminy Wigzowna.
Analiza zasadnosci o przystgpieniu wykazata koniecznos¢ przystgpienia do
sporzgdzania planu miejscowego pn. ,Duchnéw Wschodni’. Wobec powyzszego
korzystne jest przyjecie niniejszego planu miejscowego, co jest zgodne z wynikami
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego, a jego uchwalenie stanowi wyraz kontynuacji polityki przestrzennej
gminy.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie miato pozytywny wptyw na finanse
publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy, jak réwniez na demografie Gminy
Wigzowna. Pomimo naktadow finansowych jakie gmina moze ponie$¢ na realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, po zainwestowaniu przedmiotowych
terendw budowlanych zwiekszg sie dochody z podatku od nieruchomosci.
W przypadku podziatbw nieruchomosci, sprzedazy oraz podatku od czynnosci
cywilnoprawnych rowniez przewiduje sie wptywy do budzetu gminy. Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu uszczegotawia wyzej wymienione prognozy zwigzane
z wydatkami i dochodami gminy w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

Biorgc pod uwage powyzej przedstawione uzasadnienie uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w petni zasadne, stanowi
wyraz woli Rady Gminy Wigzowna wzgledem ksztattowania przestrzeni w obszarze
gminy. Powyzsze wpisuje sie w instytucje tzw. wladztwa planistycznego gminy i jest
przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenig gminy.



