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1. Przedmiot opracowania i podstawa formalno - prawna

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Kack Malownicza — Lakowa” w gminie Wigzowna, do ktérego
sporzadzenia przystgpiono uchwatg nr 136.LXXI.2023 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 listopada 2023 r.,
zmieniong uchwatg nr 25.1X.2025 Rady Gminy Wigzowna z dnia 25 lutego 2025 r.

Obowigzek sporzadzenia niniejszego opracowania wynika z:

- art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t. j. Dz.U.
2024 poz. 1130 ze zm.)

- ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1112 ze zm.).

Stopien szczegdtowosci oraz zakres merytoryczny prognozy uzgodniony zostat z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie w piémie z dnia 6 czerwca 2024 r. (znak pisma: WOOS-
111.411.110.2024.JD). Ustalono zakres prognozy na zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy 0o$, natomiast pod wzgledem
stopnia szczegdtowosci prognoza powinna przedstawiaC: ,wptyw realizacji postanowien sporzadzanego
dokumentu na chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybdw oraz krajobraz i klimat; ponadto (...) na wszystkie
formy ochrony przyrody wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na zachowanie
powigzan sieci obszardw i obiektow chronionych, na utrzymanie petnionej przez obszar chronionego krajobrazu
funkciji korytarzy ekologicznych oraz na ochrone ekosystemow lesnych, ladowych i wodnych.”

Gtownym celem prognozy jest ocena wptywu potencjalnych zmian w stanie i funkcjonowaniu Srodowiska
wynikajacych z zatozen miejscowego planu. Skutki powinny by¢ zidentyfikowane dla poszczegolnych
komponentéw $rodowiska z uwzglednieniem wzajemnych powiazan i relacji pomigdzy nimi. Prognoza w
szczegdlnosci powinna okreslic przewidywany wptyw realizacji zapiséw planu miejscowego na obszary objete
formami ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000 oraz powigzania migdzy nimi. W miare mozliwosci
powinna okresla¢ takze rozwigzania eliminujace, ograniczajace lub kompensujace negatywne oddziatywania na
srodowisko na analizowanym obszarze.

2. Informacje o gtdwnych celach projektowanego dokumentu, jego zawartosci
i powigzaniach z innymi dokumentami
1) GtOWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W duzym uogdlnieniu mozna stwierdzi¢, ze sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu okreSlenie zasad ksztattowania fadu przestrzennego na obszarze jego
obowigzywania. Ustalenia dokumentu w istotny sposéb porzadkujg forme korzystania ze $rodowiska oraz
wprowadzajq zapisy pozwalajace na unikanie lub minimalizacje szkodliwych skutkow, jakie niesie ze sobg
proces wprowadzania zabudowy na tereny dotad niezainwestowane. Zmiany powyzsze sg nieuniknione, istnieje
natomiast mozliwo$¢ ich czesciowego ograniczenia.

2) ZAWARTOSC PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Granice obszaru objetego planem zostaly wskazane w uchwale nr 136.LXXI.2023 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 28 listopada 2023 r., zmienionej uchwatg nr 25.1X.2025 Rady Gminy Wigzowna z dnia 25
lutego 2025 .
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Rysunek 1. PoloZenie obszaru opracowania na tle gminy Wigzowna (opracowanie P. Melnik)

Obszar objety planem znajduje sie w centralnej czesci gminy Wigzowna i zajmuje powierzchnig ok. 114
ha i potozony jest w centralnej cze$ci obrebu ewidencyjnego Kack. Teren opracowania obejmuje miejscowos¢
Kack oraz tereny potozone na pdtnocny-wschod od miejscowosci. Jest to teren w wiekszo$ci niezabudowany, z
zabudowg zagrodowg stopniowo przeksztatcajgca sie w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Pozostata
zabudowa posiada charakter rozproszony — jest to gtéwnie nowo powstajaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca. Pozostate tereny sg niemal w cato$ci niezainwestowane.

Granice potnocno-wschodnig oraz potudniowo- wschodnig obszaru stanowig granice obrebu z
sgsiadujacymi Duchnowem i Peclinem. Granice potudniowg terenu stanowo ul. Olszowa, natomiast od zachodu
— ul. Spokojna oraz granica obrebu Wigzowna Koscielna.
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Rysunek 2. Obszar opraéowania na tle mapy topograficznej (opracowanie wtasne)

Zawarto$¢ projektu planu odpowiada zakresowi opisanemu w art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U.2024 poz. 1130 ze zm.) oraz rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404).

3) MATERIALY WYJSCIOWE | POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wigzowna, zatwierdzonym uchwatg Nr 85.XV1.2011 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika
2011 r., zmienionym uchwatg Nr 66.LIV.2014 z dnia 28 maja 2014 r., uchwatg Nr 127.XVI1.2015 z dnia 30
pazdziernika 2015 r., uchwatg Nr 205.L1.2017 z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz uchwatg nr 107.LIX.2018 z dnia 28
sierpnia 2018 r., omawiany obszar znajduje sie w zasiegu terenéw inwestycyjnych, oznaczonych symbolami
11.10.MN, 11.12.MN, 11.13.MN, 11.14.MN, 11.15.MN, 11.16.MN i 11.18.MN przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Polityka komunikacyjna gminy, okreslona w Studium wskazuje réwniez na koniecznos¢ zabezpieczenia
terenéw przeznaczonych na cele drég publicznych o znaczeniu lokalnym (drogi klasy L i D).

Dla ww. terendbw w obrebie Kack Studium wskazuje minimalng powierzchnie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe jako nie mnigjsza niz 1200m2 dla zabudowy wolnostojacej oraz 700m? dla
zabudowy w formie blizniaczej na 1 segment takiej zabudowy. Udziat powierzchni biologicznie czynnej
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powinien wynosi¢: 70% dla zabudowy jednorodzinnej oraz 50% dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej.
Zapisy studium umozliwiajg wyznaczenie w planie ww. parametrow z odchyleniem w dét o warto$¢ nie wigkszg
niz 10%, w zaleznosci od istniejacych podziatdw wiasno$ciowych.
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Rysunek 3. Obszar opracowania na tle studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna
(opracowanie wiasne)

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegqo

Aktualnie dla obszaru opracowania nie obowigzuje plan miejscowy. Plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony uchwatg Nr 25/V/94 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26.05.1994 r. (Dz. Urz. Woj.
Stot. Warszaw. Nr 22, poz. 193 z dnia 30.11.1994 r.) obowigzywat do dnia 31.12.2003 r.

W granicach obszaru objetego opracowaniem ustalenia planu ogélnego wskazywaty nastepujace
przeznaczenia:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej niskiej o zwigkszonym normatywie powierzchniowym dziatek i ustug (jako funkcji
uzupetniajacej) — grupy symboli MN, MNu zlokalizowane wzdtuz drogi powiatowej,

e teren ustug z preferencjq lokalizacji ustug handlu UH/U oraz tren ustug elementarnych i zabudowy
mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej o zwiekszonym normatywie powierzchniowym dziatek i ustug (jako
funkcji uzupetniajacej) — zlokalizowane wzdtuz drogi powiatowe;j,

e tereny rolne nie wytgczone planem z zabudowy kubaturowej, udostepniane pod inwestowanie zwigzane
z dziatalno$cig rolniczg - grupy symboli RP z indeksami minimalnej powierzchni,

e tereny rolne preferowany dla koncentracji po perspektywie planu zabudowy mieszkaniowej niskiej
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jednorodzinnej o zwigkszonym normatywie powierzchniowym — symbole RP z indeksami MN,

e tereny rolne przeznaczone wytgcznie pod uprawy polowe bez mozliwosci realizacji obiektow
kubaturowych, z wyjatkiem gospodarstw rolnych w cato$ci objetych tym ustaleniem — RP.

Uktad komunikacyjny oparty byt przede wszystkim na drogach lokalnych uktadu podstawowego
oznaczonych symbolami: 21TD-V (obecna ul. Malownicza), 23TD-V (obecna ul. Majowa) oraz drogach
okre$lanych jako dojazd osiedlowy i rolniczy oznaczonych symbolami: 23aKD (obecne ul. Brzozowa i ul.
Klinowa), 23cKD (obecne ul. Lakowa i ul. Bielafiska).

Projektowany plan graniczy z uchwalonymi planami miejscowymi:

e Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pn. ,Mienia — Etap IlI” przyjetym uchwatg Rady
Gminy Wigzowna nr 106.XV.2015 z dnia 29 wrze$nia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. 2015 poz.10066).
Tereny, z ktorymi graniczy projekt planu potozone sg za drogg dojazdowg (4KDD) i oznaczone sq
symbolami 4MN i 5MN. Plan miejscowy ustala dla tych terenéw zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojacg przy zachowaniu 20% powierzchni zabudowy oraz udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 70%. Ulica Bursztynowa dzieli te tereny przestrzennie mimo to ustalenia dla tych
obszaréw sg zblizone do tych, ktére zaproponowano w projekcie analizowanego planu

e Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dziatek inwestycyjnych w
gminie Wigzowna przyjetym uchwatg Rady Gminy Wigzowna nr 28.11.2018 z dnia 18 grudnia 2018 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. 2019 poz. 1938). Plan miejscowy ustala dla tego terenu zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojacg przy zachowaniu 30% powierzchni zabudowy oraz udziatu powierzchni

biologicznie czynnej na poziomie 70%.
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Rysunek 4. Obszar projektowanego planu miejscowego na tle innych obowigzujacych planow w Gminie Wigzowna
(opracowanie wiasne)
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Ekofizjgrafia

Jako gtéwne kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego wymienione w Opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym dla obszaru gminy Wigzowna, wymienione zostaty m.in:

przestrzeganie zakazow wynikajacych z aktow prawnych form ochrony przyrody;

objecie ochrong obszarow weztowych, lokalnych korytarzy ekologicznych oraz siegaczy ekologicznych
przed lokalizacjg zabudowy;

zakaz form uzytkowania terenu stwarzajacych zagrozenia dla funkcji ekologicznych;

bezwzgledna ochrona cennych siedlisk i zbiorowisk roslinnych;

zachowanie droznosci powigzan ekologicznych; ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej,
sprzyjajacej ochronie réznorodnosci biologicznej;

zakaz tworzenia nasypow i grodzenia poprzecznie do osi dolin rzecznych;

uzytkowanie obszaréw objetych ochrong prawng w ograniczonym zakresie, sprzyjajacym zachowaniu
waloréw przyrodniczych, dla ochrony ktérych zostaty wyznaczone;

ustalenie wysokiej powierzchni biologicznie czynnej dla terendw o najcenniejszych walorach
przyrodniczych;

prowadzenie polityki zalesien najstabszych gruntow zwtaszcza w strefach przylesnych;

objecie ochrong;: laséw przed zmiang sposobu ich uzytkowania,

uzytkow zielonych i zalesien przed przeksztatceniem w pola uprawne.

Wsrdd dziatan wymienionych jako przeciwdziatajgce czynnikom zagrazajacym srodowisku przyrodniczemu w
zapisach planu zawarly sie:
e uporzadkowanie gospodarki wodno-Sciekowej,

e ograniczenie lokalnej emisji pytow, gazow i Sciekow,

e ograniczenie degradaciji gleb.
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Rysunék 5. Obszar'objety

—— clek {wiaz 2 nazwa)

nem na tle uwarunkowan przyrbdniczych Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla
obszaru gminy Wigzowna (opracowanie P. Melnik)

W ustaleniach planu miejscowego uwzglednione zostaty rowniez cele i zatozenia nastepujgcych dokumentow i
opracowan:

- Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,

- Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+,

- Programu ochrony $rodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 r.

- Strategii Rozwoju Powiatu Otwockiego na lata 2022-2030,

- Strategii Rozwoju Gminy Wigzowna na lata 2020-2027,

~  Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Wigzowna na lata 2022-2025 z perspektywa do 2029.

3. Opis zastosowanej metodyki opracowania

Praca powstata w kilku etapach. W pierwszym etapie zebrane zostaty materiaty archiwalne, w tym
opracowania planistyczne i kartograficzne, obowigzujace dokumenty i wykonane wczesniej raporty i analizy.
Wykorzystano tez materiaty wtasne z wizji terenowych oraz zdjecia satelitarne. W drugim etapie opisano
aktualny stan Srodowiska przyrodniczego na przedmiotowym terenie wraz z diagnoza stanu istniejgcego i oceng
potencjalnych ucigzliwosci. W trzecim etapie prac przeanalizowano zapisy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego we wszystkich aspektach, ktére mogg wigzac¢ sie z jakimkolwiek
oddziatywaniem na $rodowisko. Czwarty etap prac polegat na ocenie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i
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innych ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod katem ich oddziatywania na
Srodowisko. Przeanalizowano tez sytuacje nieuchwalenia badz niezrealizowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Kack Malownicza - takowa”.

Informacje zawarte w prognozie zostaty opracowane stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy oraz
dostosowane do zawarto$ci i stopnia szczegdtowosci planu oraz etapu sporzadzania dokumentu.

4, Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien

projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci ich przeprowadzania

W my$l art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2024 poz. 1130 ze zm.) wajt, burmistrz lub prezydent miasta, przynajmniej raz w czasie kadencji rady gminy,
ma obowigzek dokona¢ analizy zmian zagospodarowania przestrzennego gminy. Wéjt Gminy Wigzowna ma
wiec obowigzek sporzadzania analizy zmian zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzowna, w tym
rowniez skutkow realizacji postanowien prognozowanego dokumentu. Nie przewiduje sie natomiast
przeprowadzania oddzielnych bada nad zmianami jakoSciowymi komponentdéw S$rodowiska. Badania te
wykonywane sa w ramach monitoringu $rodowiska prowadzonego przez WIOS.

5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Planowane w prognozowanym planie miejscowym przedsiewziecia majg zasieg miejscowy. Nie
przewiduje sie transgranicznego oddziatywania ustalen analizowanego planu na $rodowisko przyrodnicze.

6. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego projektem miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

1) POLOZENIE ANALIZOWANEGO TERENU

Gmina Wigzowna zlokalizowana jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w obrebie
aglomeracji warszawskiej, na wschdd od m.st. Warszawy, w powiecie otwockim. Graniczy z gminami:
Celestynéw, Debe Wielkie, Halindw, Jozeféw, Kotbiel, Minsk Mazowiecki, Otwock, Sulejowek, m.st. Warszawa
i Karczew. Przez obszar gminy przebiega droga krajowa nr 17, droga wojewodzka nr 721 oraz droga krajowa
nr 2. Teren objety granicami sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w potnocno-wschodniej czesci gminy, okoto 3km w linii prostej od trasy A2, co gwarantuje dogodne
skomunikowanie z Warszawg i stanowi o atrakcyjnosci terenu pod wzgledem inwestycyjnym.

2) RZEZBA TERENU | BUDOWA GEOLOGICZNA

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym (Solon i in. 2018) teren opracowania pofozony jest w
obrebie mezoregionu Réwnina Garwoliriska (318.79), w terenie dolin rzecznych, na réwninie tarasu otwockiego
oraz przecinajacymi go ptatami wysoczyzny polodowcowej wsrdd porzuconych przeptywdw rzecznych.
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Rysunek 6. Obszar objety planem na tle szkicu geomorfologicznego, Objasnienia do szczegbtowej mapy geologicznej
Polski, Arkusz Okuniew (opracowanie wiasne)

Dolinki i mlode rozciecia erozyjne

Analizowany obszar nie jest zr6znicowany hipsometrycznie. Poziom terenu waha sie w przedziale od
111 do 121 m n.p.m. Daje to maksymalng réznice wysokosci na poziomie okoto 10 m, przy ogolnym spadku
terenu w kierunku pétnocno-zachodnim, w strone doliny rzeki Mieni. Znaczng czes$¢ terenu stanowi ptaskie,
dawne dno doliny rzecznej oraz nachodzaca na nig wysoczyzna morenowa ptaska wraz z kemem
zlokalizowanym w potudniowo — wschodniej cze$ci terenu. Jest on mato wyrazisty i nie wyrdznia sie w otoczeniu
- jego wysoko$¢ wzgledna ma 4,0 m. Niewielki udziat na powierzchni majg réwniny torfowe bedace formami
utworzonymi przez ro$linnosc¢.

Nielicznie wystepujg tu antropogeniczne formy morfologiczne. Widoczne sg jedynie w miejscach
realizacji nowych inwestycji budowlanych — w formie nasypow, obnizen czy wyrdwnan powierzchni ziemi. Teren
opracowania przeciety jest takze siecig rowow odwadniajacych.

Budowa geologiczna analizowanego terenu koresponduje z wcze$niej opisanymi warunkami
geomorfologicznymi. Caty analizowany teren pokrywajg utwory czwartorzedowe, w wigkszosci z okresu
zlodowacenia potnocnopolskiego. Piaski, miejscami zwiry lub mutki rzeczne czeSciowo na glinach lodowcowych
lub w sptywach kemow przewazajg na analizowanym terenie. W miejscu wysoczyzny morenowej wystepujg
gliny lodowcowe na itach, mutkach i piaskach zastoiskowych. Na matych fragmentach przy granicach terenu
przebiegajg pasma torféw i piaskow torfiastych na piaskach miejscami zwirach lub mutkach rzecznych - na
rowninach torfowych oraz piaski humusowe i mutki wzdtuz koryta Jedrzejnicy.
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Na analizowanym terenie nie wystepujg ztoza surowcdw mineralnych ani zasoby innych kopalin, jak
rowniez zweryfikowanych obszaréw perspektywicznych wystepowania ztdz.
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Rysunek 7. Obszar objety planem na tle Szczegétowej Mapy Geologicznej, Arkusz Okuniew (opracowanie wtasne)

Wstepna ocena warunkéw podtoza budowlanego na obszarze objetym opracowaniem zostata
przeprowadzona przez Panstwowy Instytut Geologiczny i udokumentowana na mapie geosrodowiskowe;
(arkusz Okuniew). Warunki posadowienia na wigkszo$ci obszaru zostaty uznane za korzystne. Wystepujaca tu
glina zwatowa 0 migzszosci od 10 do 15m zapewnia grunty spoiste i nosne.

Tereny w granicach opracowania w przewazajacej czesci wskazane zostaty jako korzystne. Jedynie
potudniowo — zachodniej cze$ci obszaru w poblizu strugi Jedrzejnicy wystepujg warunki niekorzystne,
utrudniajgce budownictwo. Obnizenie terenu i niespoiste grunty pochodzenia rzecznego mogg rodzi¢
konieczno$¢ zastosowania dodatkowych rozwigzan technicznych na etapie opracowywania dokumentacii
projektowej oraz realizacji inwestycji budowlane.
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Rysunek 8. Obszar objety planem na tle Mapy Geosrodowiskowej, Arkusz Okuniew [opracowanie wiasne]

3) WARUNKI HYDROGEOLOGICZNE

Teren objety opracowaniem potozony jest w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd nr
GW200066. Teren ten stanowi wielopoziomowy system wodono$ny, ktéry tworzg struktury hydrogeologiczne
roznej genezy. Niecka mazowiecka, w obrebie ktorej znajduje sie omawiana JCWPd, to duza jednostka
strukturalna o skomplikowanych warunkach hydrogeologicznych. Niemal petne wystodzenie wéd podziemnych
niecki $wiadczy o tym, ze jednostka ta nalezy do strefy aktywnej wymiany wod. Dominujgca role w zasilaniu i
drenazu warstw wodono$nych, réwniez gtebokich, w strefie aktywnej wymiany wod, spetniajg procesy
przesaczania przez rozdzielajgce warstwy stabo przepuszczalne.

Obszar ten znajduje sie réwniez w zasiegu nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) nr 215 ,Subniecka warszawska” oraz jego centralnej czesci, tj. GZWP nr2151 (wcze$niej
oznaczanego jako 215A), uznawanej za odrebny zbiornik.

Zasoby dyspozycyjne GZWP nr 2151 szacowane sg na 145 tys. m3/dobe. Zbiornik ten wystepuje w
utworach trzeciorzedowych, ma charakter porowy i zlokalizowany jest na $redniej gtebokosci uje¢ okoto 100-
180 m. Charakteryzuije sie wysokg odporno$cig na zanieczyszczenia, co wynika z obecnosci warstwy izolacyjnej
0 migzszo$ci przekraczajacej 50 m — przektada sie to na szacowany czas migracji zanieczyszczen powyzej
100 lat.

W odlegto$ci ok. 5km na zachdd od granicy analizowanego terenu znajduje si¢ udokumentowany GZWP
nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisly”, wyksztatcony w osadach czwartorzedowych. Zasoby dyspozycyjne tego
zbiornika wynoszg ok. 616,68 tys. m3/dobe. Zbiornik ten cechuije sie niskg odporno$cig na zanieczyszczenia ze
wzgledu na niewielkg migzszos¢ izolacyjng (ponizej 15 m), co skraca czas potencjalnej migracji zanieczyszczen
do poziomu wodono$nego do mniej niz 25 lat.
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Gtéwnym pietrem wodono$nym na obszarze planu jest pietro czwartorzedowe, na wiekszo$ci terenu
Zlokalizowane na gteboko$ci 2-5 m p.p.t. (w zalezno$ci od warunkdw hydrologicznych), a w pétnocnej czesci -
juz na gtebokoSci 1-2 m. Zwigzane jest ono z utworami piaszczysto-zwirowymi doliny Wisty, pochodzenia
rzecznego i rzecznolodowcowego. Zwierciadto wody ma najczesciej charakter swobodny, lokalnie napigty — w
przypadku obecno$ci przewarstwier namutowych w strefie przypowierzchniowej. Zasilanie poziomu nastepuje
gtéwnie przez infiltracje opaddéw atmosferycznych oraz czeSciowo przez przesaczanie przez stabo
przepuszczalne osady nadktadu.

Chemizm wéd nie wykazuje duzego zréznicowania. W warstwie notuje sie podwyzszone zawartosci
zelaza i manganu oraz wptyw presji antropogenicznej w warstwach przypowierzchniowych — przejawiajacy sie
wzrostem stezenia suchej pozostato$ci, siarczanéw, chlorkdw i zwigzkow azotu.

Jednolita cze$¢ wod podziemnych GW200066 objeta jest krajowym monitoringiem. Zaréwno jej stan
ilosciowy, jak i chemiczny okre$la sie jako dobry. JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow
srodowiskowych. Stopiefi zagrozenia gtéwnego poziomu uzytkowego wod podziemnych (trzeciorzedowego)
klasyfikowany jest jako Sredni.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ujecia wod podziemnych ani strefy ochrony bezposredniej
lub posredniej od uje¢. Zbiorcze zaopatrzenie ludnosci w wode pitng nastepuje z uje¢ zlokalizowanych w
Wigzownie, Majdanie, Rzakcie i Lipowie, czerpigcych wode z czwartorzedowego pietra wodono$nego z
gtebokosci 30 — 60 m. Wymienione ujecia wody wraz siecig wodociggowa, stanowig jeden zintegrowany system,
ktory obejmuje wiekszo$¢ obszaru gminy.

4) \WODY POWIERZCHNIOWE

Analizowany teren znajduje sie w dorzeczu prawej strony Wisly i nalezy do zlewni Swidra. Odwadniany
jest przez sie¢ rowow a nastepnie przez rzeke Mienie (pdtnocna cze$¢ terenu) lub prze struge Jedrzejnice
(potudniowa cze$¢ terenu), stanowigcg bezposredni doptyw Mieni. Zgodnie z podziatem na jednolite cze$ci wéd
powierzchniowych (JCWP) obszar opracowania zlokalizowany jest w jednostce nr RW200010256899 - Mienia.

W przeprowadzonym w latach 2016 — 2021 monitoringu jakosci jednolitych wod powierzchniowych,
uwzgledniajacym klasyfikacje i ocene JCWP, stan/potencjat ekologiczny RW200010256899 wskazany ostat jako
umiarkowany, natomiast stan chemiczny dobry. Ogélny stan JCWP oceniony zostat jako zty. Wyznaczone cele
srodowiskowe — osiggniecie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego. W zlewni JCWP nie zidentyfikowano
natomiast presji mogacej by¢ przyczyng wystepujacych przekroczen wskaznikéw jakoSci. Konieczne jest
dokonanie szczegbtowego rozpoznania przyczyn w celu prawidtowego zaplanowania dziatar naprawczych.
Rozpoznanie przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu zapewni realizacja dziatann na poziomie krajowym:
utworzenie krajowej bazy danych o zmianach hydromorfologicznych, przeprowadzenie pogtebionej analizy
presji pod katem zmian hydromorfologicznych, opracowanie dobrych praktyk w zakresie robot
hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych wraz z ustaleniem zasad ich wdrazania oraz opracowanie krajowego
programu renaturalizacji wéd powierzchniowych.
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Tab. 1. Cechy JCWP RW200010256899.

Wspotrzedne A
geograficzne \cllvikazr.nkl. Wskazniki
Nazwa JCWP (Kod | punktu Tvp JCWP Stan/potencjat te elrmlnu1a,ce Stan di aznixi Stan
JCWP) pomiarowo- | 'YP ekologiczny | 52" chemiczny | Sererminulace JCcw
kontrolnego potencjat stan chemiczny
ekologiczny
PNp - Potok . BZTS, OWO,
Mienia 52.145278; lub strumien umiarkowany azot ogolny, stgn . zty stan
(RW200010256899) 21.2725 nizinny stan fosfor chemiczny nie dotyczy wod
iaszCzvst ekologiczny fosforanowy dobry
P ysty (V); nie dotyczy

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.)

Rowy odwadniajace przebiegajace przez analizowany obszar petnig istotng funkcje w ksztattowaniu i
utrzymaniu wtasciwego bilansu wodnego terenu, wspomagajac odptyw wod powierzchniowych oraz regulacje
stosunkdw wodnych. W okresach przedtuzajgce;j sie suszy mogq okresowo wysychac, co wskazuje na ich silne
uzaleznienie od aktualnych warunkéw hydrometeorologicznych. W granicach terenu wystepujg takze
pojedyncze niewielkie, sztuczne zbiorniki wodne — stawy i oczka wodne potozone w prywatnych przydomowych
ogrodach.

Obszar objety granicami planu lezy poza zasiegiem strefy wystepowania wody stuletniej (1%) oraz
piecsetletniej (0,02%).

5) GLEBY

Pod wzgledem typologicznym na analizowanym terenie przewazajq gleby brunatne wytugowane i kwasne ora
gleby bielicowe i pseudobielicowe. Na niewielkich obszarach wystepujg takze gleby murszowo mineralne i
murszowate — wzdtuz Jedrzejnicy w potudniowo- zachodniej cze$ci terenu. Kompleksy przydatnosci rolnicze;
to: kompleks zytni staby, kompleks zbozowo-pastewny staby, kompleks zytni najstabszy, a zatem gleby o niskiej
wartosci rolniczej. Na obszarze opracowania nie wystepujg gleby wysokich klas przydatnosci rolniczej. Pod
wzgledem bonitacyjnym na analizowanym terenie przewazajg gleby IV iV klasy.

Zaznaczy¢ jednocze$nie nalezy, ze cze$¢ tych gleb szczegolnie w potudniowej czesci terenu, ulegta
dosy¢ silnym przeksztatceniom antropogenicznym. Na skutek wprowadzania zainwestowania w postaci
zabudowy oraz infrastruktury zaréwno technicznej jak i komunikacyjnej przemieszaniu ulegt profil pionowy
wystepujacych tu gleb, a takze ich cechy fizyczne i chemiczne.

6) FLORA | FAUNA

Zgodnie z regionalizacjg geobotaniczng Matuszkiewicza, analizowany teren zlokalizowany jest w
obrebie okregu Rowniny Wotominskiej, w podokregu Minskim. Potencjalna roslinno$¢ naturalna tego obszaru
to subkontynentalne grady lipowo-debowo-grabowe (Tilio-Carpinetum) w ubogiej odmianie Srodkowopolskiej,
typowej dla siedlisk o umiarkowanych warunkach wodnych i glebowych, a takze bory mieszane sosnowo-
debowe (Pino-Quercetum), z dominujgcymi debami i sosnami. Tego typu zbiorowiska charakteryzujg sie
stosunkowo wysokg bior6znorodnoscig i istotng warto$cig przyrodnicza, jednak na terenie opracowania nie sg
one obecnie reprezentowane.
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Rzeczywista szata roslinna obszaru odbiega znaczaco od potencjalnej i jest silnie przeksztatcona na
skutek wieloletniego uzytkowania przez cztowieka. Dominujq tu zbiorowiska antropogeniczne - segetalne i
ruderalne, ktére cechuje niska warto$¢ ekologiczna. Cze$¢ terenu pozostaje uzytkowana rolniczo, w formie
ugréw i tak kosnych, natomiast na nieuzytkowanych dziatkach obserwuije sie wyrazny proces sukcesji wtdrne;.

W strukturze krajobrazu przyrodniczego obszaru dominujg wiec siedliska zdegradowane lub silnie
zmienione, o niskiej naturalnosci. Wystepujace lokalnie grupy drzew (m.in. sosna zwyczajna, brzoza
brodawkowata, klony, lipy, wigzy) majaq charakter zadrzewien rozproszonych. Nie stwierdzono obecnosci
siedlisk chronionych ani ro$linno$ci charakterystycznej dla siedlisk cennych przyrodniczo.

W terenie stwierdzono wystepowanie wartosciowych drzew — sg to przede szpalery debow
szyputkowych i wierzby biatej, rosngce wzdtuz roku przy ul. Warszawskiej a takze pojedyncze okazy debdw na
terenie 15MN i 12MN. Niektore z nich majg charakter pomnikowy, wskazane bytoby objecie ich ochrong w
postaci pomnikow przyrody.

W bezposrednim sasiedztwie projektowanego planu miejscowego wystepujg trzy niewielkie kompleksy
lesne ujete w Uproszczonym Planie Urzadzenia Lasu. Jako typ siedliskowy lasu dokument wskazuje tu bér
mieszany $wiezy (BMSW) z dominujgcymi sosnami w wieku miedzy 60 a 73 lata. Choé nie obejmujg one
powierzchni planistycznej, stanowig istotny element lokalnego systemu przyrodniczego. Drzewostan tworzg
gtownie sosna zwyczajna i brzoza brodawkowata, z domieszkg debdw i z ubogim podszytem. Zbiorowisko to,
powszechne w tej czesci Polski, posiada przecietne wartosci ekologiczne, jednak ze wzgledu na stosunkowg
ciggtosc i zwartoS¢ moze petni¢ funkcje refugialng dla lokalnej fauny.

Mimo Ze na analizowanym terenie nie stwierdzono wystepowania cennych przyrodniczo zbiorowisk
roslinnych, w obrebie istniejacych zadrzewien i rowdéw odwadniajacych mogq pojawi¢ sie pojedyncze cenne
gatunki flory lub fauny, ze wzgledu na sprzyjajace warunki siedliskowe i zwiekszong biorznorodno$¢ tych
mikrosrodowisk. Wysoce prawdopodobne jest wystepowanie na analizowanym obszarze gatunkéw zwierzat
przebywajacych w sasiadujacych lasach i na niezabudowanych na terenach otwartych, na ktérych spotkac¢
mozna liczne gatunki ptakow jak: bazant, dzieciot, zigba, kos, pierwiosnek, bocian, mazurek, wrona siwa, sroka
i inne), a takze wiele gatunkow ssakow (m.in. jez wschodni, kret europejski, nietoperze, wiewiorka pospolita,
tasica, lis, zajac, sarna, 10$), ptazéw i gadow (ropuchy: szara i zielona, zaba trawna, jaszczurka zwinka, padalec
zwyczajny, zaskroniec zwyczajny).

Ponadto, na terenach zabudowanych, oprocz gatunkdw typowo dzikich, populacje zwierzat uzupetniajg
zdziczate gatunki domowe takie jak koty i psy, a takze zwierzeta gospodarskie (kuce, dréb).

7) WARUNKI KLIMATYCZNE

Zgodnie z regionalizacja klimatyczng Polski wedtug A. Wosia (1994), analizowany obszar pofozony jest
w Srodkowomazowieckim regionie klimatycznym (XVIII), ktory charakteryzuje sie niewielkq zmiennoscia
czestosci wystepowania poszczegéinych typdw pogody. Granice tego regionu sg stabo wyrazone, z wyjatkiem
wyraznych granic z regionem zachodniomazurskim oraz czeSciowo ze $rodkowomazurskim. Obszar
opracowania znajduje sie w strefie cechujacej sie najnizszymi sumami opadéw w kraju oraz duzq liczbg dni
bardzo cieptych.

Zgodnie z regionalizacjq rolniczo-klimatyczng opracowang przez W. Okotowicza i D. Martyn, teren ten
zaliczany jest do mazowiecko-podlaskiej dzielnicy rolniczo-klimatycznej. Klimat tej jednostki okreslany jest jako
umiarkowany, ciepty i przejéciowy, z przewagq stabych wptywéw kontynentalnych. Cechuje sie on suchym,
goracym latem oraz mrozng zima. Srednioroczna suma opadéw wynosi okoto 550 mm, a diugo$é okresu
wegetacyjnego szacowana jest na 220-225 dni. Srednia temperatura powietrza w styczniu wynosi okoto —2°C,
natomiast w lipcu okoto 19°C, co przektada sie na $rednig roczng temperature powietrza rzedu 8°C.
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Najczesciej rejestrowanym kierunkiem wiatru na badanym obszarze jest kierunek zachodni (17,7%),
podczas gdy najrzadziej wystepujg wiatry z sektora pdtnocno-wschodniego. Znaczacy udziat majg rowniez
wiatry z kierunku potudniowo-zachodniego. Srednia roczna predko$é wiatru wynosi 3 m/s. Dni z bardzo silnym
wiatrem (powyzej 15 m/s) wystepujq 2—4 razy w roku, natomiast dni z wiatrem silnym (powyzej 10 m/s) notuje
sie 30—40 rocznie. Liczba dni z wiatrem stabym lub ciszg (ponizej 2 m/s) wynosi $rednio okoto 40 rocznie.

Rozktad opaddw charakteryzuije sie wyrazng sezonowoscig — najwyzsza liczba dni z opadem przypada
na wiosne, natomiast najnizsze miesieczne sumy opaddéw notowane sg zazwyczaj w styczniu lub lutym. Okoto
jednej trzeciej rocznej sumy opaddw przypada na potrocze zimowe, natomiast dwie trzecie — na pétrocze letnie.
Opady wykazujg duzg zmienno$¢ miedzy poszczegdlnymi latami. Szczegoinie istotne w lokalnym bilansie
wodnym sg opady nawalne, ktére mogg prowadzi¢ do istotnych szkdd. W ciggu jednej godziny mogg one
osiggnac¢ intensywnos¢ kilkudziesieciu milimetrow (czyli kilkudziesieciu litrow na 1 m?). Zjawiska takie wystepujq
gtéwnie od kwietnia do wrzes$nia, najczesciej w lipcu i sg zazwyczaj zwigzane z burzami na frontach chtodnych.
Burzom tym moga réwniez niekiedy towarzyszy¢ opady gradu.

Warto zauwazyc, ze lokalne warunki klimatyczne moga w pewnym stopniu odbiegac od ogdlnych cech
klimatu regionu. Jest to zwigzane z uwarunkowaniami terenowymi, takimi jak blisko§¢ kompleksow lesnych czy
poziom zwierciadta wod gruntowych, ktére moga wptywac na mikroklimat badanego obszaru.

Ponadto w zwigzku z obserwowanymi nasilajacymi sie zmianami klimatu cechy dla danego regionu
ulegajg odchyleniom i mogg coraz czesciej przybiera¢ forme zjawisk ekstremalnych — coraz wigksza liczba dni
bezdeszczowych oraz upalnych, jak rowniez czestsze wystepowanie silnego wiatru oraz deszczéw nawalnych.

8) POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Na jako$S¢ powietrza w gminie Wigzowna wptywajg zarbwno zanieczyszczenia naptywowe, gtownie z
aglomeracji warszawskiej, jak i emisje lokalne. Gtowne zrodta emisji zlokalizowane w gminie to indywidualne
zrodta ciepta w budownictwie jednorodzinnym, w ktorych spalane sg paliwa state. Niewielki udziat w catkowitej
emisji majg obiekty uzyteczno$ci publicznej, czesciowo opalane olejem opatowym. Na terenie gminy nie
wystepujq zaktady przemystowe ani ustugowe mogace generowac emisje o istotnym wptywie na stan powietrza.
Emisje powstate w wyniku spalania paliw obejmujg przede wszystkim: tlenek i dwutlenek wegla (CO, CO,),
dwutlenek siarki (SO.), tlenki azotu (NO,) oraz pyly zawieszone. Znaczacym zrédiem emisji zanieczyszczen
pozostaje transport drogowy. Wysokie natezenie ruchu na drogach przebiegajacych przez gmine, takich jak
droga krajowa nr 2 (Swiecko-Terespol), droga krajowa nr 17 (Warszawa-Lublin) oraz droga wojewédzka nr 721
(Jozeféow — Wigzowna - Duchnéw), przyczynia sie¢ do emisji zwigzkédw pochodzacych ze spalania paliw
silnikowych — benzyn, oleju napedowego i LPG. Do emisji z tego sektora zaliczajq sie rowniez czastki pytu
wtérnego (PM10), unoszonego z nawierzchni drog. Wielko$¢ emisji ze zrédet komunikacyjnych zalezna jest
m.in. od natezenia ruchu pojazdéw i stosowanego paliwa. Dodatkowy wptyw na wielko$¢ emisji zanieczyszczen
ma tzw. emisja wtdrna z unoszenia sig pylu PM10 z nawierzchni drég. Zrodtem emisji powierzchniowej moga
by¢ zanieczyszczenia emitowane z indywidualnych zrédet ciepta budynkéw (tzw. niska emisja), w ktorych
spalane sg paliwa wysokoemisyjne. W wyniku spalania materiatéw opatowych, oprécz ciepta, powstajg rowniez
gazy spalinowe oraz popioty i zuzle (w przypadku paliw statych).

Ocena jako$ci powietrza w Wigzowna (w tym na analizowanym terenie) dokonywana jest na podstawie
badan prowadzonych w ramach paristwowego monitoringu $rodowiska. Najblizsze punkty pomiarowe GIOS
lokalizowane sg poza granicami gminy — jeden w Otwocku przy ul. Brzozowej 2, drugi w dzielnicy Wawer w
Warszawie przy u. Bajkowej 17/21. W punkcie w Otwocku prowadzone sg badania dotyczace stezenia tlenkéw
siarki, tlenkéw azotu, tlenku wegla, pytu zawieszonego PM10 i PM2,5, benzenu, ozonu oraz metali ciezkich w
pyle. W Warszawie natomiast badany jest poziom pytdw zawieszonych.
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Dokonujac rocznej oceny jako$ci powietrza za rok 2023 przez Panstwowy Instytut Badawczy
wykorzystano metode obiektywnego szacowania oparte na wynikach modelowania matematycznego pomiaréw
przeprowadzonych na stacjach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, informacji o przestrzennym rozktadzie
zrédet emisji zanieczyszczenia oraz wielko$ci emisji, na podstawie bazy udostepnionej przez Krajowy O$rodek
Bilansowania i Zarzadzania Emisjami, informacji dotyczacych zagospodarowania przestrzennego, w tym
udostepnionych w bazie Corine Land Cover 2018, a takze publikowanych jako ortofotomapy, w ramach systemu
Geoportal.gov.pl oraz analogii do innych podobnych obszaréw i okreséw badan.

W ocenie jakoSci powietrza za rok 2023 na terenie gminy Wigzowna (strefa mazowiecka), ze wzgledu
na ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrone rolin stwierdzono przekroczenie celu dtugoterminowego
dla ozonu. Dla pozostatych zanieczyszczen tj. dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu, tlenkéw azotu, ozonu,
pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5 oraz benzo(a)pirenu, otowiu, arsenu, kadmu i niklu w pyle
zawieszonym PM10 odpowiednie poziomy dopuszczalne lub docelowe na terenie wszystkich stref wojewddztwa
mazowieckiego zostaty dotrzymane. Strefy w ocenie uzyskaty klase A.

9) WALORY KRAJOBRAZOWE | KULTUROWE

Opracowywany teren charakteryzuje sie¢ umiarkowanymi walorami krajobrazowymi. Wptywajg na to
zar6wno charakter zabudowy tego terenu — przewaga zabudowy jednorodzinnej, jak rowniez jego naturalna
mato urozmaicona rzezba. Za wartoSciowe z pewnoscig nalezy uznac liczne tereny otwarte — pola i faki wraz z
zadrzewieniami i zaroslami, zwlaszcza wzdtuz rowdw odwadniajgcych.

Audyt krajobrazu wojewodztwa mazowieckiego z 2024 r. zidentyfikowat na omawianym terenie
krajobraz wiejski, z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola (kod
krajobrazu 14-318.79-055). Jednoczesnie w audycie wskazano wystepowanie w granicach opracowania
krajobrazu priorytetowego (14-318.79-124 typ krajobrazu le$ny, z przewagq siedlisk borowych). Jego granica
w niewielkim stopniu nachodzi na obszar analizowanego terenu — sg to niewielkie tereny przy potudniowo-
wschodniej oraz wschodniej granicy planu.

Na analizowanym terenie znajdujg sie zabytkowe stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkoéw pod numerami: AZP 58-70/1, AZP 58-70/2, AZP 58-70/3, AZP 58-70/4, AZP 58-70/5 i AZP
58-70/6. S to slady osadnictwa z epoki kamienia, epoki brazu, okresu wptywow rzymskich (datowane od IX tys.
p.n.e. do IV w n.e.) oraz pozostatosci wsi Kack (datowane od XV w n.e.). Na podstawie dotychczasowych
wynikow prac archeologicznych i analogii z innymi zabytkami tego rodzaju mozna przypuszczac, ze w miejscu
ich odkrycia i w ich otoczeniu mogg znajdowac sie zachowane relikty dawnego osadnictwa.

10) STAN ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

Analizowany teren jest w niewielkiej czesci zainwestowany. Tereny zabudowane wystepujg jedynie w
rejonach ulic: Prostej, Makowej, Mitej i Chmielnej. Wydzielenia dziatek budowlanych i nowe budynki zaczety
powstawac takze w okolicy ul. Warszawskiej. Na terenie przewaza zabudowa jednorodzinnej wolnostojaca,
jednak niekiedy réwniez w zabudowie blizniaczej. Nie wystepuje tu typowa zabudowa ustugowa. Pozostate
tereny to obszary niezabudowane - taki, zadrzewienia, pojedyncze pola i ugory. Nie ma aktualnie takze sieci
drég — jedyne dojazdy to drogi gruntowe dochodzace do posesji od gtéwnych ulic biegnacych wzdtuz granic
opracowania: ul. Gosciniec, ul. Olszowa, ul. Cicha, ul. Spokojna. Ul. Warszawska, ktora w przysztosci ma
przebiega¢ w poprzek obszaru, stanowi na ten moment waskie wydzielenie i jest przejezdna tylko na krotkim
odcinku przy niedawno powstatej zabudowie jednorodzinne;.
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Wiekszos¢ terenéw aktualnie zagospodarowanych zlokalizowanych w granicach analizowanego
obszaru uzbrojone jest w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, telekomunikacyjng i elektroenergetyczna. Brak jest
sieci cieptowniczej - ogrzewanie budynkéw odbywa sie w oparciu o wlasne zrodta ciepta (piece gazowe iinne).

11) FORMY OCHRONY PRZYRODY

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu i Strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu

Caly teren objety opracowaniem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK). Obszar ten zostat utworzony w celu ochrony cennego krajobrazu o zréznicowane;
strukturze ekologicznej, ktory posiada wysokie walory przyrodnicze, rekreacyjne i krajobrazowe. Szczeg6ing
warto$¢ stanowi jego funkcja jako ekologicznego korytarza migracyjnego, a takze obecno$¢ komplekséw
siedlisk silnie uzaleznionych od obecnosci wody. Do chronionych form nalezg m.in.: jeziora, niewielkie zbiorniki
wodne, cieki, starorzecza oraz zbiorniki eutroficzne i dystroficzne o charakterze naturalnym, a takze torfowiska
przejSciowe, trzesawiska, lasy tegowe (wierzbowo-topolowe, olszowe, jesionowe) oraz debowo-wigzowo-
jesionowe.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat ustanowiony Rozporzadzeniem Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. (Dz. Urz. z 1997 r. Nr 43, poz. 149), a jego regulacje zostaty
zaktualizowane Uchwatg Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. (Dz. Urz. z
27 lutego 2013 r., poz. 2486). Na obszarze WOChK obowigzujg szczegdine przepisy majace na celu ochrone
jego wartoSci przyrodniczych i krajobrazowych.

Obszar WOChK podzielono na trzy strefy ochronne, réznicujgce sposéb gospodarowania przestrzenig,
w zaleznosci od stopnia wrazliwosci $rodowiska:

« Strefa | - strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej obejmujaca tereny, ktdre decydujg o potencjale
biotycznym obszaréw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, ro$lin i grzybow;

o Strefa Il - strefa ochrony urbanistycznej obejmujaca wybrane tereny miast i wsi oraz grunty
0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne warto$ci przyrodnicze;

o Strefa Il — strefa zwykta, obejmujaca pozostate tereny o mniejszym nasileniu zagrozen
Srodowiskowych.

Caly teren analizowany w niniejszym opracowaniu znajduje sie w obrebie strefy lII.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego rozporzadzenia w strefie zwyktej Obszaru zakazuije sie:
1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronieni i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego pofowu ryb oraz wykonywania czynnoSci zwigzanych z
racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i towiecka;
2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.);
3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;
4) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatoSci, w tym kopalnych szczatkéw
ro$lin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;
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5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg,
naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zrdwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikdw
wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy w odniesieniu do lokalizowania obiektow budowlanych zakaz
ten obowigzuje w odlegto$ci mniejszej niz 10m oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej.

Pomnik przyrody

Na terenie opracowania wystepuje jeden obiekt objety ochrong w postaci pomnika przyrody. Jest to dab
szyputkowy (Quercus robur) zlokalizowany na podworku gospodarstwa na dziatce ew. nr 602/13 obr. Kack.
Zostat objety ochrong na mocy rozporzadzenia Nr 16 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009r w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu otwockiego. Cze$¢ konardw zostata usunieta,
co zaburzyto naturalny pokréj drzewa. Mozna przypuszczaé, ze zabiegéw tych dokonano z troski o
bezpieczenstwo mieszkancéw - potozenie starego drzewa w centrum podworza moze stanowi¢ niekiedy
zagrozenie zdrowia i zycia ludzi w postaci tamigcych sie gatezi.

12) KKORYTARZE EKOLOGICZNE

Obszar objety opracowaniem graniczy z jedynym przecinajgcym gmine Wigzowna ekologicznym
korytarzem migracyjnym o znaczeniu krajowym — jest to Dolina dolnego Bugu - Dolina dolnego Wieprza
(GKPnC-7) i graniczy z obszarem planu od strony ul. Ekologiczne;.

W granicach opracowania nie wystepujq istotne lokalne korytarze ekologiczne. Teren planu jest jednak
niejako otulony lokalnymi korytarzami i siegaczami ekologicznymi, co widocznie wskazane zostato w
opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Wigzowna. Jeden z nich od pdtnocy przebiega wzdtuz rzeki Mieni,
drugi od potudnia taczy rownoleznikowo tereny laséw na pograniczy gmin Wigzowna i Halindw. Lokalny siegacz
zas taczy je od strony wschodniej, wykorzystujac tereny zalesione i zadrzewione a takze taki i tereny podmokte
blizej Mieni.

Aktualne mato intensywne zagospodarowanie terenu zapewnia do$¢ swobodng mozliwo$¢ przebywania
oraz migracji organizméw pomiedzy kompleksami le$nymi zlokalizowanymi wokét obszaru sporzadzanego
planu.

7. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu

Analizowany teren lezy w granicach jednej z podwarszawskich gmin, w ktérych wystepuje wysoka
presja inwestycyjna. W zwigzku z faktem, iz analizowany obszar jest juz czesciowo zagospodarowany, a
zabudowa na czesci terenu jest rozproszona, dalszy rozwoj przestrzenny obszaru w przypadku braku realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie odbywat si¢ na podstawie wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy. Dla czesci dzietek analiza urbanistyczna pozwolitaby na wydanie takiej decyzji. Mozna
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przypuszczac, ze teren bytby zajmowany przez dalszg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a poznie;
rowniez ustugowa.

Brak uchwalenia i realizacji prognozowanego planu, nie powstrzyma procesow inwestycyjnych i zmian
Srodowiskowych na tym terenie, moze je jedynie opdzni€ i zmniejszy¢ ich intensywnos$¢. Prawdopodobne jest
jednoczesnie, ze cze$¢ obszaru ze wzgledu na uwarunkowania brane pod uwage podczas wydawania decyzji
o warunkach zabudowy, pozostataby bez mozliwo$ci zabudowy — grunty te w formie niezbudowanej pozostatyby
w formie terendw otwartych —tak i ugoréw.

8. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody

1) ZAGROZENIA DOTYCZACE POWIERZCHNI ZIEMI | GLEB

Na analizowanym terenie zagrozenia dotyczace powierzchni ziemi i gleb zwigzane sg m.in. z
niekontrolowanym dzieleniem dziatek, powodujacym intensyfikacje uzytkowania oraz prowadzenie prac
budowlanych zwigzanych z wykonywaniem wykopdw oraz nasypéw. Zagrozeniem dla gleb jest takze ich
mechaniczne zanieczyszczenie odpadami w postaci gruzu, odpadéw z budownictwa, opakowan sztucznych,
szklanych, metalowych lub ceramicznych. Ponadto na czesci terendw wcigz prowadzona jest dziatalnos¢
rolnicza. Intensywne uprawy wptywajg zaréwno na chemizacje oraz zmiang wtasciwosci fizycznych gleb (takich
jak ich napowietrzenie, uwilgotnienie, struktura itd.). Jednak nalezy uznac, ze ten rodzaj dziatalnosci, aktualnie
jest juz coraz rzadszy i bedzie stopniowo zanikat, az w koricu zupetnie ustanie.

W zwigzku z rowninnym charakterem rzezby terenu nie przewiduje sie wystapienia tu zjawiska osuwania
sie mas ziemnych.

2) ZAGROZENIA DOTYCZACE WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

Istotnym zagrozeniem dotyczacym wod na analizowanym terenie jest brak lub niewystarczajaca izolacja
pierwszego poziomu wodonosnego. Sytuacja taka powoduje, ze wszelkiego rodzaju zanieczyszczenia
powierzchni ziemi infiltrujg wprost do wdd gruntowych lub przez sptyw powierzchniowy do rowdw i dalej ciekow
wodnych. Stopien podatnosci na zanieczyszczenia na analizowanym terenie okresla sie jako bardzo wysoki
oraz wysoki (przyblizony czas dotarcia zanieczyszczen do PPW to mniej niz 5 lat oraz migdzy 5 a 25 lat).
Ponadto zagrozeniem dla wod zaréwno podziemnych jak i powierzchniowych jest wystepowanie dzikich
wysypisk odpaddéw na dziatkach niezagospodarowanych, na ktorych moga znajdowac sie réwniez odpady
niebezpieczne.

W stosunku do wod podziemnych, niepokojgcym zjawiskiem moze by¢ obnizanie si¢ ptytkiego a z
czasem gtebszych poziomdéw wodonosnych. Bedzie to zwigzane z rozwojem zagospodarowania gminy, a co za
tym idzie stosowania odwodnien w zwigzku z ptytkim wystepowaniem wéd podziemnych. Czynnikiem
wzmagajacym ten proces jest obserwowana zmniejszajgca sie liczba dni deszczowych w ciggu roku,
prowadzaca do zjawiska tzw. suszy hydrologiczne;.

3) ZAGROZENIA DOTYCZACE FLORY | FAUNY

Najistotniejszym zagrozeniem dotyczacym zaréwno $wiata ro$lin i zwierzat, jak i prawidtowego
funkcjonowania catych ekosysteméw jest rosngca presja urbanizacyjna analizowanego obszaru. Rozwoj
terendéw zainwestowanych moze spowodowaé zubozenie i uproszczenie struktur wystepujacych tu
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ekosysteméw. Spowodowane to bedzie naruszeniem ciggtosci wystepujacych na analizowanym terenie
lokalnych powigzan przyrodniczych oraz degradacjq niektorych abiotycznych elementéw $rodowiska
przyrodniczego, ktore sg istotnymi sktadnikami siedlisk zajmowanych przez rézne gatunki roslin lub zwierzat.

W stosunku do drzew najwigkszym zagrozeniem jest ich wycinka. W zwigzku z dalszym rozwojem
urbanistycznym opracowywanego obszaru istnieje duze prawdopodobienstwo usuwania lub uszkadzania drzew,
ktore kolidowa¢ bedg z planowanymi inwestycjami.

Wraz z pojawieniem sie zabudowan mieszkalnych na nowych terenach wigze sie réwniez proces
wymiany istniejacych zbiorowisk roslinnych. Prawdopodobne jest wigc zanikanie zbiorowisk wystepujacych na
polach, ugorach, nieuzytkach i zadrzewieniach, i zastepowanie ich roslinno$cig ozdobna, charakterystyczng dla
ogrodow przydomowych.

Zagrozeniem dla Swiata zwierzat jest pojawienie sie w ostatnich latach zdziczatych zwierzat domowych,
ktére moga by¢ powaznym zagrozeniem dla naturalnej populacji dzikich zwierzat. Problem ten dotyczy takze
kotow domowych, ktore w przypadku swobodnego wychodzenia i przemieszczania sie po okolicy stanowig
znaczne zagrozenie dla populacji matych gryzoni, ptazéw, gaddw oraz ptakow.

4) ZAGROZENIA DOTYCZACE POWIETRZA | HALASU

Znaczna odlegtos¢ od tras szybkiego ruchu i autostrady (ok. 3 km) sprawia, iz nie wptywajg one
bezposrednio na zagrozenie hatasem komunikacyjnym. Najintensywniejszy ruch samochodowy w obszarze
opracowania wystepuje na drodze powiatowej (2707W, ul. Malownicza), taczaca Glinianke i Poreby z drogg
wojewodzka DW721 w Duchnowie (ul. Wspdlna). Pozostate drogi w granicach planu majg charakter lokalny bez
duzego wptywu na klimat akustyczny obszaru. Niemniej fakt, iz aktualnie sg to w wigkszo$ci drogi gruntowe,
nieutwardzone lub posypane frakcjg zwirowa, nalezy liczy¢ sie z ucigzliwo$ciami zwigzanymi z podnoszeniem
sie kurzu i pytu podczas przejazdu pojazdéw. Nowopowstajace osiedla domdw mieszkalnych bez wyznaczenia
uktadu komunikacyjnego na tak duzym obszarze znacznie uwypukli te ucigzliwo$c.

W czasie zniw oraz jesiennych prac polowych zaktdceniom akustycznym podlega Srodowisko wiejskie
na skutek ucigzliwosci spowodowanych pracami sprzetu rolniczego (kombajny, ciggniki rolnicze, koparki) na
polach i wzdtuz drog dojazdowych. W zwigzku ze zmieniajacym sie charakterem obszaru i rozwijajacq sie
zabudowg, problem ten bedzie powoli zanikat. Brak ustalen planu miejscowego moze doprowadzi¢ do dalszego
mieszania funkcji terendw, co wigzatoby sie przenikaniem zabudowy mieszkaniowej z terenami o charakterze
rolniczym, jak rowniez roznymi formami ustug, takze bardziej ucigzliwymi, jak np. zaktady stolarskie czy
warsztaty samochodowe.

5) ODDZIALYWANIE POL ELEKTROMAGNETYCZNYCH

W obszarze planu miejscowego nie wystepujq i aktualnie nie sg planowane obiekty mogace stanowic lokalne
zrédto promieniowania elektromagnetycznego w postaci elektroenergetycznych linii wysokiego i $Sredniego
napicia.

W rejonie obszaru planu nie ma stacji nadawczych telefonii komérkowej mogacych stanowi¢ niekorzystne zrodto
promieniowania. Wg danych pokazanych na Mapie PEM (https://si2pem.gov.pl/) z symulaciji z dnia 23 grudnia
2021 r. na obszarze opracowania poziom p6l elektromagnetycznych wynosit od 0 do 1% poziomu granicznego
ustalonego w przepisach odrebnych.
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6) GOSPODARKA ODPADAMI | RYZYKO WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARII

Art. 3 ustawy Prawo ochrony Srodowiska definiuje powazng awarie jako ,zdarzenie, w szczegdlnosci emisje,
pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych
wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z op6znieniem”.
Rozporzadzenie Ministra rozwoju 1 z dnia 29 stycznia 2016 r. (Dz.U.2016 poz. 138 z dnia 2016.02.02) wskazuje
rodzaj i ilo$¢ znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych by zakwalifikowa¢ zaktad do zaktadu o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

W obszarze opracowania nie wystepujg obiekty i zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

Odpady state z terenu gminy sg odbierane, gromadzone i przetwarzane przez prywatne firmy zewnetrzne,
dziatajace na terenie wojewddztwa mazowieckiego. Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadow Komunalnych
(PSZOK) dla gminy Wiazowna dziata przy Oczyszczalnia Sciekéw w Emowie przy ul. Wigzowska 2A. Obszar
objety opracowaniem jest w umiarkowanym stopniu zagrozony ,dzikimi wysypiskami $mieci”. Mogg mie¢ miejsce
na terenach niezagospodarowanych, oddalonych nieco od istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

9. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

Na analizowanym terenie nie wystepujg obszary objete przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na
srodowisko przyrodnicze.

10.  Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspéinotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jaki te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Analizowany projekt planu miejscowego jest dokumentem o znaczeniu lokalnym i jego zasieg ogranicza
sie do niewielkiego fragmentu gminy Wigzowna, niemniej jego zatozenia i zapisy uwzgledniajg cele ochrony
Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym oraz krajowym istotne z punktu widzenia tego
dokumentu. Nalezg do nich:

- cele polityki UE okre$lone w art. 191 ust. 1 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (TFUE), tj.:
zachowanie, ochrona i poprawa jakosci $rodowiska naturalnego; ochrona zdrowia cztowieka; ostrozne i
racjonalne wykorzystanie zasobdw naturalnych;

- cele Polityki Ekologicznej Panstwa, tj.. dziatania na rzecz zapewnienia realizacji zasady
rownowazonego rozwoju i ochrona bioréznorodnosci.

Realizacji wymienionych wyzej celow stuzg ustalenia dotyczace funkcji terendw, zastosowane wskazniki
zabudowy, a takze inne zapisy projektowanego planu miejscowego. Ustalenia planu majg na celu:

e utrzymanie norm jakosci gleb (wymogi ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych)
oraz zapewnienie ochrony powierzchni ziemi, racjonalne gospodarowanie i zachowanie warto$ci
przyrodniczych (wymogi ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $Srodowiska, ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gbrnicze) m.in.
poprzez ustalenie, by dziatalno$¢ gospodarcza, dopuszczona ustaleniami planu w ramach ustug nie
powodowata przekroczenia jako$ci standardéw $rodowiska poza granice nieruchomosci i terenu, na ktérych
prowadzona jest dana dziatalno$¢ oraz ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢C mogacych zawsze i
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potencjalnie znaczaco oddziatywaC na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych i zaktadéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;,

zapewnienie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-sciekowej (wymogi ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska, ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw) poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw
oraz odprowadzania wdd opadowych i roztopowych oraz w zakresie zaopatrzenia w wode, a takze poprzez
zakaz odprowadzania do gruntu $ciekdw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w iloSciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikdw zanieczyszczen oraz wskazanie oczyszczania wéd
opadowych i roztopowych przed ich wprowadzeniem do gruntu lub do wéd,

uwzglednienie ochrony jakosci powietrza (wymogi ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska) poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zaopatrzenia w gaz i w zakresie zaopatrzenia w
ciepto,

utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (wymogi ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska wraz z rozporzadzeniami) poprzez ustalenie terenéw mieszkalnych jako terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w my$| przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed
hatasem,

utrzymanie prawidtowej gospodarki odpadami (wymogi ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach) poprzez wskazanie sposobu
gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze planu.
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1. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, kréotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru natura 2000 oraz integralnosé¢ tego

obszaru, a takze na Srodowisko

I'm PLAN ZAGO:! PN. "KACK MALOWNICZA - LAKOWA"
@ ysunok planu (oreyoie - czorwioe 2025

SKALA 1:1000 .*. |

Rysunek 9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Kack Malownicza - takowa” - cze$¢ graficzna
projektu

1) KIERUNKI ZMIAN, JAKIE NIESIE REALIZACJA USTALEN PLANU

Plan wyrdznia tereny przeznaczone na nastepujace cele:

e od 1TMNW do 24MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;

e od TMNW-MNB do 3MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojgcej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

e od TMNW-U do 3MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug;

e MNW-UHD - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
handlu detalicznego;

e MNW-US - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
sportu i rekreacj;

e MNW-UK — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
kultury i rozrywki;

e 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ — tereny drogi zbiorczej;

e KDL - teren drogi lokalnej;

e od 1KDD do 6KDD - tereny drog dojazdowych;
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od 1KR do 7KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

KO - teren obstugi komunikaciji;

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

od 1TWS do 13WS - tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych.

Przeznaczenie terenu, w powigzaniu z przypisanym mu minimalnym udziatem powierzchni biologiczne
czynnej, w znaczacy sposob determinuje przysztg warto$¢ oraz funkcje przyrodniczg danego obszaru. Biorac
pod uwage obecng przyrodniczg warto$¢ terenu, wyrazong w postaci udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
za tereny najbardziej cenne uzna¢ nalezy obszary, pozbawione zainwestowania lub zainwestowane w
niewielkim stopniu. Sg to tereny niezagospodarowanych jeszcze nieuzytkow, tak, zadrzewien i pol. Terenami o
Sredniej wartosci, czyli takimi, na ktérych udziat powierzchni biologicznie czynnej zostat zmniejszony w
stosunkowo niewielkim stopniu sg obszary obecnie zainwestowane w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Do tej grupy terendw zaliczy¢ mozna réwniez nieliczne tereny wykorzystywane rolniczo — mimo
braku zabudowy sposéb uzytkowania powoduje ograniczenie réznorodnosci gatunkowej na tych obszarach.
Tereny o potencjalnie niskiej wartosci przyrodniczej to tereny, w obrebie ktérych udziat powierzchni biologicznie
czynnej zostat znacznie ograniczony. Na analizowanym obszarze tereny takie stanowig tereny drég.

Nalezy jednocze$nie podkresli¢, ze kryterium ,powierzchni biologicznie czynnej” moze mie¢ tylko
przetozenie obszarowe, gdyz czesto o wartosciach srodowiskowych decydujg okreslone zbiorowiska ro$linne,
a niekiedy nawet pojedyncze egzemplarze ro$lin. Oceniajac wptyw na S$rodowisko projektowanego
przeznaczenia terenu nalezy odnies¢ sie do aktualnej obszarowej warto$ci terendw, ktéra w obszarze objetym
analizg jest zr6znicowana od obszaréw cennych po tereny, o zdecydowanie nizszych walorach przyrodniczych.
Nalezy zaznaczy¢, ze jednakowe zapisy dotyczace przeznaczenia terenow mogg mie¢ wptyw korzystny dla
jednych obszardw, a szkodliwy dla innych, gdy odniesiemy zapisy planu do aktualnej formy zagospodarowania
terenow i ich walorow przyrodniczych.

Postugujac sie wymienionymi wyzej kryteriami, w projekcie planu mozna wyrdznic tereny, ktore zostaty
wylaczone z prawa zabudowy. Sg to tereny wod powierzchniowych srddlgdowych, oznaczone symbolem WS,
do ktérych zaliczono rowy odwadniajace oraz stawy, a takze tereny rolnictwa oznaczone symbolem R. Wysoki
udziat powierzchni biologicznie czynnej, na poziomie 70% zostat wyznaczony dla wigkszosci terendéw zabudowy
mieszkaniowej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o symbolu MNW, a takze dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug sportu i rekreacji (MNW-US). W przypadku
terendw, w ktorych przewidziane zostata takze zabudowa blizniacza (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza - MNW-MNB) wyznaczony zostat
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 65%. Wskaznik na poziomie 65% ustalono takze
dla terenow (MNW-U) - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi, dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu detalicznego (MNW-UHD) oraz dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug kultury i rozrywki (MNW-UK).

Zapisem istotnym z punktu widzenia przeciwdziatania nadmiernego zageszczania sie zabudowy jest
zakaz budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

Analizujac zmiany, jakie wprowadzi realizacja ustalen analizowanego planu miejscowego nalezy
ustosunkowac sie przede wszystkim do faktu, ze, jak wspomniano we wcze$niejszych punktach, cze$¢ obszaru
objetego granicami planu zostata juz zainwestowana, a na terenach wolnych od zabudowy sukcesywnie
wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy. Niezaleznie od uchwalenia planu miejscowego nalezy liczy¢ sie
z rozwojem zainwestowania i zabudowy mieszkaniowej na przewazajacej czesci niezagospodarowanych dotad
terenow. W obu sytuacjach nowa zabudowa bedzie powstawata stopniowo, powoli si¢ zageszczajac, na state
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ograniczajac powierzchnie biologicznie czynng terenu. By¢ moze cze$¢ gruntdw zostanie przez dtuzszy czas
wolna od zabudowy, niemniej mozna przewidywac, ze w diuzszym okresie czasu i one takze zostang
zagospodarowane. Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na bardziej harmonijny rozwdj terenu na podstawie
ogdlnie ustalonych wskaznikow zabudowy dla wigkszego obszaru, przy jednoczesnym ustaleniu obstugi
komunikacyjnej w postaci drég publicznych.

2) PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA LUDZI

Ustalenia zawarte w planie miejscowym przewidywane sg jako korzystne dla jakosci zycia zaréwno
obecnych, jak i przysztych mieszkancow obszaréw objetych jego zasiegiem. Szczegdine znaczenie majg tu
zapisy naktadajace obowigzek wyposazenia terendw zainwestowanych w sieci infrastruktury technicznej oraz
zapewnienia im wiasciwej obstugi komunikacyjnej. Przy sukcesywnym zagospodarowywaniu terenu na
podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych, niemozliwe by byto zagwarantowanie na tak duzym terenie
odpowiedniego przebiegu i parametrow drog. W takich sytuacjach wydzielenia majace stanowi¢ dojazdy do
posesji sq zwykle waskie i dtugie, co przy powstajgcych kolejnych budynkach mieszkalnych staje sie duzg
ucigzliwoscia.

Na poprawe jako$ci zycia wptyng réwniez regulacje dotyczace zasad zagospodarowania terenow, w
tym wielkoSci dziatek, intensywnosci, wysokosci oraz charakteru zabudowy.

Jednoczes$nie intensyfikacja zabudowy spowoduje zwigkszony ruch samochodéw, co doprowadzi do
dtugotrwatego pogorszenia warunkow klimatu akustycznego gtéwnie wzdtuz drog.

3) PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA ZWIERZETA | ROSLINY

Przewiduje sie, ze ustalenia planu w istotny sposob wptyng stan fauny i flory na obszarach
przeznaczonych do rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Ze wzgledu na zmiane formy zagospodarowania
przeksztatceniu ulegng aktualnie wystepujace zbiorowiska roslinne. Nalezy spodziewac sig, ze zbiorowiska
charakterystyczne dla ugoréw i nieuzytkow zastgpione zostang roslinno$cig ozdobna, typowa dla ogrodéw
przydomowych, co moze spowodowa¢ wprowadzenie gatunkdw obcych, takze inwazyjnych, dla rodzimych
siedlisk. Zmiany bedg zachodzi¢ stopniowo, bedg dtugoterminowe lub state.

W przypadku oddziatywania na Swiat zwierzecy, nalezy spodziewa¢ sie migracji, obecnie
wystepujacych, dziko zyjacych zwierzat, poza obszary przeznaczone w projekcie planu do zabudowy, takich jak
matych ssakdw, gtéwnie gryzoni, owadow, ptakéw - zwigzanych z krajobrazem otwartym. Ma to zwigzek przede
wszystkim z planowanymi pracami budowlanymi na tych terenach, ze zmniejszeniem udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, a takze z faktem stosowania ogrodzen wokét dziatek budowlanych. Ponadto, ze wzgledu
na wprowadzanie nowych inwestycji, nalezy spodziewac si¢ pojawienia si¢ zwierzat domowych oraz zwierzat
nieudomowionych, ktore jednak przystosowaty sie do zycia w poblizu terendéw mieszkalnych.

4) ODDZIALYWANIE NA WODE

Ustalenia projektu planu majg na celu minimalizacje zmian poziomu zwierciadta wéd gruntowych, ktére
wywotajg prowadzone tu w przysziosci prace budowlane. Jednym ze sposobow przeciwdziatania tym zmianom
jest zwigkszenie retencji glebowej oraz minimalizowanie skutkéw zmniejszania sie udziatu powierzchni
biologicznie i infiltracyjnie czynnej. W tym kontekscie istotne wydajg sie ustalenia dotyczace obowigzku
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do gruntu lub na wiasny teren nieutwardzony, w tym do dotéw
chtonnych, ogrodéw deszczowych, zbiornikéw retencyjnych lub rowéw i niecek infiltracyjnych.
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Przeciwdziatanie postepujacemu zanieczyszczeniu wéd podziemnych, szeroko rozumianej degradacii
pierwszego poziomu wodono$nego oraz mozliwa poprawa czystosci tych wdéd uwidacznia sie w wielu
ustaleniach planu. Sg to przed wszystkim zapisy ustalajagce wyposazenie terenu w sieci infrastruktury,
zaopatrujace istniejacq i projektowang zabudowe i obiekty z istniejacych lub projektowanych sieci, w tym sie¢:
wodociggowaq i kanalizacyjng (odprowadzenie Sciekdéw do oczyszczalni potozonej poza obszarem planu), a
takze zakaz odprowadzania do gruntu Sciekéw zawierajacych substancije zanieczyszczajace w ilosciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, okre$lone w przepisach odrebnych.

5) ODDZIALYWANIE NA POWIETRZE | WARUNKI KLIMATYCZNE

W trakcie realizacji inwestycji budowlanych na analizowanym obszarze przewiduje sie wystapienie
czasowego oddziatywania na jakoSC powietrza atmosferycznego, wynikajacego z emisji zanieczyszczen
generowanych przez sprzet budowlany oraz transport materiatéw budowlanych. Moze dojs¢ do pogorszenia
parametrow akustycznych oraz wzrostu stezenia pytow w powietrzu, jednak przewidywane oddziatywanie ma
charakter ograniczony, zaréwno czasowo, jak i przestrzennie, i nie zostanie zakwalifikowane jako istotne z
punktu widzenia oddziatywan srodowiskowych. Po zakonczeniu etapu realizacyjnego ucigzliwosci te ustapia.
Oddziatywanie to nalezy zatem zakwalifikowa¢ jako bezposrednie, krotkookresowe i lokalne.
Wprowadzenie ustalen planu miejscowego skutkuje przeksztatceniem funkcjonalnym terenu poprzez
przeznaczenie go pod zabudowe mieszkaniowg oraz ustugowg. W dokumentaciji planistycznej zawarto zapisy
dotyczace zaopatrzenia w ciepto, przewidujgce wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem
rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrédta energii zgodnie z
przepisami odrebnymi, co ma na celu ograniczenie emisji substancji szkodliwych do atmosfery. Rozwigzanie to
nalezy oceni¢ jako korzystne z punktu widzenia ochrony jako$ci powietrza i przeciwdziatania zjawisku niskie
emisji.

Wraz z rozwojem zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz infrastruktury drogowej obstugujacej te
tereny, przewiduje sie wzrost natezenia ruchu samochodowego, co moze generowa zwigkszong emisje
zanieczyszczen komunikacyjnych do powietrza. Bedzie to oddziatywanie posrednie, sredniookresowe, lokalne,
kumulujace sie z emisjg pochodzacg z istniejgcych ciggdw komunikacyjnych.

6) ODDZIALYWANIE NA POWIERZCHNIE ZIEMI

Realizacja ustalen planu miejscowego bedzie skutkowaé niekorzystnymi przeksztatceniami Srodowiska
glebowego, zachodzacymi gtéwnie w fazie realizacyjnej inwestycji, tj. podczas prowadzenia rob6t budowlanych.
Przeksztatcenie terenu pod funkcje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej prowadzi¢ bedzie do trwatej degradacii
pokrywy glebowej, zwigzanej z ingerencjg w profil glebowy, szczegdinie w wyniku prac ziemnych, takich jak
wykopy pod fundamenty obiektéw budowlanych. W konsekwencji wystapig oddziatywania o charakterze
bezposrednim, dtugookresowym i nieodwracalnym, ograniczone przestrzennie do obszaru inwestycji.
Dodatkowo przewiduje sie oddziatywania przejsciowe, zwigzane z etapem realizacyjnym, obejmujace czasowe
zmiany morfologii terenu. Zgodnie z zatozeniami projektu planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z nowq
funkcjg nie powinno skutkowa¢ zanieczyszczeniem gleby ani ziemi, pod warunkiem przestrzegania zasad
prawidtowej gospodarki odpadami i Sciekami. Przewidziane w planie miejscowym regulacje w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej oraz gospodarki odpadami nalezy oceni¢ jako zgodne z wymogami ochrony
Srodowiska i zasadami zrbwnowazonego rozwoju.
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7) ODDZIALYWANIE NA KRAJOBRAZ

Realizacja ustalen planu spowoduje przeksztatcenie krajobrazu na obszarze objetym opracowaniem.
Przewidywane zmiany bedg miaty charakter diugoterminowy lub trwaty, moga wystepowa¢ bezpo$rednio lub
posrednio, i bedq miaty zasieg lokalny. Obszary otwarte zostang zagospodarowane pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa, a dziatki — najprawdopodobniej — bedg ogrodzone. W celu zapewnienia fadu
przestrzennego w planie okre$lono nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalono parametry i wskazniki
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, co pozwoli na ujednolicenie charakteru
zabudowy.

8) ODDZIALYWANIE NA ZASOBY NATURALNE

W granicach analizowanego projektu planu nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow.

9) ODDZIALYWANIE NA ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg obiekty ochrony konserwatorskiej wpisane do rejestru
lub ewidencji zabytkéw. Na analizowanym terenie znajdujq sie stanowiska archeologiczne, ktdre uwzglednione
zostaty w ustaleniach planu miejscowego w postaci stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
Dla obszaréw tych obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami. W przypadku zamiaru prowadzenia terenach stanowisk archeologicznych dziatan wigzacych sie
z wykonywaniem rob6t ziemnych, nalezy przeprowadzi¢ niezbedne badania archeologiczne, ktore pozbawig
omawiane obszary cech zabytkowych. Badania mozna prowadzi¢ podczas inwestycji lub w okresie jg
poprzedzajacym.

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na zabytki, dziedzictwo
kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.

10) ODDZIALYWANIE NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000

Analizowany obszar lezy poza zasiegiem Obszaréw NATURA 2000, a planowane w jego granicach
inwestycie majq zasieg lokalny. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie oddziatywania ustalen
prognozowanego planu miejscowego na Obszary NATURA 2000.

11) ODDZIALYWANIE NA WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Zapisy planu miejscowego uwzgledniajg w odpowiednim zakresie zakazy wskazane w przepisach
odrebnych dla strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (l1l). Nie przewiduje sie istotnie
negatywnego oddziatywania na obszary chronionego krajobrazu wskutek realizacji ustalen projektu planu.

12) ODDZIALYWANIE NA POWIAZANIA PRZYRODNICZE

W granicach analizowanego obszaru nie przebiegajg korytarze ekologiczne, niemniej niewatpliwie
powstajaca nowa zabudowa silnie ograniczy mozliwo$¢ przebywania i migrowania wielu gatunkéw. Przebieg
szlakow oraz miejsca pobytu i rozrodu zapewne bedg musiaty zmieni¢ lokalizacje. Niekiedy bedzie to
oddziatywanie okresowe (np. w czasie budowy), jednak w znacznej mierze mozna spodziewac sig¢ zmian
trwatych lub dtugookresowych i lokalnych.
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12. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza

negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaréw natura 2000 oraz integralnos$¢ tych
obszaréw

W tre$ci analizowanego projektu planu zaproponowano szereg ustalen (nakazéw, zakazéw i dopuszczen), ktore
majg na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg ewentualnych negatywnych
oddziatywan na $rodowisko. Znajdujg sie przede wszystkim w Rozdziale 4 (,Zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu”), ale nie tylko. Ponizej przedstawiono konkretne ustalenia planu miejscowego majace
odniesienie w tym obszarze:

§8

1.

§13

Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, majgcych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu.

Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowey.

Ustala sie, ze dziatalno$¢ gospodarcza, dopuszczona ustaleniami planu w ramach ustug nie moze
powodowac przekroczenia jakoSci standardéw Srodowiska poza granice nieruchomo$ci i terenu, na
ktorych prowadzona jest dana dziafalnosc; dziatalno$¢ ta nie moze ponadto powodowac ograniczen w
zagospodarowaniu nieruchomo$ci sgsiednich zgodnym z ustaleniami planu.

Ustala sie ochrone wdd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania do gruntu
Sciekow zawierajgcych substancje zanieczyszczajgce w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne
warto$ci wskaznikow zanieczyszczen, ktore sq okreSlone w przepisach odrebnych.

Wskazuje sie oczyszczanie wdd opadowych i roztopowych przed ich wprowadzeniem do gruntu lub do
wod, do parametrow wymaganych w przepisach odrebnych.

Wskazuje sie sposdb gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze planu zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi w Gminie Wigzowna.

Ustala sie ochrone przed hatasem poprzez obowigzek traktowania terenow: MNW, MNW-MNB, MNW-
U, MNW-UHD, MNW-US i MNW-UK jako terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
ustala sie wymagania dotyczace sposobu zaopatrzenia w ciepto oraz pozyskania energii cieplnej
zgodnie z §12 ust. 8 uchwaty.

Ustala sie budowe nowych oraz zachowanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej z mozliwo$cig ich rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji z uwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploatacji.

Ustala sie lokalizowanie sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w terenach drég, z
zastrzezeniem ust. 3.

Dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej poza terenami drdg
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.
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W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) rozwéj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej o Srednicy nie
mniejszej niz 90 mm, zasilanych z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2) do czasu objecia terendw sieciq wodociggowg dopuszcza sie lokalizowanie indywidualnych uje¢
wody.

W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow oraz odprowadzania wod opadowych i

roztopowych ustala sie:

1. rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci o minimalnych $rednicach: 50 mm
dla przewodéw ttocznych i 160 mm dla przewoddw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do
oczyszczalni $ciekow potozonej poza obszarem planu;

2. w przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
zastosowanie rozwigzan indywidualnych pod warunkiem, ze nie uniemozliwi to zagospodarowania
nieruchomo$ci sgsiednich zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

3. odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub na wtasny teren nieutwardzony, w tym
do dotow chtonnych, ogrodow deszczowych, zbiomnikow retencyjnych lub rowow i niecek
infiltracyjnych oraz z uwzglednieniem pkt 4;

4. w zakresie terenow drog dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow
odwadniajgcych; docelowo ustala sie odprowadzanie ww. wod do sieci kanalizacji deszczowej o
minimalnej Srednicy 150 mm po jej wybudowaniu, po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

2)  zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

3)  obowigzek budowy nowych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia jako podziemnych;

4)  dopuszcza sie przebudowe istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych na kablowe

linie podziemne;

5) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych z zamontowanych na budynkach instalacji

odnawialnych Zrédet energii:

a) wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz
100 kW,

b) wykorzystujgcych energie wiatru o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 3 kW;

6) nie dopuszcza sig zasilania obiektow budowlanych z instalacji odnawialnych zrodet energii

wykorzystujgcych: biomase, biogaz lub bioptyny.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) rozwdj sieci gazowej poprzez budowe przewodoéw o minimalnej Srednicy 32 mm;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie z indywidualnych Zrodet ciepta z

zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujgcych odnawialne zrodta

energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 6 pkt 5i 6.

W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala sie jej rozwdj poprzez budowe

sieci kablowych i bezprzewodowych oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z ich funkcjonowaniem.
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Ustalenia szczegotowe rozdziatu 9. wskazujg przeznaczenie i zasady zagospodarowania
poszczegolnych terenow. Szczegdlnie istotne z punktu widzenia prognozy sg zapisy dotyczace minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

§ 14 ust1.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: od TMNW do 24MNW - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca, rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych oraz obiektow towarzyszacych.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 70%.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej —1200 m?,

§15ust1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od TMNW-MNB do 3VINW-MNB -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
blizniacza, rozumiane jako mozliwo$¢ lokalizacji: budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz obiektow towarzyszacych.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej —1100 m?,

§ 16 ust.1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami: od TMNW-U do SMNW-U - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi, rozumiane jako mozliwosc lokalizacji: budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, budynkow ustugowych oraz obiektow towarzyszacych.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej —1200 m?,

§ 17 ust.1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami: MNW-UHD - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca lub ustugi handlu detalicznego, rozumiane jako mozliwoSc¢
lokalizacji: budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, budynkow ustugowych oraz obiektow
towarzyszacych.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej —1200 m?,

§ 18 ust.1.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNW-US - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca lub ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako mozliwosc lokalizacji: budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, budynkow ustugowych oraz obiektow towarzyszacych.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 70%.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej —1200 m?,

§ 19 ust. 1.
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Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNW-UK - zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna wolnostojgca lub ustugi kultury i rozrywki, rozumiane jako mozliwo$¢ lokalizacji: budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, budynkow ustugowych oraz obiektow towarzyszacych.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej —1200 m?,

Obszary chronione

Jak wspomniano wcze$niej, analizowany teren lezy poza zasiegiem Obszaréw NATURA 2000 i w
zwigzku z tym, nie przewiduje sie, aby ustalenia dotyczace prognozowanego planu miejscowego miaty wptyw
na cele i przedmioty ochrony tych obszaréw ani na ich integralno$c¢.

Plan zawiera zapis, zgodnie z ktérym na obszarze objetym Warszawskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu majg zastosowanie odpowiednie przepisy szczegolne odnoszace sie do tego terenu - zgodnie z
§9:

1. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne.

Plan miejscowy nie dubluje zapisow chronigcych Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, jednak nie stoi

Z nimi w sprzecznosci.

Ponadto § 9 ust.2 wskazuje, ze ,(...) cze$¢ obszaru planu, zgodnie rysunkiem planu, potozona jest w
granicach krajobrazu priorytetowego o kodzie nr 14-318.79-124, wyznaczonego w audycie krajobrazowym
wojewodztwa mazowieckiego, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne”, natomiast zgodnie z ust. 3 ,Wskazuje
sie w czesci graficznej planu lokalizacje pomnika przyrody wraz ze strefq ochronng, w obrebie ktdrej obowigzujq
przepisy odrebne.”

Podsumowujac, nalezy zaznaczy€, ze ustalenia planu odnoszg sie do wiekszosci przewidzianych w
prognozie negatywnych skutkow, jakich nalezy spodziewac sie w wyniku wzmozonego zainwestowania obszaru
objetego planem. Negatywne skutki wynikajq przede wszystkich ze zmiany przeznaczenia terenéw pod
zabudowe oraz roéwnolegtego zmniejszania sie udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenia planu
odnoszace sie do catego terenu opracowania, majg takze na celu przeciwdziatanie istniejagcym zagrozeniom dla
Srodowiska wynikajacym z aktualnego stanu zagospodarowania. Minimalizowanie skutkéw planowanego
zagospodarowania tj. miejscowe pogorszenie sie jakosci powietrza, wdd, gleb, szaty roslinnej, przerwanie
istniejacych powigzan przyrodniczych, jest przejawem uwzglednienia w zapisach planu podstawowych zasad
ekorozwoju, ktory jest obecnie podstawowg obowigzujaca doktryng w ochronie Srodowiska.

Przewidywane rozwigzania planu miejscowego zachowujq zgodno$¢ ustalen ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna.

13. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwiazan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy podsumowanie i ocena rozwigzan funkcjonalno
- przestrzennych i innych ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Srodowiska
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W trakcie sporzadzania prognozowanego planu miejscowego analizowane byly rdzne warianty
rozwigzan dotyczacych przede wszystkim mozliwosci wprowadzenia nowych rozwigzan komunikacyjnych. Na
ostateczny wybor wptynety nastepujace czynniki:

- analiza istniejacego stanu zagospodarowania terenu,

- analiza dostepnos$ci poszczegolnych posesiji i dziatek ewidencyjnych do terenéw komunikacyjnych,

- zgodnos¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna

- wnioski ztozone do planu.

ZaznaczyC jednak nalezy, ze wszystkie rozwazane koncepcje nie réznity sie od siebie w znaczacy
sposdb w zakresie dotyczacym oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

14.  Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Kack Malownicza — takowa” w gminie Wigzowna zostata opracowana zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa. Analizowany obszar obejmuje swoimi granicami teren lezacy w gminie
Wigzowna w powiecie otwockim w wojewddztwie mazowieckim.

Gtownym celem prognozy byta ocena wptywu potencjalnych zmian w stanie i funkcjonowaniu
srodowiska wynikajacych z zatozen planu. W opracowaniu zostat przeanalizowany stan i funkcjonowanie
srodowiska w granicach sporzadzanego planu miejscowego. Prognoza przedstawia ustalenia planu, dotyczace
nowego zagospodarowania, komunikacji, infrastruktury oraz ochrony srodowiska. Oceniono wptyw ustalen
planu na Srodowisko przyrodnicze w odniesieniu do poszczegoinych elementow Srodowiska, m.in.: ludzi,
roslinno$ci, zwierzat, wody, powietrza, powierzchni ziemi, krajobrazu, klimatu. Projekt planu wprowadza
ustalenia obejmujgce dziatania ukierunkowane na ochrone Srodowiska. ZatoZzenia planu majg charakter
porzadkujacy, zgodny z politykg przestrzenng gminy oraz z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna.

Prognoza nie przewiduje transgranicznego oddziatywania na $rodowisko, jak réwniez negatywnego
oddziatywania na obszary Natura 2000 oraz inne obszary chronione. Prognoza nie wykazata istotnych
przeciwwskazan dla realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik 1
Wigzowna, dnia 29.10.2025 .

Karina Solarek

Zgodnie z art. 74a ust. 2 oraz w zwigzku z art. 51 ust. 2 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112)

OSWIADCZAM

ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywych oswiadczen.

mgr Karina Solarek
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