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Prognoza oddziatywania na $Srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Peclin Potudniowy”

1. Informacje ogdlne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Peclin Potudniowy” sporzadzanego na podstawie
uchwaty nr 10.LXXV.2024 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 stycznia 2024 r.

Celem opracowania jest okre$lenie potencjalnych zmian zachodzacych w wyniku projektowanego
zagospodarowania, jako rezultat ustalen zapisanych w planie. Opracowanie ma na celu stwierdzenie
czy i jakie przemiany nastgpiag w Srodowisku przyrodniczym w trakcie i po zagospodarowaniu
analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest wiec okreslenie rodzajow oraz tam gdzie to mozliwe — wielkosci zmian
poszczegdlnych komponentéw srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie moga
by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Peclin Potudniowy” sporzadzanego na podstawie
uchwaty nr 10.LXXV.2024 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 stycznia 2024 r.

Opracowanie wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. — ustawa o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzgdza sie na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Peclin Potudniowy” sporzgdzanego na podstawie uchwaty nr 10.LXXV.2024 Rady
Gminy Wigzowna z dnia 30 stycznia 2024 r.

Obszar opracowania lezy w centralnej czesci gminy Wigzowna, we podtnocnej czesci powiatu
otwockiego, potozonego centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okreSlonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

1.5. Metodyka

Ocene skutkdw wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko oparto na analizie stanu srodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych
zagrozen wynikajgcych z realizacji planu. Metodg opisowg zaprezentowano wystepujgce zasoby



Prognoza oddziatywania na $Srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Peclin Potudniowy”

przyrodnicze iwskaznikowg ocene przewidywanych skutkéw realizacji ustalen projektu planu na
Srodowisko. Postuzono sie metodg eksperckg — opartg na wiedzy i doswiadczeniu sporzadzajacego
prognoze oraz poréwnawczg — opartg na wykorzystaniu materiatdw zrédtowych i publikacji
w zakresie wptywu na srodowisko realizacji o charakterze zblizonym do wprowadzanych ustaleniami
planu.

1.6. Materiaty wejsciowe

Przy opracowywaniu postuzono sie nastepujgcymi materiatami wyjsciowymi:
- Czesc tekstowa i graficzna projektu planu,

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzowna
przyjete uchwatg nr 85.XVI1.2011 r. Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r. ze zm.,

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe - Gminy Wigzowna, Infoprojekt, 2007 r.;

- Projekt ,,Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Wigzowna na lata 2022-2025 z perspektywa
do roku 2029”, 2022 r.;

- raporty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,

- opinia sanitarna Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku w sprawie
uzgodnienia zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko (brak),

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko.

2. Charakterystyka terenu objetego opracowaniem

Omawiany teren potozony jest w centralnej czesci gminy Wigzowna, w pofudniowej czesci obrebu
ewidencyjnego Peclin, w rejonie ulic Zamkowej i Gosciniec. Obejmuje on obszar o facznej
powierzchni ok. 39,6 ha. Analizowany obszar jest w niewielkim stopniu zabudowany — sg to przede
wszystkim budynki mieszkalne wolnostojace zlokalizowane w niewielkich skupiskach. Pozostaty teren
jest w dominujgcej mierze nieuzytkowany.

Na terenie objetym sporzadzanym planem, wzdtuz drég publicznych oraz czesci drég wewnetrznych,
wystepujg podstawowe sieci uzbrojenia technicznego (sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna
i telekomunikacyjna).Powigzania komunikacyjne realizowane sg poprzez okalajgce obszar planu ul.
Zamkowag i Gosciniec.

Analizowany teren nie jest objety ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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3. Stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

Potozenie przyrodnicze

Sam teren objety projektem planu nie stanowi istotnego elementu systemu przyrodniczego gminy
czy regionu. Opracowaniem objete s3g tereny czesciowo zabudowane oraz rolne, ktére powszechnie
wystepujg na terenie gminy. Analizowany obszar jest w niewielkim stopniu zabudowany — s3 to
przede wszystkim budynki mieszkalne wolnostojgce zlokalizowane w niewielkich skupiskach.
Jednoczesnie caty obszar opracowania znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Przez obszar opracowania przebiega ciek wodny — Doptyw spod Peclina, stanowigcy
jednoczesnie cigg ekologiczny.

Rzezba terenu

Analizowany teren geomorfologicznie przynalezy do Réwniny Garwolinskiej. Rzezba jest mato
urozmaicona, o niewielkich rdéznicach pozioméw. Naturalna rzezba tego terenu zostata
przeksztatcona w wyniku dziatalnosci cztowieka.

Budowa geologiczna i kopaliny

Obszar lezy w obrebie Niziny Srodkowomazowieckiej. Jest to ptaska, piaszczysto-gliniasta réwnina
erozyjno-denudacyjna, bedaca wysoczyzng polodowcowg, pochodzacg z fazy recesyjnej
zlodowacenia srodkowopolskiego. Wsréd ptaskiej powierzchni Réwniny wyrdzniajg sie plejstocenskie
wydmy, szczegdlnie przy granicy z Doling Srodkowej Wisty. W przewazajacej czesci terenu wystepuja
piaski, ity i mutki. Na analizowanym terenie nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Gleby

Na analizowanym terenie wystepujg gleby klasy IV-VI. Na obszarze planu przewazajg gleby brunatne
wiasciwe, czarne ziemie zdegradowane i szare ziemie, oraz gleby murszowo-mineralne i murszowate
kompleksu pszennego wadliwego, zytniego bardzo stabego, zbozowo-pastewnego stabego i uzytkdw
zielonych bardzo stabych i stabych. Utwory glebowe sg zbudowane w przewazajgcej wiekszosci
z piaskdéw luznych oraz stabo-gliniastych.

Wody podziemne i powierzchniowe

Analizowany obszar znajduje sie w obrebie Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych nr 66 (kod JCWPd:
PLGW200066). W rejonie opracowania wystepujg dwa pietra wodonosne — czwartorzedowe oraz
trzeciorzedowe. Pierwszy poziom woéd podziemnych, w zaleznosci od stosunkéw hydrologicznych
panujgcych w danym roku, ksztattuje sie na gtebokosci ok. 1-5 m. W gminie wyznaczono w utworach
trzeciorzedowych Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 215 - Subniecka Warszawska - Niecka
Mazowiecka. Tylko czes¢ centralna tego zbiornika - 215A, nieznajdujgca sie na obszarze gminy, jest
dostatecznie rozpoznana do planowania zagospodarowania zasobéw. Potozona w gminie czes$¢ tego
zbiornika ma nieudokumentowane zasoby i nie podlega ochronie.
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Rozpatrywany obszar lezy w zleni rzeki Mieni, doptywu Swidra. Mienia przeptywa w pewnym
oddaleniu na pétnocny-zachdd od obszaru planu.

Przez obszaru opracowania przebiega ciek wodny - Doptyw spod Peclina. W obszarze opracowania
znajdujg sie réwniez zbiorniki wodne i rowy melioracyjne.

Klimat

Teren opracowania znajduje sie w mazowiecko-podlaskim regionie klimatycznym. Srednie roczne
temperatury wynoszg od 8,8°C do 10,5°C. Srednia temperatura miesigca najchfodniejszego (lutego)
wynosi od — 3°C do 2°C, srednia temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) waha sie miedzy 25°C
a 14°C. Najwieksza ilo$¢ opadéw przypada na lipiec. Srednioroczna iloéé opadéw wynosi ok. 686 mm.
Dominujg wiatry z kierunku zachodniego.

Powietrze

W obrebie rozpatrywanego obszaru brak jest szczegétowych badan, ktére pozwolityby scisle okresli¢
poziom zanieczyszczen powietrza w stanie istniejgcym. Wyniki pomiaréw stezenia dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu oraz ozonu prowadzone w najblizszym stanowisku pomiarowym nie wykazujg
przekraczania dopuszczalnych norm.

Na stan powietrza na analizowanym obszarze wptywa w gtdwnej mierze tto regionalne oraz sektor
komunalno — bytowy. W okolicy analizowanego obszaru dominuje zabudowa jednorodzinna,
zanieczyszczenia pochodzg w gtéwnej mierze z indywidualnych Zzrédet ogrzewania. Ze wzgledu na
duzy udziat terendw otwartych, poziom zanieczyszczen jest niewielki. Teren opracowania znajduje sie
poza zasiegiem oddziatywan wiekszych szlakéw komunikacyjnych czy przemystowych Zrédet
zanieczyszczen.

Roslinnos¢

W obszarze opracowania dominuje typowa roslinno$¢ nieuzytkdw oraz postepujacej naturalnej
sukcesji. Na terenach zainwestowanych wystepuje typowa roslinno$¢ towarzyszaca zabudowie. Nie
wystepujg tu siedliska cenne z przyrodniczego punktu widzenia. Nie stwierdzono wystepowania
gatunkdéw chronionych.

Swiat zwierzecy

Na terenie planu nie wystepujg ostoje fauny. Wystepujg tu gatunki charakterystyczne dla terenéw
zabudowanych i terendw rolnych, brak jest gatunkow rzadkich czy chronionych.

Walory krajobrazowe

Obszar objety planem stanowi fragment czesciowo zainwestowanego terenu. Nie znajdujg sie w jego
granicach obiekty szczegdlnie wyrdzniajace sie krajobrazowo za wyjgtkiem zwartego zgrupowania
drzew towarzyszacego ciekowi wodnemu.
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3.2. Obszary chronione

Obszar planu pofozony jest w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Plan nie lezy
w zasiegu obszaréw Natura 2000, nie wystepujg na nim réwniez obszary predysponowane do objecia
ochrona.

Fragment terenu we wschodniej czeSci opracowania objety jest strefg ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego.

3.3. Istniejgce problemy ochrony srodowiska

Na obszarze objetym opracowaniem nie zdiagnozowano wystepowania znaczgcych problemoéw
z zakresu ochrony sSrodowiska.

4. Projekt planu

4.1. Gtéwne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i ksztattowanie tfadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan
inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych
powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiska
i istniejgcego zainwestowania oraz wymogoéw przepiséw odrebnych.

Celem przystgpienia do sporzadzani analizowanego planu byta zmiana przeznaczenia terenéw, ktoére
w dotychczas wyznaczone zostaty jako tereny rolne, na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

4.2. Powiazanie z innymi dokumentami

Dyspozycja przestrzenna przeznaczenia terenu jest spojna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére Rada Gminy Wigzowna zatwierdzita Uchwatg nr
85.XVI1.2011 r. Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r. Teren objety planem potozony
jest na obszarze wyznaczonym w Studium jako teren przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne.

Projekt planu spdjny jest z ustaleniami sgsiadujacych obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie objetym projektem planu nie sg projektowane inwestycje ponadlokalne wynikajace
z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego czy Koncepcji Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju ani innych dokumentéw nadrzednych.
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4.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Peclin Potudniowy”, sktada sie

z czesci tekstowej i graficznej.

Tekst planu sktada sie z kolejnych rozdziatéw, stanowigcych ustalenia planu.

4.4. Ustalenia projektu planu

W projekcie planu obszar opracowania (poza terenami drég, wod oraz zieleni) przeznacza sie pod:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — oznaczony na czesci

graficznej planu symbolem MINW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — oznaczony na

czesci graficznej planu symbolem MNW-U.

Przeznaczenie podstawowe

MNW - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca

nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,02-0,4
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,2
maksymalna wysokos¢ budynkow 10m
minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1200 m2

Przeznaczenie podstawowe

MNW-U - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca lub ustugi

nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,02-0,4
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,2
maksymalna wysokos¢ budynkow 10m
minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1200 m2

5. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu

zagospodarowania przestrzennego

5.1. Prognoza zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen

dokumentu

Na analizowanym terenie nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

a zatem proces budowlany na analizowanym terenie jest realizowany w oparciu o decyzje

o warunkach zabudowy. Ponadto biorgc pod uwage stan parcelacji gruntéw nalezy stwierdzi¢, ze na

7
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dzien dzisiejszy na podstawie warunkéw zabudowy moze zosta¢ zabudowany nieomal caty obszar
objety analizowanym opracowaniem. Tym samym projekt planu objety niniejszg prognoza nalezy
analizowa¢ majac jednoczesnie swiadomos¢, ze potencjalna mozliwosé przeksztatcenia tego terenu
istnieje niezaleznie od jego wejscia w zycie badz tez nie. Ponadto nalezy réwniez mie¢ na uwadze, ze
urbanizacja obszaru na podstawie decyzji o warunkach zabudowy spowoduje powstanie wielu
odizolowanych inwestycji bez odpowiednich powigzan komunikacyjnych i przyrodniczych.
Szczegbétowa prognoze oddziatywania na Srodowisko realizacji ustalen planu obowigzujacego zawiera
prognoza oddziatywania na srodowisko sporzgdzona dla tego dokumentu.

5.2. Przewidywane skutki wptywu ustalen planu na srodowisko

Prognozowany wptyw ustalen realizacji projektu planu na srodowisko okreslony zostat w poréwnaniu
do obecnego stanu zagospodarowania z uwzglednieniem mozliwosci jego przeksztatcenia na
podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych jakimi sg decyzje o warunkach zabudowy.
W projekcie planu przewiduje sie zmiane terendéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej wraz z docelowym uktadem komunikacyjnym oraz terenami zieleni, a tym
samym docelowe zainwestowanie catego obszaru objetego opracowaniem.

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu na terenie opracowania mozliwa bedzie
realizacja zabudowy, co bedzie wigzato sie to z przeksztatceniami powierzchni ziemi, takimi jak
niwelacja rdznic wysokosci czy likwidacja powierzchni biologicznie czynnej i wierzchnich warstw
gruntu. Ze wzgledu na fakt, iz analizowany teren jest praktycznie ptaski, a jego potozenie
predysponuje do rozwoju zabudowy, przewidywane przeksztatcenia nie beda wigzaly sie ze
znaczacym negatywnym oddziatywaniem na srodowisko.

Wody powierzchniowe i podziemne

Projekt planu przewiduje odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terendéw
zabudowy powierzchniowo na teren. Rozwigzania takie bedg minimalizowaty zmiany w bilansie wod.
Dodatkowo projekt planu przewiduje rozwdj na tym terenie niezbyt intensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie zachowany bedzie znaczny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. Nie nalezy sie spodziewac znaczgcego obnizania poziomu wéd podziemnych.

W zakresie odprowadzania Sciekdw, projekt planu zaktada docelowe objecie analizowanego
terenu systemem zbiorowym.

Atmosfera i klimat akustyczny

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastgpi zwiekszenie emisji w zwigzku z realizacjg
nowych obiektéw budowlanych, a takie zwigzanym z ich funkcjonowaniem zwiekszonym ruchem
samochodowym. Bedzie to miato rdwniez wptyw na klimat akustyczny tego obszaru, jednak biorgc
pod uwage projektowany rodzaj zabudowy, nie bedzie to odziatywanie znaczace.
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Klimat

Utwardzenie powierzchni terendw wptywa na lokalne warunki cieplne, jako ze tereny
utwardzone wigzg sie z niewielkim podwyzszeniem temperatury w pordwnaniu do terendw
otwartych.

Rosliny, zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczna

Ustalenia projektu planu wptyng na likwidacje terenéw otwartych w granicach opracowania,
a w zwigzku z tym na likwidacje szaty roslinnej oraz ograniczenie dostepnosci tego terenu dla
zwierzat. Ze wzgledu na fakt, iz wystepuje tu roslinnos¢ uprawna nie przedstawiajgca wartosci
przyrodniczej, atakze ze wzgledu na potozenie analizowanego obszaru, nie bedzie to miato istotnego
znaczenia w skali uktadu terenéw zieleni i warunkéw bytowych zwierzat na terenie gminy.

Projekt planu zaktada zachowanie istniejgcego cieku wodnego wraz z towarzyszacg mu
zielenig stanowigcego cigg ekologiczny, a takze jego obudowe terenami zielonymi. Ponadto
w analizowanym dokumencie wydzielono tereny zieleni — przylegajacej do istniejgcego cieku
wodnego i zieleni z nim zwigzane;j.

Krajobraz

W zwigzku z realizacjg projektu planu w granicach opracowania tereny otwarte ulega¢ beda
przeksztatceniom w tereny zabudowane. W projekcie planu zawarte sg zapisy, ktore dostosowujg
parametry nowej zabudowy do zabudowy istniejgcej na terenach otaczajacych. Projekt planu
zachowuje wyrdzniajgce sie zbiorowisko zieleni wysokiej towarzyszacej ciekowi wodnemu
w potudniowe] czesci obszaru opracowania.

Zabytki i dobra materialne

W granicach opracowania znajduje sie zabytek archeologiczny. W planie ustala sie jego
ochrone w formie strefy ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki zycia ludnosci

Na warunki zycia ludnosci wptyw wywiera ogdlny stan srodowiska danego terenu, na ktéry
sktada sie stan poszczegdlnych jego komponentow. Wptyw realizacji ustalen planu na poszczegdlne
komponenty Srodowiska zostat omdwiony powyzej.

Projekt planu zaktada na analizowanym terenie rozwéj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej wraz z istniejgcym i projektowanym uktadem komunikacji oraz
terenami zieleni. Opracowaniem objete s3 tereny czesciowo juz zainwestowane zabudowg
mieszkalng koncentrujacg sie w rejonie istniejgcych ciggdw komunikacyjnych. W rejonie opracowania
nie znajdujg sie obszary ani obiekty, ktére wigzatyby sie z potencjalng ucigzliwoscig dla przysztych
mieszkancow. Teren ten nie wykazuje przeciwwskazan do rozwoju zatozonych funkcji.

Promieniowanie niejonizujace i powazne awarie

Brak oddziatywan.
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Tereny sasiednie

Brak oddziatywan.

5.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono obszaréw, ktére
kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych (ECONET,
NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony srodowiska wynikajgcych
z przepiséw odrebnych.

5.4. Oddziatywanie transgraniczne

Biorgc pod uwage potozenie obszaru objetego planem, a takze ustalenia projektu planu stwierdza sie,
Ze nie wystgpi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

5.5. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

Ustalenia projektu planu zawierajg zapisy, majace zminimalizowaé¢ ewentualny negatywny wptyw
ustalen projektu planu na srodowisko. Szczegétowe ustalenia dotyczace zastosowania konkretnych
rozwigzan technologicznych, ktdre ostatecznie determinowaé¢ bedg stopien oddziatywania
poszczegdlnych inwestycji na Srodowisko, lezg poza zakresem oddziatywania planu. Ustalenia
zawarte w projekcie planu w dostatecznym stopniu rozwigzujg zdiagnozowane problemy srodowiska.

5.6. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Ze wzgledu na przedmiot zmiany planu nie analizowano rozwigzan alternatywnych co do
przeznaczenia terenu. Analizy wariantéw ustalen szczegdtowych przeprowadzane byly na etapie
sporzadzania projektu planu. W zwigzku z tym wyboru rozwigzan alternatywnych nastepowato na
etapie projektowym. W planie wykorzystano prawidtowo mozliwosci stosowania zapisow z zakresu
ochrony srodowiska dostepnych na tym etapie planistycznym. Przy sporzadzaniu projektu planu
kierowano sie zasadg, iz prognoza oddziatywania na srodowisko towarzyszy procesowi formutowania
ustalen w planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne korekty zapiséw z zakresu ochrony
Srodowiska dokonywane byty na biezgco na etapie projektowym. W zwigzku z powyziszym nie
proponuje sie rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja obszary Natura 2000. Nie
zidentyfikowano rowniez terendw, ktére kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach
europejskiej sieci obszaréw chronionych oraz obszaréw szczegdlnie istotnych z punktu widzenia
powigzan przyrodniczych pomiedzy terenami Natura 2000. Nie przewiduje sie znaczgcego
negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000
w zwigzku z realizacjg ustalen planu. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznosc
przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwigzku z obszarami Natura 2000.
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5.7. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Poniewaz z ustawy z dnia 27 mara 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika
obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny aktualnosci planu ogdélnego i planéw
miejscowych proponuje sie, aby analize skutkow realizacji postanowienn planu wykonaé¢ w ramach
oceny tej oceny. Ocene aktualnosci studium i plandw sporzadza sie co najmniej raz w czasie kadencji
rady. Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkéw realizacji postanowien planu.

6. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Peclin Potudniowy” sporzadzanego na
podstawie uchwaty nr 10.LXXV.2024 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 stycznia 2024 r.

Omawiany teren potozony jest w centralnej czesci gminy Wigzowna, w potudniowej czesci
obrebu ewidencyjnego Peclin, w rejonie ulic Zamkowej i Gosciniec. Obejmuje on obszar o facznej
powierzchni ok. 39,6 ha. Analizowany obszar jest w niewielkim stopniu zabudowany — sg to przede
wszystkim budynki mieszkalne wolnostojgce zlokalizowane w niewielkich skupiskach. Pozostaty teren
jest w dominujgcej mierze nieuzytkowany.

Analizowany teren nie jest objety ustaleniami obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Celem przystgpienia do sporzgdzania analizowanego planu byta zmiana przeznaczenia
terendéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowe] i ustug. Tym samym projekt planu zaktada
zmiany w strukturze funkcjonalnej oraz wskaznikach i parametrach zabudowy, w poréwnaniu do
istniejgcego zagospodarowania.

Przeksztatcenie terendw dotychczas otwartych w tereny zabudowane prowadzito bedzie do
przeksztatcen S$rodowiska. Realizacja nowej zabudowy wigzata sie bedzie z typowymi
przeksztatceniami srodowiska, gtéwnie w zakresie powierzchni ziemi, zmian w ukfadzie terendéw
zieleni oraz przeksztatceniami krajobrazu. Jednoczesnie biorgc pod uwage uwarunkowania
analizowanego obszaru, nie bedzie dochodzi¢ do przeksztatcania terenéw o szczegdlnych walorach
przyrodniczych. Nie ma réwniez podstaw do prognozowania ponadnormatywnego, a w szczegdlnosci
znaczacego negatywnego, oddziatywania projektowanego zainwestowania na srodowisko.
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OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdin. zm.) o$wiadczam, ze

spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

()

mgr inz. Natalia Brzostek

17.09.2025 r.
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