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1. WIADOMOSCI OGOLNE
1.1. Wstep

Podstawy formalne wykonania prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,Poreby — nowe obszary zabudowy”, wykonanego przez
Biuro KAD ARCHITEKCI Sp. z 0.0. w Warszawie stanowig:

e art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2024 poz. 1112 ze zm.),

e art. 17 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.).

Obszar opracowania wynika z
Uchwaty nr 9138.LXXI1.2023 Rady
Gminy Wigzowna z dnia 28
listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
pn.: ,,Poreby — nowe obszary
zabudowy”.

Obszar planu obejmuje tacznie powierzchnie ok. 77 ha. Polozony jest on w pdinocno-zachodniej czesci
obrgbu ewidencyjnego Poreby. Teren opracowania obejmuje grunty potozone na wschod i zachdd od drogi
powiatowej nr 2706W — od potudnia i zachodu w znacznej czg$ci ograniczony jest gruntami zalesionymi.

Obszar jest zabudowany w niewielkim stopniu. Istniejaca zabudowa ma charakter rozproszony — wystepuja
jedynie pojedyncze budynki mieszkalne lub pojedyncze gospodarstwa z zabudowg zagrodowa. Tereny
niezabudowane to przede wszystkim grunty orne, wzdhuz przeptywajacej przez srodek obszaru w kierunku
wschod — zachod strugi Jedzrzejnicy zlokaizowane sa taki i pastwiska.

Osig komunikacyjng terenu jest droga powiatowa nr 2706W, od ktdrej w kierunku pétnocno — wschodnim
odchodzi droga gminna nr 270836W. Wystepuja tu takze nieliczne drogi wewnetrzne bedace w zarzadzie
Gminy Wigzowna. Znaczna czg$¢ obszaru pozbawiona jest uktadu drogowego. Wzdhuz istniejgcych drog
publicznych,  wystepuja podstawowe  sieci uzbrojenia  technicznego (sie¢  wodociagowa,
elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna).

1.2. Cel i zakres opracowania

Niniejsza prognoza jest opracowaniem sporzadzonym dla potrzeb przeprowadzenia procedury
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,Por¢gby — nowe obszary
zabudowy”. Realizacja prognozy jest jednym z etapéw postgpowania administracyjnego w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko odnoszacej si¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



Celem Prognozy jest:

rozpoznanie istniejgcych warunkow Srodowiskowych wystepujacych na terenie objgtym
niniejszym Planem, uwzgledniajgc ich wzajemne powigzania,

identyfikacja potencjalnego wpltywu na s$rodowisko projektowanych sposobow uzytkowania
terenow,

ocena znaczenia tego wptywu dla funkcjonowania srodowiska,

wskazanie koniecznych dziatan minimalizujacych wptyw na srodowisko i zdrowie ludzi.

Znajomos$¢ tych elementéw oraz ich uwzglednienie w pracach planistycznych jest dzialaniem

w kierunku utrzymania rbwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami §rodowiska.

Prognoz¢ wykonano z uwzglednieniem zakresow okreslonych w uzgodnieniach Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak WOOS-II1.411.110.2024.JD z dnia 6.06.2024

r.).

1.3. Materialy wyjsciowe

W trakcie realizacji pracy wykorzystano materialy z wizji terenowej oraz nast¢pujgce materiaty
zrodlowe:

1. D. Fronczyk. (z zespotem) 2025, Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn.: ,,Poreby — nowe obszary zabudowy”’, KAD Architekci sp. z 0.0., Warszawa.

2. Uchwata nr 138.LXXI1.2023 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,Poreby
—nowe obszary zabudowy ".

3. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna (przyjete
uchwalg nr 85.XVI1.2011 r. Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r. ze zm.).

4. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru Gminy Wigzowna, mgr inz. Patrycja
Kosylo, mgr Agnieszka Michalska, mgr Szymon Krok, 17.12.2024 r.

Strategia Rozwoju Powiatu Otwockiego na lata 2022-2030.

Strategia Rozwoju Gminy Wigzowna na lata 2020-2027.

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wiazowna na lata 2022-2025 z perspektywa do roku
2029.

Aktualizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej, Wigzowna 2022,

9. Program Ograniczenia Niskiej Emisji dla Gminy Wigzowna, Wigzowna 2019.

10. Roczna Ocena Jakos$ci Powietrza w Wojewodztwie Mazowieckim, raport wojewddzki za 2023 r.

11. ,,Regionalna geografia fizyczna Polski” praca zbiorowa pod redakcja A. Richlinga, J. Solona,
A. Maciasa, J. Balona, J. Borzyszkowskiego, M. Kistowskiego, Poznan 2021.

12. Malinowski J., Budowa geologiczna Polski.

13. https://wiazowna.e-mapa.net

14. Obowigzujace normy i przepisy prawne.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy
Przy sporzadzeniu niniejszej prognozy oparto si¢ na metodach:

1. analogii,

2. eksperckiej,

3. macierzy.



2. Informacja o zawartoSci, gléwnych celach projektu planu oraz najwazniejszych ustalen
planu, istotnych dla zagadnien ochrony $rodowiska

Zakres 1 uklad treSci aktualnej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dostosowane sg wprost do zapisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.) oraz zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wigzowna przyje¢tego uchwatg nr 85.XVI.2011 r.
Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzowna i zmienionego uchwatami: nr 66.LIV.2014
Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 maja 2014 r., nr 127.XVIL.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30
pazdziernika 2015 r., nr 205.L1.2017 Rady Gminy Wigzowna z dnia 19 grudnia 2017 r., oraz nr
107.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Opracowanie planu stworzy mozliwos$¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej uzupetnionej wzdhuz
glownych drog zabudowg ustugowa. W granicach obszaru planu nie obowigzujg obecnie ustalenia zadnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Objecie obszaru planem zapewni mozliwos$¢ jego
rozwoju w oparciu o zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, szybszego i bardziej
racjonalnego niz oparty na wydawanych na zasadzie sgsiedztwa decyzjach WZ. Wyznaczenie uktadu
komunikacyjnego zapewni obstuge istniejgcej i przysztej zabudowy.

Zgodnie ze Studium dla przedmiotowego obszaru wskazano kierunek przeznaczenia pod tereny
MN - pod zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng oraz tereny komunikacji. Zgodnie ze Studium na
terenach MN ,mozliwe uzupetnienie i realizacia nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej i blizniaczej oraz siedliskowej”. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej moga
by¢ realizowane ustugi nieucigzliwe, mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, jezeli
obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko nie zostat stwierdzony.

Dla realizacji tak zapisanego celu dokumentu, w projekcie planu okreslono:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w

planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
7) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;



13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Najwazniejsze ustalenia planu, istotne dla zagadnien ochrony Srodowiska:

W_ odniesieniu _do drzewostanu: nakaz ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych
wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody.

W odniesieniu do fauny: nakaz ochrony naturalnego srodowiska zwierzat poprzez ochrong zieleni.

W odniesieniu do stosunkéw wodnych:
nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej zgodnie

z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow.

W _zakresie infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe oraz

rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W odniesieniu do krajobrazu:
1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
MN-U, tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej MNW, tereny wod

powierzchniowych $rodladowych WS, teren drogi zbiorczej KDZ, lokalnej KDL oraz
dojazdowych KDD.

2) ustalenie parametrow i wskaznikow zabudowy, ktére opisuja: linie zabudowy, intensywno$¢
zabudowy, wysokos¢ zabudowy, ustalenia dotyczace kolorystyki obiektow i sposobu
ksztattowania dachow;

3) w zakresie lacznosci publicznej dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3. Powiazania projektu planu z innymi dokumentami

Najistotniejszym  dokumentem, do ktérego nawigzuje projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,Por¢by — nowe obszary zabudowy” jest Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna.

Istotnymi z punktu widzenia ochrony Srodowiska dokumentami w stosunku, do ktérych znalazty
si¢ powigzania projektu planu miejscowego sg takze:

e dokumenty o charakterze regionalnym:
o Polityka ekologiczna panstwa 2030.
o Program ochrony $rodowiska wojewodztwa mazowieckiego do roku 2022 r. (Uchwata Nr 3/17
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z 24 stycznia 2017 r.).
o Strategia Rozwoju Powiatu Otwockiego na lata 2022—-2030.
e dokumenty o charakterze lokalnym:

o Strategia Rozwoju Gminy Wigzowna na lata 2020-2027.

o Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wiazowna na lata 2022-2025 z perspektywa do roku
2029.

o Aktualizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej, Wigzowna 2022.

o Program Ograniczenia Niskiej Emisji dla Gminy Wigzowna, Wigzowna 2019.

Na etapie sporzadzanie prognozy stwierdzono zgodnosc¢ projektu planu z dokumentami wyzszego
szczebla.



4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektu planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

W celu oceny skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu proponuje si¢ przyjac

metod¢ porownawcza nastgpujacych wskaznikow:

1. Powierzchnia terenéw ustugowych [%],
Powierzchnia terenow mieszkaniowych [%],
Gestos¢ sieci wodociggowej [km/km?],
Gesto$¢ sieci kanalizacyjnej [km/km?],
Zuzycie wody pitnej w sektorze mieszkaniowym [m*/dobe],
Zuzycie wody pitnej w sektorze gospodarczym [m?/dobe],
Zuzycie wody pitnej w sektorze publicznym [m*/dobe].
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Sugeruje si¢ zestawianie ww. wskaznikéw co roku. Aktualne zestawienie powinno by¢ poréwnane
z zestawieniem z ubiegltego roku. Wyniki i wnioski z zestawien powinny by¢ brane pod uwage przed
uchwalaniem kolejnych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz kolejnych
opracowan studialnych dotyczacych uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Wazne jest, aby ww. wskazniki byly poréwnywane ze soba dla spojnych dokumentow
planistycznych opracowywanych dla terytorium calej gminy. Za stan zerowy nalezy przyja¢ wartosci
wskaznikdéw z biezacego roku. Zestawienie powinno by¢ wykonywane przez odpowiedni zespot roboczy
powotany przez Wojta.

5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $rodowisko

Potozenie Gminy Wigzowna, a wigc i obszaru objetego planem, w centralnej Polsce eliminuje
mozliwo$¢ wystepowania transgranicznego oddzialywania skutkow uchwalenia i wprowadzenia w zycie
dokumentu.

6. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,,Poreby — nowe
obszary zabudowy”.

6.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania Srodowiska

Wedlug regionalizacji fizyczno — geograficznej Polski (praca zbiorowa, 2021) gmina potozona jest
w prowincji Nizu Srodkowoerupejskiego, podprowincji Niziny Srodkowopolskiej (318), makroregionie
Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7) i mezoregionie Réwnina Garwolinska (318.79).
Caly obszar lezy w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W obszarze opracowania
i w jego bezposrednim sasiedztwie brak jest innych obiektow i obszaréw objetych formami ochrony
przyrody.

W obszarze brak jest gruntéw rolnych klas I-I1I oraz gruntow lesnych.

Rzezba terenu

Gmina Wigzowna poza pasmami wydmowymi oraz dolinami rzecznymi charakteryzuje si¢ mato
urozmaicong rzezba terenu. W niewielkim stopniu na jej zréznicowanie wplywajg ptytkie zaglebienia
bezodptywowe oraz obnizenia, a takze formy antropogeniczne, takie jak skarpy, nasypy i wykopy drogowe
oraz wyrobiska gornicze.



Obszar planu nalezy uzna¢ za teren ptaski o mato urozmaiconej rzezbie, w duzej mierze przeksztatconej
przez czlowieka. Wystepuja lokalne réznokierunkowe nierownosci. Brak jest tu, oprocz doliny strugi
Jedrzejnicy, naturalnych form morfologicznych, ktére wymagatyby ochrony.

Rzezba terenu, za wyjatkiem bezposredniego sgsiedztwa strugi Jedrzejnicy, nie stanowi ograniczen dla
zabudowy terenu.

Budowa geologiczna

Gmina Wigzowna potozona jest w obrgbie Niecki Warszawskiej, stanowigcej cze$¢ Niecki Brzeznej,
bedacej mezozoiczng jednostka strukturalng. Utwory kredy gornej, takie jak margle i opoki stanowig
podioze mezozoiczne. Bezposrednio na nich, na glebokosci 190-250 m p.p.t. zalegaja osady
trzeciorzgdowe. Sktadajg si¢ na nie oligocenskie piaski drobno- i srednioziarniste pochodzenia morskiego z
domieszka glaukonitu. Na utworach oligocenu wystepuja z kolei piaski drobnoziarniste i pylaste, mulki z
wktadkami wegla brunatnego pochodzenia miocenskiego oraz ity pstre, mulki ilaste z soczewkami
piaskow pylastych z okresu pliocenu.

Na obszarze gminy Wigzowna nie zarejestrowano osuwisk.

Surowce mineralne

W obszarze planu, zgodnie z danymi PIG, nie wystepuja ztoza surowcoOw mineralnych, tereny gornicze
ani obszary gornicze. Nie stwierdzono takze obszarow perspektywicznych.

Gleby

Rodzaj pokrywy glebowej jest $ci§le powiazany z budowa geologiczng obszaru. Gleby w gminie
Wiazowna charakteryzujg si¢ znacznym zrdznicowaniem.

W obszarze planu wystepujg gleby klasy Vi VI.

Wzdhuz strugi Jedrzejnicy wystepuja gleby torfowe lub gleby torfowo-murszowe oraz czarne ziemie
zdegradowane. Pozostale tereny (oprocz terenéw zabudowanych) to gleby bielicowe i gleby ptowe.

Podtoze to gltownie piaski luzne i1 gliny lekkie. Piaski, pod warunkiem, ze znajduja si¢ powyzej wody
gruntowej, stanowig podtoze o korzystnych warunkach dla posadowienia budynkoéw. Gliny to podtoze o
warunkach niekorzystnych. Tereny wzdluz strugi Jedrzejnicy to tereny o niekorzystnych warunkach
posadowienia.

Dla budynkow o wysokosci do 12 m, jakie dopuszczone sg w Studium, nie ma obowigzku
przeprowadzania szczegdtowych badan geotechnicznych.

Przeksztalcenia gleby zwigzane sg gtownie z uzytkowaniem terenu. W strefie powierzchniowej terenu
objetego planem zdecydowanie dominujg grunty antropogeniczne (zmienione dziatalnoscia czlowieka).
Wzdhuz drog w obszarze planu i graniczacych z tym obszarem prawdopodobne sg przemiany gleb
zwigzane ze zmianami chemicznymi takimi jak: zasolenie, zakwaszenie, alkalizacja czy nagromadzenie
metali cigzkich.

W czgs$ci obszaru opracowania wystepuja grunty zabudowane i zurbanizowane. Mozna tu zaobserwowac
zmiane stosunkéw wodnych gleb i ich przesuszenie zwigzane z procesami urbanizacyjnymi.

Wody podziemne

Wedlug Atlasu hydrogeologicznego Polski (Paczynski, 1993, 1995) omawiany obszar znajduje si¢ w
obrgbie regionu mazowieckiego, subregionu centralnego. Teren gminy potozony jest w granicach 66.
jednostki wod podziemnych (GW200066). Znajduje si¢ rowniez w zasiggu nieudokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska” oraz jego czes$ci centralnej
GZWP nr 2151 (pierwotnie okreslany numerem 215A), traktowanej jako oddzielny zbiornik.



W rejonie opracowania wystepuja dwa pietra wodonosne — czwartorzedowe oraz trzeciorzgdowe.

Pierwszy poziom wod podziemnych, w zaleznosci od stosunkéw hydrologicznych panujacych w danym
roku, ksztaltuje si¢ na glgbokosci ok. 1-5 m. W obrgbie pigtra czwartorzedowego poziom wodonos$ny
zwigzany jest z piaszczysto- zwirowymi utworami doliny Wisty, pochodzenia rzecznego i
rzecznolodowcowego. Zwierciadlo cechuje przewaznie charakter swobodny, tylko lokalnie, gdy w strefie
przypowierzchniowej wystepuja przewarstwienia namutdow — charakter napicty. Poziom czwartorzgdowy
zasilany jest bezposrednio przez infiltracj¢ opadow atmosferycznych lub tez w zaleznosci od budowy
geologicznej poprzez przesaczanie przez utwory staboprzepuszczalne zalegajace w nadkladzie warstwy
wodonosne;.

Trzeciorzedowe pigtro wodonosne tworza osady piaszczyste w utworach pliocenu, miocenu i oligocenu,
przy czym znaczenie gospodarcze ma jedynie ostatni z wymienionych poziomoéw. Wodono$ne piaski
drobno- i $rednioziarniste wystepuja na glgbokosci 142—-192 m. Migzszo$¢ piaskow oligocenskich jest
zmienna i wynosi od 17 do 80 m. Zwierciadto wod podziemnych ma charakter napiety.

Wody powierzchniowe

Gmina Wiazowna potozona jest na obszarze dorzecza Wisty w rejonie wodnym Srodkowej Wisty. Gtéwne
cieki w gminie to rzeka Mienia oraz Swider wraz z doptywami.

Przez $rodek obszaru planu w kierunku wschod — zachdd przeptywa struga Jedrzejnica. Poza tym w
obszarze opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe, poza rowami odwadniajgcymi. Obszar
potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Szata roslinna

Wystepujaca na analizowanym terenie forma roslinno$ci ma $cisty zwigzek ze sposobem uzytkowania
terenu. Wizja przeprowadzona we wrzesniu 2025 r. dowodzi przeksztatcenia naturalnych siedlisk.

Typy zbiorowisk flory sa potwierdzone przez wystepujace gatunki roslin. W wigkszosci sg to gatunki
pospolite dla terenéw Polski, badz nizu polskiego, mato warto§ciowe przyrodniczo.

Na opracowywanym terenie nie wystepuja tu drzewa o parametrach pomnikowych ani szczegdlnie cenne
ze wzgledow gatunkowych i/lub krajobrazowych. Uznaje si¢, ze ich ochrona przez przepisy odrgbne z
zakresu ochrony przyrody (obszar WOChK) jest wystarczajaca.

A

Zrédlo: https://wiazowna.e-mapa



Ponizej przedstawiono charakterystyke stwierdzonych zbiorowisk roslinnych.

Zbiorowiska roslinne ogrodkéw przydomowych przy zabudowie jednorodzinnej.

Na terenie ogrodow przydomowych wystepuja gatunki ozdobne oraz uzytkowe. Zbiorowiska takie
charakteryzuja si¢ duzym udzialem ro$lin o charakterze dekoracyjnym. Zauwazy¢ mozna przede
wszystkim drzewa i1 krzewy iglaste (zywotniki zachodnie (Thuja occidentalis), $wierki klujace (Picea
pungens) i pospolite (Picea abies), modrzewie europejskie (Larix europaea), cisy pospolite (Taxus
baccata), Sosna zwyczajna (Pinus silvestris), jalowce (Juniperus sp.)). Wystepuja tu takze brzozy
brodawkowate (Betula pendula), robinie akacjowe (Robinia pseudoacacia), klony zwyczajne (Acer
platanoides) 1 jesionolistne (Acer negundo), jesiony (Fraxinus sp.). Z pnaczy wyszczego6lniono
winobluszcz pieciolistkowy (Parthenocissus quinquefolia).

Powyzsze zestawienie dotyczy zabudowy starszej, przy zabudowie nowopowstale] wystepuja przewaznie
powierzchnie trawiaste, bez krzewow i drzew lub z mtodymi nasadzeniami.

Ze starsza zabudowa miejscowo zwigzane jest wystepowanie takze drzew i1 krzewdw owocowych. Sposrod
drzew owocowych zauwazono jablonie (Malus sp.), grusze (Pyrus sp.).

W  zbiorowiskach roslinnych ogrédkéw przydomowych przy zabudowie jednorodzinnej mato jest
nawierzchni utwardzonych. Cze$¢ terenu na zapleczach dzialek zabudowy jednorodzinnej zajmuja
zabudowania gospodarczo-garazowe.

Zbiorowiska te charakteryzuja si¢ niskimi walorami przyrodniczymi, jednak walory krajobrazowe uznac

mozna za Srednie.

Roslinnos¢ przy zabudowie mieszkaniowej Tereny rolnicze

Tereny lesne
W obszarze planu nie wystgpuja grunty lesne.

Tereny uzytkowane rolniczo - ze wzgledu na termin inwentaryzacji (wrzesien 2025 r.) nie mozna
stwierdzi¢ profilu upraw. Na obrzezach obszarow uzytkowanych rolniczo oraz na obszarach nie

uzytkowanych rolniczo znalez¢ mozna zbiorowiska ruderalne —wystepuja glownie samosiejki, m.in. brzozy

brodawkowate (Betula pendula), robinie akacjowe (Robinia pseudoacacia). Drzewa rosng przy granicach
dziatek i wzdluz przecinajacych je rowow melioracyjnych.

Zbiorowiska te charakteryzuja si¢ niskimi walorami przyrodniczymi, jednak walory krajobrazowe uznac
mozna za S$rednie. Okazate drzewa powinny zosta¢ zachowane i wkomponowane w przyszie
zagospodarowanie.
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Zielen towarzyszaca strudze Jedrzejnicy. W srodkowej czes$ci obszaru, w kierunku wschod — zachod,

przeptywa struga Jedrzejnica, wzdhuz ktorej leza taki i pastwiska. Tereny te to powierzchnie wiechlinowate
systematycznie wykaszane. Wystepuje tu wiele rodzajow traw oraz innych gatunkow m.in. trzcina
pospolita (Phragmites Australis), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica). Znalez¢é mozna tu wierzby (Salix
sp.), klony jesionolistne (Acer negundo), robinie akacjowe (Robinia pseudoacacia).

Drogi
W obrebie terenow zabudowanych drogi pozbawione sg w wigkszoséci roslinnosci, oprocz poboczy

trawiastych. Jedynie wzdtuz drogi powiatowej znalez¢ mozna drzewa, nie tworzace jednak szpalerow.

Swiat zwierzecy

Obszar, szczegolnie w czgsci pdinocnej, polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie drog i terenow
zabudowy. Przeprowadzona wizja dowodzi przeksztalcenia naturalnych siedlisk. Urbanizacja wraz z
istniejgcymi w obszarze drogami doprowadzity do znacznego ograniczenia na tym terenie wystepowania
ssakow, szczegolnie srednich 1 duzych. Na obszarze wystepujg zwierzeta mniejsze, stawonogi oraz ptaki.
Nie stwierdzono wystepowania zwierzat wigkszych (nie mozna wykluczy¢ ich wedrowek), a takze
gatunkoéw zagrozonych.

W obszarze mozna oczekiwac wystgpowania gryzoni w postaci myszy polnej, poza nimi ssakow takich jak
kuny czy wiewidrki oraz ptakdéw charakterystycznych dla terenéw podmiejskich jak sroki, gawrony,
wrony, sojki oraz wroble i szpaki. Wystepuja tu rowniez owady, pajeczaki i migczaki.

Wystepowanie zwierzat w terenach zieleni wzdhuz strugi Jedrzejnicy moze by¢ wigksze gatunkowo, nie
wyklucza si¢ tu bytowania dzikow, lisow, kun ssakow kopytnych takich jak sarny. Jednak podczas wizji
lokalnej nie stwierdzono wystgpowania tych zwierzat (nie mozna wykluczy¢ wedrowek bobrow
europejskich (Castor) wzdtuz strugi).

6.2. Walory przyrodnicze
Obszar planu jest czgsciowo zabudowany, poza tym jest uzytkowany rolniczo.

Jedynie tereny wzdluz strugi Jedrzejnicy posiadajg duze walory przyrodnicze, przede wszystkim
jako lokalny korytarz ekologiczny, umozliwiajacy migracje zwierzat.

Poza tym obszar nie posiada walorow przyrodniczych ze wzgledu na ich przeksztalcenie
(urbanizacja i uzytkowanie rolnicze).

6.3. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

W przypadku braku uchwalenia projektowanego planu miejscowego zagospodarowanie obszaru,
jego zagospodarowania, a wigc takze stan Srodowiska, nie ulegnie istotnym zmianom. Rozwdj nowej
zabudowy odbywa¢ moze si¢ w ograniczonym stopniu na podstawie decyzji o warunkach zabudowy WZ
do konca czerwca 2026 roku a po tym terminic wylacznie w obszarach uzupeiniania zabudowy
okreslonych w Planie Ogo6lnym Gminy (w opracowywaniu). Jedynie czg¢$¢ obszaru spetnia warunki
wyznaczenia obszaru uzupetienia zabudowy.

7. Stan $rodowiska i oddzialywanie na nie na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Ustalenia projektu zakazuja przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco ani potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko wg Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).

Srodowisko w obszarze planu jest przeksztalcone — dzialki sa zurbanizowane lub uprawiane
rolniczo, potozone sa w otoczeniu istniejacej zabudowy i drog.
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Nie przewiduje si¢, aby zmiana sposobu zagospodarowania planowana w ustaleniach projektu
planu wptyneta na ogdlny stan srodowiska. Oddziatywania zar6wno w stosunku do stanu istniejacego beda
si¢ ogranicza¢ przede wszystkim do ubytku powierzchni biologicznie czynne;.

Istniejacy stan srodowiska przedstawiono szczegdtowo w pkt. 6.1.

Projektowane przeznaczenie terendw powoduje, ze funkcja przyrodnicza jest funkcja uzupelniajaca w
stosunku do innych funkcji.

Uwzgledniajac scharakteryzowane w rozdz. 6 poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego
dokonano nastepujacych ocen oddzialywan. W dalszej czesci oceniono szczegétowo oddzialywanie na nie
projektu planu.

Oddzialywanie na réznorodnos¢ biologiczna

Kazda zmiana przeznaczenia terenu z terendw niezabudowanych na zabudowane ma wplyw na
réznorodno$¢ biologiczng. W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego plyw ustalen planu na
roznorodno$¢ biologiczng bedzie bardzo ograniczony ze wzgledu na istniejagce zagospodarowanie
(zurbanizowanie lub wykorzystanie na cele rolnicze) poniewaz w stanie istniejagcym ta réoznorodnos¢ jest
znacznie ograniczona.

Potencjalne ograniczenie réznorodnosci biologicznej bedzie zwigzane z kazdg nowa inwestycja, ktora
bedzie pociggata za soba ingerencj¢ w rzezbe terenu, w istniejaca ros§linnosé, poniewaz bedzie to
prowadzito do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnych. Oddzialywanie na rdéznorodnosc
biologiczng analizowanych terendow w szerszej perspektywie czasowej bedzie minimalizowane poprzez
ustalenie zapisOw utrzymania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dzialek, na terenach
MNW na poziomie 70% a na terenach MNW-U, na poziomie 60%.

Dziatki zostang zagospodarowane przede wszystkim zielenig ozdobng, miejscowo spodziewa¢ mozna si¢
takze drzew i krzewow owocowych.

Oddzialywanie na ludzi

Negatywne oddzialywania na ludzi w zwigzku z projektem planu moze wigza¢ si¢ ze zwigkszonymi
ucigzliwo$ciami, takimi jak zanieczyszczenia czy hatas.

Najwazniejszym zrodlem hatasu dla Obszarow jest hatas drogowy, szczegolnie dla terenow w poinocnej
czgsci obszaru jest to potozenie wzdluz drogi powiatowej. Mozna spodziewaé si¢ tu podwyzszonego
poziomu hatasu i obnizonej jakosci powietrza. Ucigzliwosci te nalezy uzna¢ za nieuniknione i znikome
zaréwno w stosunku do stanu istniejacego (droga istniejgca) jak i w ujgciu regionalnym.

Projekt zabezpiecza¢ begdzie ludzi przed negatywnymi skutkami w odniesieniu do potencjalnych
przedsiegwzig¢ (ustugi, ustugi wbudowane) w ten sposéb, ze ich oddzialywanie musi si¢ zamykaé w
granicach dziatki.

W projekcie planu ustala si¢ takze kwalifikacj¢ dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojacej MNW oraz zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug MNW-U w
zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu.

Nalezy stwierdzi¢, ze zagrozenia dotyczace oddziatywania na ludzi zwigzane z wprowadzeniem zapisow
zawartych w Projekcie nie sg duze, a ich wystegpowanie wynika z egzystencji cztowieka w $rodowisku i w
zwigzku z tym s3 one nieuniknione.

Oddzialywanie na ro$liny i zwierzeta

Na opracowywanym terenie nie wystepuja drzewa o parametrach pomnikowych ani szczegdlnie cenne ze
wzgledow gatunkowych i/lub krajobrazowych. Obszary objete planem to obszary, na ktorych rozwoj
urbanizacyjny bedzie powodowat zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. W zwiazku z budowa
nowych obiektow dojdzie do ograniczenia ilosciowego i1 jakoSciowego roslin uzytkowych na rzecz roslin
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ozdobnych. Bedzie si¢ zwigkszala takze powierzchnia pielegnowanych trawnikow 1 zielencow.
Ograniczenia powierzchni terenow zieleni regulowane bgda poprzez okreslenie w planie minimalnych
powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych. Potencjalne zagrozenia zwigzane sg z
obnizaniem si¢ zwierciadta wod gruntowych, co moze prowadzi¢ do podsychania roslinnosci. Zagrozenie
to niwelowane jest przez zapisy nakazujgce retencje wod opadowych w obszarze.

Zagrozenia dotyczace zwierzat sg zbiezne z zagrozeniami dotyczacymi roslin. Poza tym zagrozeniem dla
zwierzat jest przecinanie przez nowe tereny zabudowy i nowe drogi tradycyjnych szlakow ich migracji.
Ustalenia projektu planu przeciwdziatajace tym zagrozeniom to wyznaczenie terendw strugi Jedrzejnicy w
terenami wzdtuz niej bez prawa zabudowy oraz wyznaczenie terenow rowow.

Oddzialywanie na powietrze

Wraz z rozwojem urbanizacyjnym obszaru zwigksza si¢ ilo$¢ produkowanych zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego i hatasu. W odniesieniu do jako$ci powietrza ustalono ograniczenia zrodel niskiej emisji
poprzez rozbudowe systemu zaopatrzenia w gaz oraz upowszechnianie ekologicznych (odnawialnych)
zrodet ciepta.

Oddzialywanie na wode

Wody powierzchniowe:

Przez $rodek obszaru planu, w kierunku wschod — zachod, przeptywa struga Jedrzejnica. Poza tym w
obszarze planu brak jest (za wyjatkiem rowow melioracyjnych) wod powierzchniowych.

Zabezpieczeniem terenow wod powierzchniowych przed likwidacja (dotyczy szczegodlnie rowow,
miejscowo zasypywanych przez wiascicieli dziatek) w projekcie planu jest wydzielenie strugi Jedrzejnica i
wazniejszych rowow jako odrebnych terenéw oraz nakaz odsunigcia od nich zabudowy.

Wody podziemne:

W projekcie planu znalazly si¢ zapisy o rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. Kazde nowe
przedsiewzigcie moze negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko wodne, gdy nie przestrzega si¢ przepisow
ochrony $rodowiska oraz zasad sztuki budowlanej. Zagrozenie dla wod bedzie najwigksze w przypadku
realizacji funkcji, na ktérych moga wystapi¢ substancje szczegodlnie niebezpieczne dla $rodowiska
wodnego.

Realne zagrozenia dotyczace wod podziemnych beda zwigzane z fazg budowy nowych obiektow. W
trakcie budowy, podczas realizacji wykopow moze dojs¢ do odstonigcia przypowierzchniowej warstwy
wodonosnej i jej zanieczyszczenia. Zagrozenie to zaniknie na etapie eksploatacji.

W projekcie znajdujg si¢ zapisy korzystne dla ochrony wod. Do najwazniejszych naleza te mowiagce o
konieczno$ci docelowego podiaczania nowopowstajacych obiektéw do sieci wodociggowej i1
kanalizacyjnej, co z pewnoscig wplynie korzystnie zar6wno na zasoby jak i jako$¢ wod podziemnych.
Pozytywne efekty przyniosg takze zapisy mowigce o konieczno$ci zagospodarowania wod opadowych z
terenow zabudowy mieszkaniowej na terenach wlasnych dziatek, co przyczyni si¢ do odbudowy zasobow
wod podziemnych.

Oddzialywanie na krajobraz

Zmiana przeznaczenia funkcji dla terenu zawsze bedzie zwigzana z przeksztatceniem krajobrazu.
Projekt planu zawiera korzystne zapisy ograniczajace dopuszczalng wysokosé zabudowy, ktora nie
powinna przekracza¢ 10 m dla budynkow mieszkalnych i1 ustugowych, a dla budynkow gospodarczych i
garazy 6 m.

Pozytywnie bedg oddziatywaty zapisy dotyczace kolorystyki elewacji oraz kolorystyki ksztattu dachow.
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Oddzialywanie na klimat

Na stan i funkcjonowanie jakos$ci powietrza atmosferycznego na analizowanym terenie najwigkszy wplyw
majg zanieczyszczenia powietrza pochodzace spoza obszaru. W miar¢ powstawania nowej zabudowy
modyfikuje si¢ klimat lokalny powodujgc podwyzszenie temperatury na obszarach zabudowy zwartej przy
jednoczesnym obnizeniu wilgotnosci powietrza. Taka modyfikacja najbardziej odczuwalna jest poprzez
zmniejszenie sity wiatrow, a przez to wymiang powietrza i wzrost jego zanieczyszczenia.

Zanieczyszczenie powietrza wptywa z kolei na nat¢zenie promieniowania stonecznego, przezroczystosé¢
atmosfery, a przez to bezposrednio na temperature i jego wilgotnosc.

Nalezy zaznaczy¢, ze zmiany te sa nieuniknione przy tego typu przeksztalceniach urbanistycznych.
Dopuszczona powierzchnia zabudowy oraz ustalona powierzchnia biologicznie czynna powoduje, Ze
zmiany te sa niewiclkie z uwagi na planowang ograniczong wielko$¢ inwestycji. W zwigzku z tym
realizacja ustalen projektu planu nie wplynie istotnie na klimat. Zmiany przewidziane w projekcie planu w
stosunku do stanu istniejgcego sa nieistotne.

Przewiduje si¢ niewielkie pogorszenie jakos$ci powietrza atmosferycznego za sprawg wzrostu ilosci
ogrzewanej kubatury budynkow, prawdopodobnie zniwelowang w dalszej perspektywie przez rozwoj
ekologicznych technik grzewczych. Przedmiotowe tereny beda podlega¢ globalnym i regionalnym
przeobrazeniom klimatycznym w tym m. in. takze obserwowanemu efektowi cieplarnianemu.

Oddzialywanie na zasoby naturalne

W obszarze planu aktualnie nie wydobywa sie, a takze brak jest udokumentowanych naturalnych zasobow
(z wyjatkiem wod podziemnych) wskutek czego zapisy projektu planu nie bedg oddziatywaty na te zasoby.
Projekt planu wprowadza korzystne zapisy odnosnie zasobéw wodd podziemnych wskazujac na
koniecznos$¢ docelowego zaopatrzenia z wode w sieci wodociggowe;.

Oddzialywanie na glebe

Problemy dotyczace powierzchni ziemi 1 gleb wigzg si¢ z realizacja nowych inwestycji.
W przedmiotowym projekcie przewiduje si¢ tereny mieszkaniowe, ustugowe oraz drogowe, w zwigzku z
tym nalezy liczy¢ si¢ niewielkimi i1 krotkotrwatymi zmianami w uktadzie rzezby, w zwigzku z niwelacja
terenu pod przyszlg uzupehlniajgcg zabudowe i towarzyszacg jej infrastrukturg. Zagrozenia te beda
wystepowaly na etapie budowy, na etapie eksploatacji nie przewiduje si¢ zagrozen, wylaczajac sytuacje
awaryjne.

W odniesieniu do gleb — nieznacznie zmieni si¢ ich sktad fizyczny i chemiczny. Przyjmuje si¢, ze zmiana
uzytkowania terenu moze pociaggng¢ za sobg zmiany w dominujgcym procesie glebotworczym. Na
analizowanym terenie ma miejsce zapewne lokalne wzbogacania gleb przez metale cigzkie i substancje
ropopochodne szczegdlnie wzdhuz drog. Sa to procesy charakterystyczne dla gleb miejskich - tzw.
urbanoziemow.

Oddzialywanie na zabytki

W obszarze planu brak jest obiektow w strefie zainteresowan Konserwatora Zabytkow, zaréwno
wpisanych do rejestru zabytkow jak i ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Brak jest takze dobr
kultury wspoétczesnej i miejsc pamieci narodowe;.

Nie wskazano budynkow cennych architektonicznie i/lub historycznie, ktore nalezatoby obja¢ ochrona.

Oddzialywanie na dobra materialne

Wprowadzenie zapiséw projektu planu poprzez zmiang przeznaczenia poszczegoélnych terenow i
zwigkszenie parametrow zagospodarowania tych terendow przyczyni¢ moze si¢ do wzrostu cen dziatek.
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Przede wszystkim jednak jest zaspokojeniem potrzeb wiascicieli (mieszkancow) poszczegdlnych dzialek,
wyrazonych we wnioskach do planu.

8. Istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.

Caly obszar planu lezy w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (strefa
zwykla). Poza tym w obszarze planu nie ma obszaréw ani obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.

Najblizej obszaru planu, w odleglosci 2,3 km na potudnie od obszaru, znajduje si¢ obszar Natura 2000
Dolina Srodkowego Swidra (PLH140025).

Zmiany w stosunku do istniejgcego zagospodarowania terenu to przede wszystkim zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej oraz zwigkszenie powierzchni utwardzonych - uzna¢ mozna je ze
wzgledu na przyjete parametry zagospodarowania terenu za nieznaczne.

9. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i
inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

W prognozie sprawdzono zgodno$¢ ustalen planu z konwencjami i strategiami UE, ktore definiujg
obligatoryjne cele zwigzane z ochrong $rodowiska oraz z krajowymi dokumentami strategicznymi, ktore
formutujg cele i zadania w perspektywie do roku 2020.

W projekcie planu uwzgledniono zasady zroéwnowazonego rozwoju, zgodnie z ktorg rozwdj spoleczno-
gospodarczy przebiega z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatoSci podstawowych procesow
przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spotecznosci lub obywateli zardbwno wspolczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Dla spetnienia
tych zasad nalezy rownowazy¢ ochrong srodowiska i racjonalng gospodarke zasobami naturalnymi, wzrost
gospodarczy oraz rozwdj spoleczny. Zasada zrownowazonego rozwoju zostata wprowadzona do szeregu
dokumentow i przepisdOw krajowych jako efekt Konwencji w sprawie roznorodnosci biologiczne;.

Ramowa Dyrektywa Wodna (Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady zdnia 23
pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspolnotowego dzialania w dziedzinie polityki wodnej).
Ramowa Dyrektywa Wodna zobowigzuje wszystkie panstwa czlonkowskie do podjecia dziatan na rzecz
ochrony $rodladowych wod powierzchniowych, wod przejsciowych, wod przybrzeznych oraz wod
podziemnych. Dyrektywa Wodna zobowigzuje do réwnowazenia interesOw czlowieka i1 przyrody.
Dyrektywa zobowiazuje przede wszystkim do niepogarszania stanu wod oraz do osiaggnigcia i utrzymania
dobrego stanu wod juz zdegradowanych przez czlowieka.

W odniesieniu do Ramowej Dyrektywy Wodnej zaleca si¢ realizacje potrzeb gospodarczych i spotecznych,
zintegrowanych z ochrong srodowiska. Konieczne jest ograniczenie zuzycia wody, a takze przywrocenie
wod zdegradowanych do stanu z jak najlepsza mozliwg do uzyskania jakoscig wody 1 utrzymanie jej.

Zaleca si¢ m.in.:
o racjonalizacj¢ zuzycia wody i zapobieganie zanieczyszczeniom przemystowym,
o realizacje Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,
o0 niezmniejszanie terendw zieleni,
o ochrong, zachowanie i przywracanie naturalnych siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

Wynikiem Dyrektywy sa opracowane plany gospodarowania wodami (PGW), ktérych ustalenia
uwzglednia si¢ w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju wojewodztwa oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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W obszarze planu brak jest wod powierzchniowych, wystepuja pojedyncze rowy odwadniajgce. Planowane
inwestycje nie majg wptywu na pogorszenie stanu wod podziemnych.

Dyrektywa Siedliskowa (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory). Dyrektywa wskazuje ,,wazne w skali europejskiej” gatunki
roslin i zwierzat oraz typy siedlisk przyrodniczych:
» dla ktoérych panstwa czlonkowskie zobowigzane sg powota¢ obszary ich ochrony (obszary Natura
2000);
* ktore panstwa cztonkowskie zobowigzane sg chronié przez $cista ochrone gatunkowa;
» ktore sg przedmiotem zainteresowania Unii, podlegajac gospodarczemu uzytkowaniu, ktore jednak
moze wymagaé kontroli.

Dyrektywa Ptasia (Dyrektywa 2009/147/WE z 30 listopada 2009 w sprawie ochrony dzikiego ptactwa).
Dyrektywa m.in. gatunkow ptakow, ktore powinny by¢ chronione, poprzez ochrong ich siedlisk.
Dyrektywa zobowigzuje do ochrony ptakéw m.in. przez:
+ stworzenie obszarow specjalnej ochrony ptakow, stanowigcych czgs¢ sieci Natura 2000;
« utrzymanie i zagospodarowania siedlisk ptakow zgodnie z potrzebami ekologicznymi, zaréwno w
ramach specjalnych obszaré6w ochrony, jak i poza nimi;
«  przywracanie zniszczonych tworzenie nowych biotopoéw ptakow.

Dyrektywy Siedliskowa i Ptasia stanowig podstawe europejskiego systemu ochrony przyrody Natura 2000.

Planowane inwestycije znajduja sie poza granicami obszaréw Natura 2000.

10. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$é tego
obszaru, a takze na Srodowisko.

Planowane inwestycje znajdujg si¢ poza granicami obszarow obje¢tych ochrong prawng na
podstawie ustawy o ochronie przyrody, w tym granicami obszarow Natura 2000. Najblizej potozony
specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 to obszar Dolina Srodkowego Swidra (PLH140025), ktory
znajduje si¢ ok. 2,3 km na potudniowe od obszaru planu. Obszar ten oddzielony jest od obszaru planu
terenami zabudowy i zwartymi kompleksami le$nymi.

Realizacja zadania nie tworzy mozliwosci wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan na
siedliska i populacje zwierzat objetych ochrong. Realizacja przedsigwzigcia nie wplynie na utratg siedlisk
Natura 2000 oraz integralno$¢ obszarow.

Oddziatywania na srodowisko projektu planu moga mie¢ charakter bezposredni (pierwotny) lub posredni
(wtorny).

Oddziatywania bezposrednie obejmujg zmiany w $rodowisku wywotane budowa oraz eksploatacjg
obiektow. Za oddziatywanie bezposrednie ustalen projektu planu uznaé mozna zniszczenie pokrywy
glebowo-roslinnej na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie (zabudowa, tereny komunikacyjne).

Oddzialywania posrednie obejmujg zmiany, ktére moga wystapi¢ w $rodowisku w wyniku juz
zrealizowanej inwestycji lub dodatkowych przedsiewzie¢ z nig zwigzanych. Za oddzialywanie posrednie
ustalen projektu planu uzna¢ mozna niewielki wzrost iloSci wytwarzanych odpadow, wzrost ilosci

wytwarzanych $ciekow bytowych oraz zwigkszenie i przyspieszenie splywu powierzchniowego wod
roztopowych i opadowych na skutek utwardzenia (uszczelnienia) powierzchni.

Ze wzgledu na czas, w jakim beda wystepowac, oddziatywania na srodowisko dzielg si¢ na: chwilowe,
state, krotkoterminowe i dlugoterminowe.

Do oddziatywan chwilowych zalicza si¢ emisj¢ halasu oraz zanieczyszczen pylowo-gazowych na skutek

prac budowlanych w fazie realizacji obiektow.
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Oddziatywania krotkoterminowe maja miejsce w trakcie realizacji inwestycji. Nie prowadzg one do

dlugofalowych skutkéw w krajobrazie i stanie $rodowiska. Do oddziatywan tych zaliczy¢ mozna
zniszczenie pokrywy roslinnej w okresie realizacji inwestycji budowlanych oraz zmiang uksztaltowania
terenu na etapie realizacji wykopow.

Do oddziatywan statych zaliczy¢ nalezy ubytek powierzchni biologicznie czynnej zajetej pod zabudowe,
uszczelnienie powierzchni oraz zmiany krajobrazu.

Do oddziatywan dlugoterminowych zaliczy¢é nalezy oddzialywania zwigzane z eksploatacjg i
funkcjonowaniem zrealizowanych obiektéw budowlanych i komunikacyjnych.

Wigkszos¢ z oddziatywan dlugoterminowych pokrywa si¢ z oddziatywaniami posrednimi, obejmujgc:
wzrost ilo§ci wytwarzanych odpadéw komunalnych, wzrost splywu powierzchniowego wod opadowych w
obrgbie uszczelnionych powierzchni, wzrost emisji gazow i innych substancji szkodliwych w wyniku
rozwoju terenéw zurbanizowanych.

Oddziatywania wtérne i skumulowane uzna¢ nalezy za niezauwazalne i/lub bez znaczenia.

11. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie i kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko

Ograniczanie negatywnych oddziatywan

Zapisy dotyczgce ograniczen negatywnych oddzialywan w przedtozonym projekcie planu to:
wskazanie przeznaczenia terenow, ustalenia zwigzane z minimalnym udzialem powierzchni biologicznie
czynnej.

Zapobieganie negatywnym oddzialywaniom

Zapisy dotyczace zapobiegania negatywnym oddzialywaniom w projekcie to:

1) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko tylko z zakresu urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktaddw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

12. Rozwiazania alternatywne

W prognozie odstgpiono od omdwienia rozwigzan alternatywnych z uwagi na korzystne i w pehi
wystarczajgce rozwigzania podane w rozdz. 11. Ww. zapisy oraz inne nie zwigzane bezposrednio z
tematyka ochrony srodowiska byty konsultowane ze specjalistami z zakresu ochrony srodowiska na etapie
tworzenia projektu planu.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko dla dokumentéw planistycznych wynika z
przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska. Gtowny cel projektowanego dokumentu to przeznaczenie
terendw, na podstawie ustalen SUIKZP, pod: tereny MNW (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca), MNW-U (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi), wody
powierzchniowe $rodlagdowe WS oraz drogi zbiorczg KDZ, lokalne KDL i dojazdowe KDD.

Obszar planu to obszar o powierzchni ok. 77 ha, potozony w podiocno-zachodniej cze$ci obrgbu
ewidencyjnego Porgby. Teren opracowania obejmuje grunty potozone na wschod i zachod od drogi
powiatowej nr 2706W — od potudnia i zachodu w znacznej czg$ci ograniczony jest gruntami zalesionymi.

Jego granice wynikajg z Uchwaty nr 138.LXXI1.2023 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 listopada
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn.: ,,Poreby — nowe obszary zabudowy”.

Obszar jest w niewielkiej cze$ci zabudowany a w pozostalej czesci jest uzytkowany rolniczo.

Caly obszar planu polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
gdzie obowiazujg przepisy odrgbne. W granicach obszaru objetego projektem nie wystepuja inne obszary i
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obiekty chronione w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478 ze zm.). Na
analizowanym obszarze nie wystgpuja drzewa - pomniki przyrody ani drzewa speiniajace kryteria
gabarytowe lub gatunkowe do objgcia ochrong.

W obszarze brak jest obowigzujacych planow miejscowych.

Planowane zmiany beda miaty niewielki zasieg, nie beda negatywnie oddziatywaé na otaczajace
tereny.

Analizujac zapisy - w planie znalazly si¢ tereny, w ktorych funkcja przyrodnicza jest funkcja
uzupetniajacg (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej).

W projekcie planu znalazly si¢ szczegotowe zapisy dbajace o interesy Srodowiska, ktore
ewentualny niekorzystny wplyw na srodowisko bedg minimalizowaty.

Realizacja drog publicznych uzasadniona jest realizacjg inwestycji celu publicznego.

Podsumowujac: przedlozony projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.:
»Poreby — nowe obszary zabudowy” opiniuje si¢ pozytywnie.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn.: ,,Poreby — nowe obszary zabudowy”

Bedac $wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oSwiadczenia, o$wiadczam, ze
spelniam wymagania art. 74 a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz.U. 2024 poz. 1112 ze zm.).
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