PROJEKT — KONSULTACJE SPOLECZNE
(04.03.2026 — 03.04.2026)

UCHWALANR........cceunne.
RADY GMINY WIAZOWNA
zdnia.....covvievennenn 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Poreby — nowe obszary zabudowy”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust.3 pkt
2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwatg nr
138.LXXI1.2023 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. "Poreby — nowe obszary
zabudowy”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna przyjetego uchwatg nr 85.XVI1.2011 r. Rady
Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzowna i zmienionego uchwatami: nr
66.L1V.2014 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 maja 2014 r., nr 127.XVI.2015 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 30 pazdziernika 2015 r., nr 205.L1.2017 Rady Gminy Wigzowna z dnia 19 grudnia
2017 r., oraz nr 107.LI1X.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 sierpnia 2018 r., uchwala sie co
nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulaciji

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Poreby — nowe
obszary zabudowy”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w gminie Wigzowna, ktérego granice wskazane sg w czesci
graficznej planu sporzgdzonej w skali 1:1000, na urzedowej kopii mapy zasadnicze;.
3. Zatgcznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralng czesc, sa:

1) czesc¢ graficzna planu — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego — zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12° wigcznie;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wskazang w czesci
graficznej planu, ktéra wyznacza najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajgcej dla budowy budynku, z pominieciem balkondéw, wykuszy, okapdéw i
gzymsow, wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m, elementéw
termomodernizacji budynku, a takze czesci podziemnych budynku oraz elementow wejs¢ i
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wjazdéw do budynku — schoddéw, podestéw, zadaszen, gankéw i pochylni dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, przy czym elementy te muszg zawieraé sie w liniach
rozgraniczajgcych teren;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdinych terendw;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktérego w
planie ustalono przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania, wydzielony w
czesci graficznej planu linig rozgraniczajgca, oznaczony identyfikatorem literowym i
numerem;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zabudowie
ustugowej lub w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb Iludnosci, a nie wytwarzanie ddébr materialnych metodami
przemystowymi tj. metodami, dla ktérych cechami charakterystycznymi jest automatyzacja
proceséw produkcji oraz ztozony cykl produkcyjny.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa lub znaczeniem stownikowym.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni  biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate zwigzang ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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2. Nie zachodzg przestanki do okreslania w planie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaroéw osuwania sie mas ziemnych.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendéw wyrazone za pomocg symboli;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
6) strefa ograniczen zabudowy od lasu;
7) wymiarowane w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace w czesci graficznej planu nie wymienione w ust. 1 maja
wytgcznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw, oznaczonych symbolami:

1) od 1TMNW do 15MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) od 1TMNW-U do 11MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej lub ustug;

3) 1KDZ - teren drogi zbiorczej;

4) 1KDL - teren drogi lokalnej;

5) od 1KDD do 11KDD - tereny drog dojazdowych;

6) 1KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

7) od 1WS do 12WS — tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych.
2. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny drogi lokalnej 1KDL i tereny drég dojazdowych od 1KDD
do 11KDD jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
3. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny drogi zbiorczej 1KDZ jako granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie innych zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego w
rozumieniu przepisobw 0 gospodarce nieruchomosciami i przepiséw odrebnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenéw dopuszczonych planem.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) w zakresie sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic

przylegtych nieruchomosci:

a) ustala sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi w czesci graficznej planu, z zastrzezeniem § 8,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej pomiedzy linig zabudowy a
linig rozgraniczajacag teren od strony drogi publicznej,

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkow, zlokalizowanych poza wyznaczonymi
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nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z mozliwoscig ich przebudowy lub remontu,
rozbudowy pod warunkiem, iz nastgpi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej
linii zabudowy oraz nadbudowy, o ile jest to zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego i warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla

terenow;

materiaty i kolorystyka elewaciji:

a) na powierzchniach tynkowanych nakazuje sie stosowanie Kkolorystyki jasnej i
pastelowej sposrod odcieni kolorow: biatego, bezowego, z6itego i szarego,

b) dopuszcza sie stosowanie materiatbw w ich naturalnych barwach, w tym: cegly
ceramicznej, drewna i materiatdbw drewnopodobnych, blachy cynkowej, cynkowo-
tytanowej, miedzianej, szkia,

c) zakazuje sie stosowania materiatdw oktadzinowych o niskich walorach estetycznych
typu odpady szklane lub siding elewacyjny;

zasady ksztattowania i kolorystyka dachow:

a) ustala sie kat nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla
terenow,

b) nakazuje sie stosowanie pokrycia dachoéw pochytych: blachg cynkowg, blachg
cynkowo-tytanowsg, blachodachowka, dachowkag ceramiczng, gontem bitumicznym lub
materiatem dachéwko podobnym,

c) dla dachoéw pochytych nakazuje sie utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki
pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej z zastosowaniem
kolorystyki sposréd odcieni kolorow: czerwonego, ciemnozielonego, brgzowego i
grafitowego;

d) dopuszcza sie dachy z nawierzchnig urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin lub dachy solarne (fotowoltaiczne).

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

6)

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco

oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjgtkiem

przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz wylesien,
majgcych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu;

zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazne;j

awarii przemystowej;

nakazuje sie ochrone wod podziemnych, w szczegélnosci Gtéwnego Zbiornika Waod

Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, w granicach ktérego potozony jest caty

obszar planu, poprzez:

a) zakaz odprowadzania do gruntu sciekdw zawierajgcych substancje zanieczyszczajace
w ilosciach przekraczajgcych dopuszczalne wartosci wskaznikdw zanieczyszczen, ktére
sg okreslone w przepisach odrebnych,

b) nakaz oczyszczania wéd opadowych i roztopowych przed ich wprowadzeniem do
gruntu lub do wdd, do parametréw wymaganych w przepisach odrebnych,

c) nakaz gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze planu zgodnie z
zasadami obowigzujgcymi w Gminie Wigzowna;

nakazuje sie ochrone przed hatasem i zapewnienie wtasciwego standardu akustycznego

dla terendéw, przy czym, w rozumieniu przepiséw odrebnych, tereny MNW i MNW-U nalezy
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traktowac jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

7) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substanciji
szkodliwych ustala sie wymagania dotyczgce sposobu zaopatrzenia w ciepto oraz
pozyskania energii cieplnej zgodnie z §12 pkt 8;

8) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci ustugowej, ktéra moze powodowac przekroczenia
jakosci standardéw sSrodowiska poza granice nieruchomosci, do ktérej prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny oraz powodowac¢ ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow ustalonych planem.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw:
1) wskazuje sie, ze caty obszaru planu znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;
2) w czesci graficznej planu wskazuje sie granice krajobrazu priorytetowego oznaczonego
kodem 14-318.79-124, okresSlonego na podstawie audytu krajobrazowego wojewodztwa
mazowieckiego.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w czesci graficznej planu oznacza sie informacyjnie zasieg gleb torfowych i torfowo-
murszowych wzdtuz strugi Jedrzejnicy, stanowigcy obszar trudnych warunkéw
posadowienia;

2) w zakresie melioracji ustala sie zachowanie istniejgcych rowéw i urzadzen melioracyjnych
nieoznaczonych w czesci graficznej planu z dopuszczeniem ich budowy, przebudowy i
zmiany przebiegu pod warunkiem zachowania ciggtosci systemu melioracji lub funkcji
odwadniajgcej terendw przylegtych.

§ 10. 1. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenéow TMNW, 2MNW, od 4MNW do 13MNW i 15MNW - 1500 m?,
b) dla terenéw 3AMNW i 14MNW — 2500 m?,
c) dlaterenéw MNW-U - 1500 m?;
2) ustala sie minimalny front dziatki:
a) dla terenow MNW -22 m,
b) dla terenéw MNW-U - 22 m;
3) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70°
do 90°;
4) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek pod drogi wewnetrzne i urzgdzenia infrastruktury
techniczne;.
2. Na terenach objetych planem nie wyznacza sie granic obszaru wymagajgcego przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikac;ji:
1) zachowuje sie i wyznacza przebiegi drog podstawowego uktadu, stanowigcego powigzania
z uktadem zewnetrznym i obstugujgcego istniejgce i projektowane zagospodarowanie,
przyjmuje sie hierarchie funkcjonalng drég, wyznacza sie linie rozgraniczajgce drég oraz
ustala szerokosci drog w ich liniach rozgraniczajgcych na odcinkach potozonych w
obszarze planu;
2) wskazuje sie i wyznacza przebieg drogi zbiorczej 1KDZ i drogi lokalnej 1KDL jako drég
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zapewniajgcych powigzania z uktadem zewnetrznym;

dla obstugi istniejgcego i projektowanego zagospodarowania ustala sie droge zbiorczg 1

KDZ, z zastrzezeniem pkt 4, droge lokalng 1KDL, drogi dojazdowe od 1KDD do 11KDD

oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR;

w przypadku braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej z drég KDL i KDD dopuszcza sie

obstuge dziatek z drogi 1KDZ, na warunkach przepiséw odrebnych z zakresu drég

publicznych;

ustala sie zasady wydzielania dojazdéw do dziatek budowlanych, jako odrebnych dziatek:

a) szerokos$¢ minimum 8 m,

b) dla dojazdéw nieprzelotowych ustala sie ich zakonczenie w formie placéw do
zawracania o wymiarach minimum - 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej: dopuszcza sie lokalizacje drog
rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego w przestrzeni drogi lub
zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepiséw odrebnych.

3. W zakresie zasad obstugi parkingowej ustala sie:
1) zapewnienie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej planowanej inwestycji,

na powierzchni terenu lub w garazu;

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania (postojowych), w tym miejsc

przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla funkcji mieszkalnej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

b) dla ustug z zakresu handlu — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej,

c) dla pozostatych ustug — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 60 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej,

d) dla ustug nalezy przewidywaé miejsca do parkowania dla roweréw w liczbie nie
mniejszej niz 10% liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, lecz nie
mniej niz 1 miejsce,

e) miejsca do parkowania dla ustug nalezy przewidzie¢ jako ogélnodostepne,

f) na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania
dla samochodéw, z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne, zaopatrzonych w karte
parkingowag, w liczbie zgodnej z przepisami odrebnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

ustala sie budowe nowych oraz zachowanie istniejgcych sieci, urzgdzen i obiektéw

infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji z uwagi

na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacj;

ustala sie lokalizowanie sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej w terenach

drég, z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzgdzenh i obiektow infrastruktury technicznej poza

terenami drég pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw

zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej
o srednicy nie mniejszej niz 90 mm, zasilanych z uje¢ wody potozonych poza obszarem
planu,

b) do czasu objecia terendéw siecig wodociggowg dopuszcza sie lokalizowanie
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indywidualnych uje¢ wody,

c) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania i oczyszczania sSciekéw oraz odprowadzania woéd
opadowych i roztopowych:

a) ustala sie rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci 0 minimalnych
Srednicach: 50 mm dla przewodow ttocznych i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych,
z odprowadzeniem do oczyszczalni sciekow potozonej poza obszarem planu,

b) w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
zastosowanie rozwigzan indywidualnych pod warunkiem, Ze nie ograniczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

c) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do gruntu, a takze do
zbiornikéw retencyjnych i rowow odwadniajgcych oraz z uwzglednieniem lit. d,

d) w zakresie terendéw drég dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
do rowow odwadniajgcych; docelowo ustala sie odprowadzanie ww. wod do sieci
kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy 150 mm po jej wybudowaniu, po ich
wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych,

b) ustala sie zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne,

c) nakazuje sie budowe nowych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia jako
podziemnych,

d) nakazuje sie budowe nowych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia jako
podziemnych z zastrzezeniem pkt e;

e) dopuszcza sie budowe nowych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia jako
napowietrznych wytgcznie w przypadku braku technicznych mozliwosci lokalizacji sieci
w formie podziemnej,

f) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych z zamontowanych na budynkach
instalacji odnawialnych zrodet energii:

- wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej nie
wiekszej niz 100 kW,
- wykorzystujgcych energie wiatru o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 3 kW;

g) zakazuje sie zasilania obiektéw budowlanych z usytuowanych w obszarze instalacji
odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych: biomase, biogaz lub bioptyny;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie rozwdj sieci gazowej poprzez budowe przewoddw o minimalnej srednicy 32
mm,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie z indywidualnych zrodet ciepta z
zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujgcych
odnawialne zrédta energii zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala sie jej rozwoj
poprzez budowe sieci kablowych i bezprzewodowych oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych
z ich funkcjonowaniem.

§ 13. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
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zaplecza budowy oraz dla terenédw MNW i MNW-U obiektéw sezonowych, obstugujacych
dziatalnos¢ gospodarczg typu: kawiarnia, cukiernia, lodziarnia.

§ 14. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenow MNW i MNW-U: 30%;

2) dla terenéw pozostatych: 1%.

§ 15. Ustala sie uwzglednianie ustalen szczegétowych tgcznie z ustaleniami ogélnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe -
przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéw

§ 16. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1MNW, 2MNW, 4MNW do
13MNW i 15MNW:

1) ustala sie przeznaczenie terendw - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca;

2) dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,
budynkow gospodarczych, garazy i budowli, wraz 2z towarzyszacymi drogami
wewnetrznymi, dojazdami i dojSciami, stanowiskami postojowymi;

3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

4) w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zakazuje sie prowadzenie
dziatalnosci zwigzanej z naprawg i diagnostykg samochodowsg;

5) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,

c) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem lit. f,

f) w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6
m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 2,

h) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20° do
45°;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?, z
zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona pkt 5:

a) pod droge wewnetrzna,

b) pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana,
z ktérej wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona
w pkt 5,

d) w przypadku poszerzenia lub wyznaczenia terenu drogi publicznej zgodnie z czescig
graficzng planu, wytgcznie w zakresie dziatki lub dziatek bezposrednio przylegajgcych
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do pasa tej drogi i braku mozliwosci spetnienia warunku okreslonego w pkt 5.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 3MNW i 14MNW:

1) ustala sie przeznaczenie terendw - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca;

2) dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
budynkdéw gospodarczych, garazy i budowli, wraz z towarzyszgcymi drogami
wewnetrznymi, dojazdami i dojSciami, stanowiskami postojowymi;

3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

4) w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zakazuje sie prowadzenie
dziatalnosci zwigzanej z naprawg i diagnostykg samochodowa;

5) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,15,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem lit. f,

f) w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6
m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 2,

h) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe
o jednakowym kagcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20° do
45°;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500 m?, z
zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona pkt 6:

a) pod droge wewnetrzna,

b) pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana,
z ktorej wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona
w pkt 6,

d) w przypadku poszerzenia lub wyznaczenia terenu drogi publicznej zgodnie z czescig
graficzng planu, wytgcznie w zakresie dziatki lub dziatek bezposrednio przylegajgcych
do pasa tej drogi i braku mozliwosci spetnienia warunku okreslonego w pkt 6.

§ 18. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 1MNW-U do 11MNW-U:

1) ustala sie przeznaczenie terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi,
b) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,
budynkéw ustugowych, budynkéw gospodarczych, garazy i budowli, wraz z
towarzyszgcymi drogami wewnetrznymi, dojazdami i dojsciami, stanowiskami postojowymi;

3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkéw handlowych — 500 m?,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
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c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2, przy czym dla budynkéw ustugowych
maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 500 m?,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

e) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,02;

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem lit. f,

g) w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6
m,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 2,

i) geometria dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw gospodarczych i
garazy — dachy pfaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20° do 45°,

j) geometria dachu budynkéw ustugowych — dachy ptaskie lub pochyte dwuspadowe o
jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20°;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?, z

zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona pkt 5:

a) pod droge wewnetrzng,

b) pod urzgdzenia infrastruktury technicznej,

c) na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana,
z ktérej wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona
w pkt 5,

d) w przypadku poszerzenia lub wyznaczenia terenu drogi publicznej zgodnie z czescig
graficzng planu, wylgcznie w zakresie dziatki lub dziatek bezposrednio przylegajacych
do pasa tej drogi i braku mozliwosci spetnienia warunku okreslonego w pkt 5.

§ 19. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDZ:
1) ustala sie przeznaczenie terenu - droga zbiorcza;
2) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych urzgdzen drogowych, drogowych obiektéw
budowlanych, wiat przystankowych, zieleni urzgdzonej;
3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng planu:
minimum 18 m.

§ 20. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDL.:
1) ustala sie przeznaczenie terenu - droga lokalna;
2) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych urzgdzen drogowych, drogowych obiektow
budowlanych, wiat przystankowych, zieleni urzgdzonej;
3) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z cze$cig graficzng planu.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 1KDD do 11KDD:
1) ustala sie przeznaczenie terenu - droga dojazdowa,;
2) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych urzgdzen drogowych, drogowych obiektéw
budowlanych, zieleni urzgdzonej;
3) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z cze$cig graficzng planu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KR:
1) ustala sie przeznaczenie terenu - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych urzgdzen drogowych, drogowych obiektéw
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budowlanych, zieleni urzgdzone;j;
3) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z cze$cig graficzng planu.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 1WS do 3WS i od 6WS
do 12WS :

1) ustala sie przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe srédlagdowe, rozumiane jako
rowy odwadniajgce;

2) nakazuje sie utrzymanie ciggtosci przeptywu wody w rowach;

3) nakazuje sie utrzymanie rowow w formie otwartej za wyjgtkiem realizacji obiektéw
mostowych lub przepustéw niezbednych do realizacji obstugi komunikacyjnej z
zastrzezeniem pkt 4;

4) ustala sie maksymalng dtugos¢ zabudowy rowu w celu realizacji obiektu mostowego lub
przepustu — 6 m, z nastepujgcymi zastrzezeniami:

a) dla jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego obiektu mostowego albo
przepustu,

b) dla zespotu dziatek budowlanych, obstugiwanych przez ten sam dojazd, dopuszcza sie
realizacje jednego obiektu mostowego albo przepustu,

c) dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z drog
wskazanych na czesci graficznej planu, bezposrednio lub poprzez sgsiednie tereny;

5) nakazuje sie zachowanie odlegtosci zabudowy minimum 5 m od goérnej krawedzi skarpy
rowu.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 4WS i SWS:
1) ustala sie przeznaczenie terendw — wody powierzchniowe s$rédladowe - struga
Jedrzejnica;
2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy;
3) ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 95 %.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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